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Relativa a I'ordenaci6 del front fluvial dels barris del Roser i ’'Estaci6.

NORMES URBANISTIQUES

ANNEX 1

MESURES AMBIENTALS GENERALS , | PARTICULARS, D’APLICACIO A
DETERMINADES INTERVENCIONS.

Inclusio dins aquest annex de les Normes del POUM d’un nou capitol:

CAPITOL 3. DISPOSICIONS APLICABLES AL PLANEJAMENT DE DESENVOLUPAMENT DEL
FRONT FLUVIAL DEL ROSER | L’ESTACIO EN SOL NO URBANITZABLE.

Els plans especials que es redactin en desenvolupament de les determinacions del POUM dins
I'ambit del sol no urbanitzable del Front fluvial dels barris del Roser i I'Estacio, per a I'execucio dels
sistemes urbanistics d’espais lliures, vialitat, per a la proteccié dels espais naturals, 0 per a
I'ordenacio de les hortes, respectaren les disposicions seglents:

1.-Els usos que podran ser admesos en els espais qualificats com a espais lliures publics en sol
classificat com a no urbanitzable hauran de ser compatibles amb el regim d’'aquesta classe de sal,
evitant transformacions de tipus urba en I'entorn natural.

2. S'evitara executar vialitat dins I'espai qualificat BR que tinguin un tracat en el sentit longitudinal
de la llera, s’executaran preferiblement dins els espais lliures publics, i si s'escau amb accessos
perpendiculars per a observacio de la natura dins I'espai BR. En tot cas s’evitara la construccions de
senders o vials aixi com l'establiment d’activitats o espais de lleure que comportin una afluéncia
massiva de public dins I'ambit de la Xarxa Natura 2000.



ANNEX 2

FITXES DE CARACTERISTIQUES DELS POLIGONS D'ACTUACIO , PLANS DE MILLORA
URBANA, SECTOR DE SUD; | SUND

Inclusio dins aquest annex de les Normes Urbanistiques del POUM de la fitxa d’un nou
poligon d’actuacio:

POLIGON ACTUACIO PA 9
Superficie total del Poligon d'actuacié: 518,00 m2

Objecte

Fer efectives les cessions obligatdries relatives a aprofitament urbanistic, espais lliures i
equipaments publics, en els termes que consten a la Modificacio del POUM en la que es delimita
aquest poligon d’actuacio.

Establir les condicions d’edificacio i usos per a la zona d'aprofitament privat.

Determinar el sistema d’actuacio

Cessions de terrenys per a espais lliures i equipaments publics:
Superficies de terrenys :

- Zones verdes i espais lliures publics 51,80 m2
- Equipaments 25,90 m2
- Total previsid minima per a espais lliures i equipaments: 77,70 m2

Cessi6 del 15% de I'increment d’aprofitament:
Sostre edificable a cedir :
15 % sobre 259,00 m2 = 38,85 m2

Costos d’'urbanitzacio.

Els costos d’'urbanitzacié que corresponen a aquest ambit es limiten a la construccié de les xarxes
dels serveis urbanistics que siguin necessaries per a que la nova parcel-la obtingui la consideracié de
solar, i a la de refecci6 de la vorera de la via amb la qual limita la finca.

Condicions per a la materialitzacio de les cessions obligatories.

Les cessions d’aprofitament, zones verdes i equipaments previstes en aquest poligon d’actuacio,
atés la poca quantia, poden ser substituides pel seu equivalent econdmic, segons alld establert a
l'article 43.3 per a la cessid de I'aprofitament, i a l'article 100 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012 per als sistemes urbanistics, o per terrenys per aquella destinacié de
valor equivalent.

Condicions d’us del sol privat:
Les que corresponen segons la seva qualificacio urbanistica.

Sistema d’actuacio
Reparcel-lacié per compensacio basica. Modalitat propietari Gnic.

Termini d’execucié
Les actuacions previstes en aquesta modificacié s’executaran d’acord amb els terminis i condicions
fixades al Programa d’Actuacio.
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Poligon d'Actuacié P.A. 9

Nom:

Zona del Front Fluvial.

Extensio:
518,00 m2

Objectius:

Fer efectives les cessions obligatories relatives a aprofitament urbanistic, espais lliures i equipaments publics,

que consten a la Modificacié del POUM en la que es delimita aquest poligon d'actuaci6.

Establir les condicions d'edificacio i usos per a la zona d'aprofitament privat.

Determinar el sistema d'actuacio.

en els termes

Quadre de caracteristiques:

m2/m2 Sostre maxim
Edificabilitat 05 259 m2
Residencial : 0,5 259 m2
Altres : - -
% Superficie
Sol Privat: - 518 m2
% Superficie
Sél Public: - 77,70 m2
Espais Lliures: - 51,80 m2
Vialitat: - 77,70 m2
Equip. Int. Técniques: - -
% Sostre
Cessi6 d'aprofitament; 15% sobre 259 38,85
Habitatges / Hectarea Nombre d'habitatges
Densitat Habitatges: - 1
% Sostre % N. d'habitatges

Habitatges Protegits:
Protecci6 Publica:

Altres tipus de proteccio:

Condicions d'Edificaci6 i Usos:

- Les que corresponen segons la seva qualificacié urbanistica.

Altres condicions d

‘ordenacio i urbanitzacio:

Els costos d'urbanitzacié que corresponen a aquest ambit es limiten a la construccié de les xarxes dels serveis urbanistics
que siguin necessaries per a que la nova parcel.la obtingui la consideracié de solar, i a la de refeccid de la vorera de la via
amb la qual limita la finca.

Les cessions d'aprofitament, zones verdes i equipaments previstes en aquest poligon d'actuacio, atés la poca quantia, poden
ser substituides pel seu equivalent econdmic, segons allo establert a I'article 43.3 per a la cessi6 de l'aprofitament, i a

l'article 100 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme, modificat per la Llei 3/2012 per als sistemes urbanistics, o per terrenys

per aquella destinaci6 de valor equivalent.

Sistema d'actuacio6:

- Reparcel.lacié per compensacié basica. Modalitat propietari tnic.




PROGRAMA D’ACTUACIO
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PROGRAMA D'ACTUACIO

En el Programa d’Actuaci6 del Pla d’Ordenaci6é Urbanistica Municipal de Sant Joan de
les Abadesses s’hiincorporala segient actuacié en sol urba:

Poligon d’actuacio6 urbanistica PA 9

En el Programa d'actuacio, s'inclou I'obligacié de desenvolupar aquest poligon dins els seguents
guatre anys, a comptar de la data d’aprovacié definitiva d'aquesta modificacié. Haura de comportar
'execucié de les obres d'urbanitzacid, aixi com les cessions dels terrenys destinats sistemes
urbanistics i del 15 % de l'aprofitament, o de la seva substitucié per I'equivalent economic per a
adquirir-los. En tot cas aquestes actuacions han d’estar acabades abans de [I'atorgament de la
llicencia de les obres d’edificacio.

L'incompliment dels terminis indicats, o dels compromisos establerts al conveni que es pugui signar
entre ajuntament i propietat, comportara que I'administracié adopti les mesures necessaries perque
'actuacié s’executi i/o per retornar a I'ordenacié anterior a la modificacio, deixant aquesta sense
efectes, amb pérdua del nou aprofitament previst.
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