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1. MEMORIA

1.1 DADES GENERALS

1.1.1 Objecte i iniciativa

L'objecte de la present és la Modificacié Puntual 1/2024 del POUM referent a I'dmbit del PMU 1 de la Coldnia
Llaudet, ainiciativa de I’Ajuntament de Sant Joan de les Abadesses.

La modificacié t¢ com a objectiu I'gjust en els pardmetres urbanistics i una nova ordenacid per crear una
parceldia més gran i qixi permetre la implantacié d'una empresa adlimentaria capdavantera que a nivell
socioeconomic és molt important perla comarca. A més a més es permetrd I'agrupacid de parcel les que siguin
de la mateixa propietat i que siguin colindants, i el PMU de la Colonia Llaudet ja ha estat executat i per tant,
s'incorpora dins del POUM.

1.1.2 Emplagament

Adreca: Colonia Llaudet
Municipi: Sant Joan de les Abadesses Codi Postal: 17860

VISTA GENERAL DE L' AMBIT

1.1.3 Redactor

Marc Grifell Vera Collegiat: 55134
Arquitecte

En representacio de I'Empresa Estudi Tecnic de Construccio, slp

Adreca: Pujada Sant Antoni NUm.: s/n
Municipi: Sant Joan de les Abadesses Codi Postal: 17860
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1.2 SITUACIO URBANISTICA ACTUAL

1.2.1 Planejament vigent i normativa de referéncia

El municipi de Sant Joan de les Abadesses es regula mitiancant el Pla d'Ordenacié Urbana Municipal aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona el 14 d’abril de 2010.

El pla d'ordenacié urbanistica municipal classifica els terrenys objecte d'aguesta MPOUM com a sol urbd no
consolidat inclosos dins el Pla de Millora Urbana PMU.1 de la Colonia Liaudet, amb les qualificacions urbanistiques
que figuren sén:

Espais lliures. Jardins i Passeigs urbans (3.2)

Espais lliures. Espais de proteccid i servitud (3.3)

Us Residencial plurifamiliar

Us Industrial

Vialitat

P 3 i ; ."Illlll - ‘\\L ; 3
POUM VIGENT. QUALIFICACIO DEL SOL URBA | URBANITZABLE

Per altra banda, el Pla de Millora Urbana de la Colonia Liaudet ja va ser aprovat definitivament el 5 de juliol de
2010, i es va modificar i refondre el 21 d'agost de 2017.

Les qualificacions urbanistiques previstes pel PMU.1 i sén les seglents:
Espais lliures. Espais de proteccid i servitud 3.3

Industrial Ailada 13.1.a

Industrial Alllada 13.1.b

Industrial Tb

Residencial Ta

Residencial Tc

Serveis tecnics 1d

Serveis publics 4.5

Viari Territorial VT

Viari Local VL

Reserva viaria RV

Camins C
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En concret les disposicions generals del PMU.1 que figura en el POUM es transcriuen a continuacié:

1.2.2 Disposicions generals PMU.1 Colonia Liaudet. POUM vigent:

Art. 260 Definicid

Aquest sector de sol urba no consolidat, per a usos industrials i per a altres activitats economiques es correspon
amb els terrenys ocupats per la mateixa colonia Liaudet, i els situats més a I'est, compresos en una franja a cada
banda de la carretera N-260, fins al torrent del Pla d'en Sala. Es correspon amb I'ambit previst en el document de
modificacié puntual del Pla General aprovat definitivament el dia 1 d'Octubre de 2008 per la Comissid
d'Urbanisme de Girona.

Art. 261 Objectius del pla de millora

Aquest pla de millora urbana té per a objecte:

1) Establir I'ordenacié conjunta de les drees ja edificades i les de nova incorporacio, previstes a la modificacid
puntual del pla general anteriorment aprovada, tenint en compte els espais naturals protegits del perimetre.

2) Rehabilitacié del conjunt format per I'edifici - fabrica i els habitatges.

3) Transformar el fram de carretera compresa dins I'admbit en una nova avinguda, que ha de redlitzar la doble
funcié d' eix d'estructura de la Colonia Liaudet, i de via d’'accés al nucli urba de Sant Joan.

4) Urbanitzar tot I'ambit d'actuacid del poligon amb la millora o nova implantacié de totes les infraestructures de
serveis, i de vidlitat, i establint entre I'ambit del pla i el nucli de Sant Joan les infraestructures de: portada d'aigua
de la xarxa municipal, de sanejament de nova vidlitat per a bicicletes i vianants.

Art. 262 Edificabilitat

L'edificabilitat bruta del sector és de 0,356 m2/m2.

Edificabilitat maxima per a Us industrial: 0,264 m2/m2
Edificabilitat maxima per a Us de Colonia Industrial: 0,092 m2/m?2

Art. 263 Condicions d'Us
1) SOl per a usos industrials
e Us dominant:

Us general industrial
e Usos compatibles
Us general terciari
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(Només s’admet I'Us de comerc a I'engros; el comerg al detall només s’admet per als productes i béns d’equip
auxiliars per a la industria o la construccid. S'admet I'Us d’oficines o despatxos propis per a cada establiment dels
permesos als punts anteriors)

e Usos complementaris:
Els vinculats a un altre Us principal

e Usosincompatibles:
Els usos restants

2) SOl per a Us de Colonia Industrial
e FElusos admesos en aquest sol son els establerts per a la zona homonima. a les Normes de la Modificacio
Puntual del Pla General de la Colonia Liaudet aprovada definitivament

3] L'activitat comercial complementadria dels usos industrials es subjectara a allo previst a I'article 14.2 de la
normativa del PTSEC.

Art. 264 Condicions generals de I'ordenacid urbanistica i dels usos.

1. Es distingeixen els segUents sols privats, segons els usos i les condicions d'edificacié admeses:

- Sol industrial.

- Sol per a Us de Colonia Industrial

2. L'Us de Colonia Industrial es limita als sols situats al costat nord de la carretera N-260 on estan implantades les
edificacions existents destinades a habitatge i les naus industrials antigues.

3. Els espais lliures es concentraran en la seva major proporcio al costat nord de la N-260, al costat del riu.

4. El projecte de pla de millora i el d'urbanitzacié del sector comprendran també les obres relatives a les
connexions amb els serveis urbanistics exteriors a I'ambit que es grafien als planols d'ordenacid corresponents, i
que sén necessaries per al sector. El cost d’ aquestes obres es sumaran a les d'urbanitzacié del pla, i aniran a
carrec del sector.

5. El financament de les obres necesscdries per a I'execucid de les actuacions relatives al sistema de sanejament
vinculades al sector s'establird mitiancant conveni entre el promotor, I'ajuntament, I'entitat responsable de la
gestio del sistema, ilI’Agéncia Catalana de I’ Aigua.

6. El projecte de modificacié del tracat de I' N-260 al seu pas pel sector, que inclou un nou pont sobre el torrent
de Clara es sotmetra al procediment de decisio prévia d'avaluacié d’impacte ambiental, considerant les
alternatives de menor impacte i el desmuntatge i restauracié del tram de carretera que quedi sense servei.
L'ampliacié de la carretera no podra comportar una ocupacio significativa dels terrenys qualificats com a espais
liures situats entre la carretera i el riu.

Art. 265 Condicions d'ordenacié de I'edificacio.

Per als sols industrials les condicions d’ordenacid de I'edificacié i d'intensitat d'establiments seran les ja aprovades
al PMU de la Colonia Llaudet, o les establertes per a les zones d’indUstria aillada d’intensitats 1i 2 del sol urbad; o
segons alineacions d'intensitat 1, en cas de modificacions.

Les actuacions sobre les edificacions residencials i industrials compreses dins el Catdleg de Béns Protegits,
respectaran les condicions establertes a les fitxes corresponents i a les normes del Catdleg.

El pla de millora urbana o la seva modificacié haura de ser informat per la Comissié del Patrimoni Cultural.

Art. 266 Cessions de terrenys per a sistemes urbanistics
Les cessions de terrenys per a sistemes urbanistics tenen una extensié del 48,06 % de la superficie del sector:
Es destinard com a minim el 33,03% de I'extensié del sector a espais lliures i zones verdes.

Art. 267 Cessio del 10 % de I'aprofitament
L'actuacié comportarda la cessié del 10 % d’aprofitament corresponent al sol de primera transformacid a
I'administracié actuant.

Art. 268 Condicionants ambientals

El Pla de Millora Urbana, o en el seu cas la seva modificacio, incorporara:

- Els condicionants ambientals establerts per I'Agencia Catalana de I'Aigua i que consten a la resolucié sobre
I'expedient UDPH2007007011 emes per I'Agencia Catalana de I' Aigua:

1) Els tancaments de les parcel {es edificables que confrontfen amb la zona verda fravessada
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pel rec innominat que discorre en sentit sud-nord, hauran de separar-se una distancia minima de 3.00m del cap
del talus dels marges de la llera per a deixar lliure la zona de servitud del domini public hidraulic, que estableix
I'article 6.1.a) del text refds de la llei d' AigUes, aprovat per reial decret legislatiu 1/2001 de 20 de juliol.

2) Totes les obres de fabrica dels vials que creuen les lleres dels dos cursos d'aigua afectats es dimensionaran
d’acord amb les “Recomanacions técniques per al disseny d’infraestructures que interfereixen amb I'espai fluvial”
de juny de 2006 de I'Agéncia Catalana de I' Aigua.

3) S’haura d’aportar un informe sobre I'avaluacid de la suficiencia i qualitat dels recursos d’aigua disponibles per
a atendre la demanda planificada, amb indicacié del titol concessional que faculta pel seu Us.

4) El sistema de drenatge d'aigUes pluvials del nou sector incorporard els elements per a la retencié de residus o
productes contaminants, especialment restes de carburants i olis, que hi pugui arrossegar I'aigua d’escorrentiu
superficial i estard dimensionat com a minim amb una capacitat suficient per absorbir la pluja de neteja dels vials
del sector.

5) S’ha de garantir normativament I'exigéncia de pretractament de les aigUes d’origen industrial abans de ser
abocades a la xarxa de clavegueram del sector per tal que puguin considerar-se com assimilables a aigUes
residuals domestiques, d’acord amb les condicions resolutories dels expedients de llicéncia o autoritzacid
ambiental corresponents.

6) L'atorgament de I'autoritzacid i/o concessio administrativa per I'Us de I'aigua, i I'autoritzacid ifo informe i la
imposicié dels limits dels abocaments d’aigUes residuals al medi es resoldran en expedients independents,
d’'acord amb els procediments administratius establerts al Reglament del Domini PUblic Hidraulic, aprovat per
reial decret 849/1986, d'11 d'abril, i la llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencid integral de I' Administracid
ambiental, respectivament.

7) El Pla de Millora Urbana es remetrda per I'informe de I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

- Les mesures de restauracié del medi en el projecte d'execucié de la nova carretera variant, especificament
quant a la minimitzacié de I'afectacié als terrenys forestals a I'extrem sud-oest del sector, la revegetacié dels
talussos i I'adequacid de les obres de drenatge com a passos de fauna.

- Les mesures ambientals que consten a I’Annex 1 d'aquestes Normes.

En I'annex 2 de les normes urbanistiques del POUM, hi figuren les Fitxes de caracteristiques dels poligons
d’'actuacidé, plans de millora urbana , sector de sud i SUND, i la que correspon al PMU. 1 de La Colonia Liaudet
disposa dels segUents parametres que s’adjunta a continuacié la Fitxa corresponent al PMU. 1.
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Pla de Millora Urbana PMU 1. POUM Vigent

Nom:

COLONIA LLAUDET

Extensio:

134.045 m2

Objectius:

1) Establir I'ordenacié conjunta de les arees ja edificades i les de nova incorporacid, previstes a la modificacié puntual del pla general
anteriorment aprovada, tenint en compte els espais naturals protegits del perimetre.

2) Rehabilitacio del conjunt format per I'edifici-fabrica i els habitatges.

3)Transformar la carretera actual en nova avinguda urbana, que ha de realitzar la doble funcié d'eix d'estructura de la Coldnia
Llaudet, i de via d'accés al nucli de Sant Joan.

4) Urbanitzar tot I'ambit d'actuacié del poligon amb la millora o nova implantacié de totes les infraestructures de serveis, i de vialitat, i
establint entre I'ambit del pla i el nucli de Sant Joan les infraestructures de: portada d'aigua de la xarxa municipal, de sanejament de
nova vialitat per a bicicletes i vianants.

Quadre de caracteristiques:

m2/m2 Sostre maxim
Edificabilitat 0,356 m2/m2 47.695,12 m2
Coldnia Industrial: 0,092 m2/m2 12.347,53 m2
Industrial : 0,264 m2/m2 35.347,59 m2
% Superficie
Sol Privat: 51,94% 69.625 m2
% Superficie
Sol Public: 48,06% 64.420 m2
Espais lliures: 33,03% 44.279 m2
Vialitat: 14,63% 19.614 m2
Equip. Int. Técniques: 0,4% 527 m2
0 50 100 % Sostre
: Cessio d'aprofitament: - -
Habitatges/Hectarea Nombre d'habitatges
Densitat Habitatges: Habit/ha Hab.
% Sostre % N° habitatges
Habitatges Protegits: - - - -
Proteccio Publica: - - - -
Altres tipus de Proteccio: - - - -

- Els parametres es corresponen amb els del PMU aprovat definitivament, un cop reduit I'ambit amb I'exclusié de la superficie de la N-260.
Condicions generals de I’ordenacié urbanistica i dels usos.

- Es distingeixen els seguents sols privats, segons els usos i les condicions d'edificaciéo admeses: Sol Industrial. Sol per a us de Colodnia Industrial.
- L'ds Colonia Industrial es limita als sols situats al costat nord de la carretera N260 on estan implantades les edificacions existents destinades a habitatge, i les naus industrials antigues.
- Els espais mures es concentraran en la seva major proporcio al costat nord de la N-260, al costat del riu.
- El projecte de pla de millora i el d'urbanitzaci6 del sector comprendran també les obres relatives a les connexions amb els serveis urbanistics exteriors a I'ambit que esgrafien als planols d'ordenacié corresponents, i que son necessaries per al sector.
El cost d'aquestes obres es sumaran a les d'urbanitzacié del pla, i aniran a carrec del sector.
- El financament de les obres necessaries per a I'execucio de les actuacions relatives al sistema de sanejament vinculades al sector s'establira mitjangant conveni entre el promotor, I'ajuntament. I'entitat responsable de la gestio del sistema, i I'Agencia Catalana de
I'Aigua.
- El projecte de modificacié del tragat de la N-260 al seu pas pel sector, que inclou un nou pont sobre el torrant de Clara es sotmetra al procediment de decisi6 prévia d'avaluacié d'impacte ambiental, considerant les alternatives de menor impacte i el desmuntatge
i restauracié del tram de carretera que quedi sense servei. L'ampliacié de la carretera no podra comportar una ocupacioé significativa dels terrenys qualificats com a espais mures situats entre la carretera | el riu.
Altres condicions d’ordenacié i urbanitzacio

- Per als sols industrials les condicions d'ordenacié de l'edificacio i d'intensitat d'establiments seran les ja aprovades al PMU de la Colonia Llaudet, o les establertes per a les zones d'industria aillada d'intensitats 1 i 2 del sol urba, o segons alineacions d'intensitat
1, en cas de modificacions.

- Les actuacions sobre les edificacions residencials i industrials compreses dins el Cataleg de Béns Protegits, respectaran les condicions establertes a les fitxes corresponents i a les normes del Cataleg.

- El pla de millora urbana o la seva modificacié haura de ser informat per la Comissio del Patrimoni Cultural. - Veure articles del POUM.

Sistema d’actuacio:




Per alfra banda la normativa del PMUT vigent es franscriu a continuacio:

1.2.3 Determinacions del Text refés de la modificacié del PMU.1 Colénia Liaudet:

SECCIO 3. DETERMINACIONS DEL PLA DE MILLORA URBANA

Art. 16. Sistemes i zones

El Text refés de la Modificacié puntual del Pla de millora urbana del sector “Colonia Llaudet”, conté les
segUents qualificacions, que segueixen les establertes en el Pla d’ordenacié Urbanistica de Sant Joan de les
Abadesses:

Sistemes:

- Sistema d’espais lliures

- Sistema Serveis técnics

- Sistema de vialitat i estacionament

/ones:
- Zona IndUstria aillada. IndUstria aillada d'intensitat 1
- Zona Colonia Industrial

Art. 17. Regulacié detallada dels sistemes

El present Text refds de la Modificacié puntual del Pla de millora urbana manté els conceptes, determinacions
i terminologia pels sistemes definits en la Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Sant Joan de les Abadesses
en el Sector Colonia Llaudet, aprovat per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona I'l1 de juny 2010 i
publicat al DOGC el 10 de novembre del 2010, i que actualment es tramita la seva modificacid,
paral lfelament al present document.

En caracter particular resulten d'aplicacid les seglUents categories:

1. Sistema d’espais lliures
-En aquest sol es comprenen espais lliures pUblics destinats per a la formacid de parcs, zones verdes i jardins
urbans. A més de la integracié mediambiental amb el paisatge agricola i ramader.

- La revegetacié de talussos
- S'admeten els usos agricoles

-Constituiran espais lliures publics totes les reserves que per aquesta finalitat estableixen el Pla general i
aquelles que prevegin els Plans de millora urbana i les unitats i poligons d’'actuacié en compliment del que
preveu la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacid del text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel
decret legislativ 1/2010, de 3 d’agost.

Els terrenys s’obtindran per cessié gratuita i lliure de cdarregues quan responguin a minims de cessié que
haurien d'haver efectuat els propietaris del sol.

-S'ordenaran amb arbres, jardineria i elements accessoris de mobiliari urba. Les edificacions no ocuparan
més del 5% i tindran una alcada maxima de 3'00m.
Inclosos els serveis técnics.

-En cap cas s'admetran aprofitaments privats del subsol, sol i volada d’aquests espais, admetent -se pel
contrari, la situacid en el subsol de serveis publics, que es podran gestionar directa o indirectament.

-"En els terrenys situats entre la carretera N-260 i el riu Ter i qualificats com a sistema d’espais lliures publics
no s'accepten noves construccions, amb la finalitat de garantir la seva funcié protectora”, llevat
d'aquelles necessaries pel subministrament eléctric, gas, aigua..., 6 d’altres instal iacions.

Dins el sistema d'espais lliures:
3.1 Parcs publics
3.2 Jardins i passeigs urbans
3.3 Espais de proteccid i servitud
3.4 Arees d’esport i lleure
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2. Serveis Tecnics
-Els sistema de serveis técnics compren els sols que actualment sén ocupats, o que es preveuen que ho
siguin en el futur per instal lacions de serveis técnics amb exclusivitat. Les edificacions no ocuparan més
d'un 5% de la superficie i les alcades no superaran els 3.00m. Preferentment soterrades.

-El conjunt de serveis tecnics, als quals fa referencia quest capitol, inclou:
abastament d’aigua potable, evacuacid i depuracié d’aigles residuals, abastament d'energia electrica,
i la instal lacié del teléfon.

-“En els terrenys situats entre la carretera N-260 i el riu Ter i qualificats com a sistema d'espais lliures publics
no s'accepten noves construccions, amb la finalitat de garantirla seva funcié protectora” llevat d'aquelles
necessaries pel subministrament electric, gas, aigua..., ¢ d'altres instal lacions.

El Text refds de la Modificacié puntual del Pla de millora urbana conté I'ordenacié de les infraestructures
de serveis teécnics i dels espais complementaris, establint les necessaries reserves de sol i de proteccio.

Es distingeix el segUent tipus d’establiment:
Serveis publics. (4.5)

Regim del sol i usos:

-Es permetran només els usos que soén propis o directament vinculats a cada servei.

-Com instal1acions del servei d'abastament d’'aigua potable es comprenen els dipdsits, les estacions de
bombament i les instal lacions auxiliars aixi com els pous i captacions.

-Com instal lacions del servei d'evacuacidé i depuracié d'aigUes residuals es comprenen les depuradores,
les estacions de bombament i les instal lacions auxiliars.

-Com instal1acions del servei d'abastament d’energia electrica es comprenen les estacions receptores
(subestacions) i transformadors i llurs instal {acions auxiliars.

-Com instal1acions de telefons es comprenen aquells locals destinats a ubicar els sistemes técnics de
comunicacions telefoniques (centraletes, magatzems), locutoris i oficines d'atencié al public.

3. Vialitat
El vial intern pUblic de la zona industrial que comenca a la nova rotonda tindrad 18m d'amplada al llarg
del primer tram, perpendicular a la N-260, 8m dels quals seran tractats amb gespa o terra vegetal i arbrat
a determinar en el projecte d’urbanitzacié, per tal de minimitzar I'impacta visual de les naus, a I'entrada
est del sector.

El vial intern de la zona industrial acaba amb un cul de sac en una primera fase, i una reserva viaria per
tal de perllongar fins a la parcella més elevada quan aquesta es prevegi construir. Els aparcaments
industrials son interiors a cada parcel 1a, pero es preveu una reserva d'aparcament public al final d’aquest
vial.

Mentre duri I'explotacié de I'empresa de biomassa en el sector, la reserva vidria tindra un Us privatiu. Al
finalitzar I'explotacid de I'empresa de biomassa es fard una reiteracié de la prolongacid del vial previst en
el Pla de millora urbana i es reordenard I'espai perquée es restauri la realitat alterada.

Dins el sistema viari:
Vialitat. (2.1)
Arees d’aparcament. (2.2)
Espais d'aparcament sota rasant (2.3)
Estacié d’'autobusos (2.4)
Els espais de proteccid i servitud de les vies de comunicacio.

La MPPMU quadlifica:
Viari Territorial. (VT)
Viari Local. (VL)
Reserva viaria. (RV)
Camins. (C)

17.1 Justificacié del compliment de mesures sobre mobilitat sostenible.
S’adjunta annex d'avaluacié de la mobilitat generada pel Pla de Millora Urbana del sector Colonia Liaudet,
on es preveuen les diverses actuacions a tenir en compte per facilitar la mobilitat en tot el sector.

-Accés 1: es manté la ubicacié original per la necessitat de mantenir la connexié al cami existent a I'altre
banda del riu. Es prohibeixen els girs a I'esquerra.

-Accés 2: es prohibeix I'entrada de vehicles. Es prohibeixen els girs a I'esquerra quan es surt de la “Colonia
vella”.
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-Accés 3: es manté la seva ubicacié original per permetre I'entrada a I'activitat industrial existent i als
habitatges anomenats “Colonia vella” previstos al PMU.

Es prohibeixen els girs a I'esquerra. Es prohibeixen les sortides de vehicles.

-Accés 4: es manté la seva ubicacid original per permetre I'entrada a la zona residencial previst en el PMU
anomenada “Colonia nova”. Es prohibeixen els girs a I'esquerra.

-Accés 5-6: es preveu la reordenacio del sector amb la construccid d’una nova rotonda al limit est del
sector. La rotonda permet la construccid d’un nou vial per donar accés a I'activitat industrial existent i les
noves industries previstes en el PMU.

No obstant:
-Fins que no es findlitzin les obres de la rotonda i el vial interior al sector es mantindra I'actual accés a la
nau nova.
-Fins que no es desenvolupi el Pla, es mantindran els accessos existents a dita colonia.

Art. 18. Regulacié detallada de les zones

El present Text refds de la Modificacid puntual del Pla de millora urbana manté els conceptes, determinacions
i terminologia de les zones definides en el Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Sant Joan de les
Abadesses, sector Colonia Liaudet.

IndUstria aillada. 13.1
Zona Colonia industrial

Art. 19. Determinacions particulars per a la zona industrial. Industria aillada. 13.1

Definicié.

Compreén els terrenys destinats principalment a la ubicacid d’industries i magatzems que per la naturalesa de
I’activitat o dels materials o productes que manipulin o dels elements teécnics emprats no generin situacions
de risc per la salubritat i seguretat publiques i siguin susceptibles de mesures correctores que eliminin tot risc
en les persones les coses i el medi ambient.

1. Disposicions generals

1.1) Edificabilitat
L'edificabilitat neta de la indUstria dillada és de 0,6674 m2s/m2t

1.2 ) Ocupacid

La ocupacié maxima sera del 70%. Aquest percentatge la Modificacié puntual del Pla de millora urbana el
distribueix per a cada illa i en defineix un limit d'edificacié amb facana al carrer. Aquest limit és la galga de
la edificacié.

1.3 ) Alcada reguladora maxima
L'alcada reguladora maxima de les edificacions és de 12 m (PB + 1PP).

1.4 ) Parcel ia minima
La parcel ia minima serd de 4.000 m2 en la subzona 13.1.b, i de 7.000 m2 a les subzones
13.1.a. La facana minima serd de 30m.

1.5 ) Separacions

La posicié de I'edificacio es fixara per galib en la Modificacié puntual del Pla de millora urbana.
L'edificacié haurd de separar-se dels llindars les segUents distancies minimes:

- Les separacions a limits seran de 6m.

- Les distancies entre dos edificis no seran mai inferiors a 12 metres.

- Les separacions al vial seran de 12 metres

- L'edificacié ala N-260 serd de 25 metres

1.6 ) Aparcaments
La dotacié minima d’aparcaments es fixa en 1 placa per cada 100 m2 de superficie Util de treball, encara
que el Decret 344/2006 no disposa de cap ratio minima de reserva d’aparcaments pels usos industrials.

2.Condicions de I'edificacio.

2.1) Ordenacié de I'edificacid
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En aquesta zona el tipus d’edificacié és en edificacié aillada, amb separacio definida als limits de parcel1a.

No obstant es podra admetre la construccié de naus agrupades en les condicions establertes en I'apartat 2.2
d’'aquest article.

2.2) Agrupacié d'establiments per parcel 1a.
S'admet el Régim de Propietat Horitzontal és a dir mantenint indivisible la parcella, es podran agrupar
establiments que formin un conjunt arquitectonic Unic.

La intensitat d'establiments es fixa en 1.000 m2 de sostre minim per a cadascun dels establiments resultants en
l'illa 3 identificada amb la clau 13.1 subzona a; i de 2.000 m2

de sostre minim per a cadascun dels establiments resultants en l'illa 2 identificada amb la clau 13.1 subzona
aienla part que resta per edificar de I'illa 4 identificada amb la clau 13.1 subzona b.

2.3 ) Determinacid de I'algada reguladora.

El punt de referencia per I'aplicacié de I'alcada serda el que resulti d'aplicar la regla segUent:
Per desnivells de parcel ia menors de 1,20 m el punt de referéncia serd el punt mig de la parcel1a.
Per desnivells de parcel 1a iguals o superiors des de 1,20 m el punt de referéncia sera el punt a on la fagcana
estigui 60 cm per sota del punt de cota més alta.

Per sobre de I'alcada reguladora maxima tan sols es permetra: la coberta, els tancaments de proteccid visual
o de seguretat de la mateixa, els elements técnics de les instal lacions i els remats decoratius de les facanes.

2.4) Tanques perimetrals
Les tanques que donen front a la via publica es col{ocaran a la alineacié de carrer, tindran una alcada
maxima de 1,80 metres i podran ser opaques fins una alcada de 0,60m.

Les tanques perimetrals tindran una alcada maxima de 1,80m i seran massisses fins a 0,60 m.
Per la formacié de tanques vegetals, s'utilitzaran les espécies arbdries i arbustives recomanades a I'informe
mediambiental.

2.5) Adaptacié topografica del terreny

Les plataformes d'anivellacié de la vora dels limits no es podran situar a més de 2 m per sobre o a més de 2,50
m per sota la cota natural del limit.

Les plataformes d'anivellacié en interior de parcella (menys els soterranis), s’hauran de disposar de tal
manera que no ultrapassin els talussos ideals de pendent 1:3 (alcada : base)

Els murs d’anivellacié de terres als limits no podran arribar, en cap punt, a una alcada superior a 2,00 m per
sobre de la cota natural del limit, ni a una alcada superior a 2,50m per sota de la cota natural del limit. Els
murs interiors no podran ultrapassar, per la part vista, una alcada de 3m.

2.6) Alcada de les plantes
La planta baixa tindrd una alcada minima de 4m i la resta de les plantes una alcada minima de 3m, no
obstant si es construeixen altells que ocupin menys del 50% de la superficie de la planta podran tenir una
alcada minima de 2,20 m.

2.7) Soterranis
S'admet una planta soterrania en les segUents condicions:

a. Es podran redlitzar soterranis que coincideixin com a maxim amb la projeccié vertical de la edificacio.
b. Tenir el sostre com a maxim Tm per sobre de la cota que defineix I'alcada reguladora maxima que
defineix el punt 2.3.

c. L'alcada lliure maxima sera de 3,5 m.

d. Els usos seran de magatzem i aparcament.

2.8) Espais no edificables

Els espais no edificables de cada parcel {a només podran ser dedicats a aparcament o a vials interiors. Els
espais que no siguin dedicats a aquets usos s’hauran d’enjardinar obligatoriament. Hom podra cobrir I'espai
destinat a aparcament amb elements de proteccid oberts, que no impliquin una obra permanent
d’edificacio, que caldra definir-ho en el projecte d'edificacié de sollicitud de licencia municipal.
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2.9) Edificacions auxiliars.
L'edificacid auxiliar podrad ser del 5% de la superficie de la parcel 1a. Aquestes hauran de complir les distancies
a limits, que sén de é6m.

Es permetran edificacions fora de la linia d’edificacid quan siguin condicionades per les companyies de
subministrament, entre elles: centres de transformacid eléctrica, estacions de maniobra electrica,
centralitzacié de comptadors, etc.

2.10) Cossos i elements sortints
Es permeten els elements sortints com: socols, pilars, rafecs, gargoles, que no sobresurtin del pla de facana de
I'edificacio més de 40 cm. | marquesines fins a 1,50 m.

Es permeten cossos sortints tancats en les facanes principals de les edificacions amb un vol maxim de 45 cm
sempre que es mantingui a tot el llarg de la facana, a partir de 4 m d’alcada i sempre mantenint un conjunt
arquitectonic.

2.11) Qualitat arquitectonica de I'edificacio.

Quan s'actui'segons les condicions del punt 2.2 ( naus compartimentades ) tots el paraments verticals exteriors
tindran fractament de facanes.

L'edificacié o edificacions dintre d'una mateixa parcel 1a tindran un tractament compositiu unitari, inclos les
edificacions auxiliars.

El tractament unitari del volum edificatori quan es desenvolupi I'agrupacid d’'establiments de diverses
activitats industrials en una mateixa parcel 1a, estard resolt en el projecte de sol licitud de llicéncia municipal,
en quan a disposicié d’accessos, aparcaments en espais lliures d’edificacio, disposicié de portes practicables
de I'activitat i portes de vianants en facana, composicié d’'obertures i de massissos en el pla de facana.

Les composicions de les facanes seguiran un criteri d'integracié amb I'entorn i no s'utilitzaran materials ni
colors d'acabat estridents.

3. Condicions reguladores d'usos
Industrial, magatzem, oficines, comerg i cultural.

S'admeten els usos industrial de 19,2%3% i 4° categoria, a més de I'activitat de produccié d'energia electrica
procedent de fonts renovables. També tots aquells regulats a I'art. 236 del Pla d’ordenacié urbanistica
municipal de Sant Joan de les Abadesses. Els establiments industrials compliran el Reial Decret 2267/2004 de
3 de desembre “Reglament de seguretat confra incendis als establiments industrials”.

S'admeten els usos comercials i de restauracié segons Decret llei 1/2009, del 22 de desembre d'ordenacio
dels equipaments comercials.

S'admeten els usos d'oficines vinculats a la propia industria.
Només s’admet la incineracid de residus organics vegetals.

A la zona d'usos Industfrials s'admeten els usos seguents:

1. Industrial, en I'dmbit d’aplicacid del Reial decret 2267/2004, o aquella normativa que el modifiqui. Aquests
decret és d'obligat compliment mentre mantingui la seva vigéncia, o aquell que el substitueixi.

2. Habitatge. S'admet I'habitatge per al personal de vigilancia, conservacié o guarda de I'establiment, lligat
a I'activitat quan aixi es justifiqui, a rad de 1 habitatge per establiment industrial, comerc o magatzem, igual
o superior a 2.000 m2 de parcel 1a.

3. Comercial, segons Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre d’ordenacié dels equipaments comercials.

4. Son permesos els establiments dedicats a la venda de maquinaria, material de transport, parc de vehicles
i elements auxiliars de la indUstria.

5. Oficines: son permeses en la zona industrial els despatxos propis de I'activitat de cada establiment
comercial o industrial.

6. Sanitari: només pels dispensaris, consultoris i ambulatoris.

7. Esportiu.

8. Docent.

9. Estacionament i garatge d’aparcament.

10. Restauracid

11. Activitat de produccié d’energia eléctrica procedent de fonts renovables, limitada a aquelles activitats
que per la seves caracteristiques no estan sotmeses al procediment d'avaluacié ambiental segons la Llei
21/2013 de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental.
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Art. 20. Determinacions particulars per la COLONIA INDUSTRIAL

1. Definicid.
La Colonia industrial esta constituida per I'antiga fabrica, els habitatges i els equipaments comunitaris.
Compren el sol assenyalat en els planols d'ordenacid.

2. Delimitacié de subzones
Dins I'ambit de la Colonia industrial s’hi distingeixen, als efectes d'establir la regulacid detallada dels usos i
I'ordenacid de I'edificacid, les segUents subzones:

Subzona la

Subzona 1b

Subzona Ic

Subzona 1d

Subzona le

3. Tipus d'ordenacio.

Es correspon amb el de I'estructura edificatoria existent, definida en aquesta modificacié puntual del Pla de
millora urbana, que identifica els elements construits objecte de preservacid i reutilitzacio, la resta d’elements
edificatoris podran ser enderrocats.

Pel que fa al sol d'aprofitament privat, i en referencia a les actuacions de remodelacid de la volumetria,
I'ampliacid o I'enderroc d'edificacions no especificament previst en aquest pla, s'haurd de substituir la figura
del Pla especial d'ordenacié volumétrica per la del Pla de millora urbana.

4. Edificabilitat
L'edificabilitat maxima establerta per a les diferents sub-zones és la que figura en el seglent quadre:

COLONIA INDUSTRIAL

ZONES SUPERFICIE SOSTRE EDIFICABILITAT
Subzona Ta 3.058'28 1.907'10 0'62

Subzona Tb 4.827°90 6.823'45 1'41

Subzona Ic 2.951'00 2.506'98 0'85

Subzona 1d 1.870'19 532'00 0'28

Subzona le 950’47 578’00 061

TOTAL 13.657'84 12.347'53

5. Condicions d'Us
Els usos admesos a cada subzona son els seglents:

Subzona lailc:

1. Habitatge en totes les seves modalitats

. Comercial, segons Decret llei 1/2009, del 22 de desembre d’ordenacidé dels equipaments comercials.
. Oficines.

. Sanitari.

. Esportiu.

. Docent.

. Estacionament i garatge d’aparcament.

. Restauracid i Hoteler

S'admeten els usos d'Us turistic: I'Us residencial turistic, hostaleria rural, activitats
en el lleure, hoteler,...

ONOOGL AN WN

Sub-zona 1b:

1. Industrial.

2. Comercial, segons Decret llei 1/2009, del 22 de desembre d'ordenacié dels equipaments comercials.
3. Son permesos els establiments dedicats a la venda de maquinadria, material de transport, parc de
vehicles i elements auxiliars de la industria.

4. Oficines.

5. Sanitari.

6. Esportiu.

7. Docent.

8. Estacionament i garatge d’aparcament.
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Els establiments industrials compliran el Reial Decret 2267/2004 de 3 de desembre " Reglament de
seguretat contra incendis als establiments industrials”.

S'admeten els usos comercials i de restauracio segons Decret llei 1/2009, del 22 de desembre d’'ordenacid
dels equipaments comercials.

Subzona 1d
1. Produccié d'energia eléctrica
2. Magatzems

Subzona le
1. Usos museistics

6. Condicions de parcel lacid

L'ambit de cadascuna de les subzones, 1a, 1c, i 1d, constitueixen una parcel1a indivisible.

L'ambit de la subzona 1b, podra ser dividit en parcelles, que hauran de tenir accés amb la vialitat piblica,
bé directament, o bé a través d'espais privats lliures d'edificacié comuns a diverses parcel les edificades; la
superficie minima de les parcel les edificades no serd inferior a 500 m2.

7. Condicions de proteccid de I'edificacio.

Es respectara I'edificacio existent, que figura al catdleg de patrimoni municipal, que conforma l'estructura de
conjunt. Les actuacions de reconversié d'aquestes edificacions respectaran els graus de proteccié assignats
descrits a continuacio:
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Cl. Proteccid nau: Es permeten les obres de reconstruccio, condicionament i rehabilitacio de I'edificacio
que no malmetin els elements estructurals principals, el volum, facanes i coberta. En el cas d'obligada
substitucid d'algun d'aquests elements, sempre degudament justificada, es permetra la reconstruccio
seguint criteris d'integracié natural i similitud amb les edificacions existents, prevalent si és possible la
reconstruccio identica adaptada a la normativa d'aplicacié en cada cas.

C2. Proteccid facanes: Es permeten les obres de reconstruccié, condicionament i rehabilitacié de
I'edificacié que no malmetin les facanes que donen ala N-260 ila coberta. En el cas d'obligada substitucid
d'algun d'aquests elements,

sempre degudament justificada, es permetrd la reconstruccid seguint criteris d'integracié natural i similitud,
prevalent si és possible la reconstruccid identica adaptada a la normativa d'aplicacié en cada cas.
Incloses les passeres dels edificis A i B

No es podran obrir portes a la facana de la N-260 sind es justifica degudament la seva necessitat.

C3. Proteccié planta soterrani: Es permeten les obres de reconstruccid, condicionament i rehabilitacié del
soterrani de I'edificacié que no malmetin els elements estructurals principals i els paraments interiors. En el
cas d'obligada substitucié d'algun d'aquests elements, sempre degudament justificada, es permetra la
reconstruccid seguint criteris d'integracid i similitud, prevalent si és possible la reconstruccié idéntica
adaptada ala normativa d'aplicacié en cada cas. Es permet la reconstruccié de la planta superior seguint
criteris d'integracié amb les edificacions existents, sense afectar I'estructura de la planta inferior.

C4. Proteccid interior: Es protegeix la maquinadria industrial, derivada de la generacié d'energia eléctrica i
de Il'activitat industrial original, es permet actuar en l'edifici amb criteris d'integracié amb I'entorn.

Part de les edificacions industrials de I'antiga coldnia es reserven com a equipament privat. Sén espais
actualment edificats, es permetran les obres de consolidacid i d'ampliacio fins a 20% de la seva superficie
actual. Es regiran sota els parametres de la clau de proteccid que els identifica.

L'Us sera majoritariament cultural i vinculat al concepte de centre d'interpretacié de la historia de la
industrialitzacié de la comarca del Ripollés i concretament dins el sector de I'antiga Coldnia Industrial i
haurda de ser compatible amb I'activitat industrial que s'hi pugui readlitzar en el seu interior si es déna el cas.

etc

estudi tecnic
de Construecia



mailto:etc@estuditecnic.cat

Artl. 21 Reserva i condicions d'aparcament
La reserva de places per aparcament serd la seglUent:

1. Edificis d'Us habitatge.
Per turismes 1 placa per cada 90m2 Utils de sostre i referent a motocicletes 1 placa per cada 200m2
de sostre.

2. Edificis d'Us industrial.
I placa d'aparcament per cada 100m2 de superficie dtil.

3. Edificis d'oficines i edificis publics
I placa d'aparcament per cada 100 m2 de superficie Util.
4. Edificis d'Us comercial.

I placa d'aparcament per cada 100 m2. de superficie construida a partir de 400 m2. de superficie
comercial.

5. Edifici magatzem.
I plaga d'aparcament per cada 400 m2. construits

Les places d'aparcament es disposaran a I'espai no edificable i als soterranis, deixant lliure I'accés de vehicles
a I'interior dels edificis.

Les dimensions de les places d'aparcament per turismes seran de 4,50 x 2,20.

Les dimensions de les places d'aparcaments per motocicletes seran de 2,20 x 1,00.

Art. 22 Manteniment de la urbanitzacié

Obligatorietat de conservacio de les obres d'urbanitzacid. Es remet a I'article 201 i 202 del Decret 305/2006,
de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

Art. 23 Disposicions Addicionals

1. Per tot el que no estigui especificat en les normes particulars, s'entén que resulta d'aplicacié el que disposa
el Pla general d'ordenacid urbanistica de Sant Joan de les Abadesses vigent.

2. D'acord amb el que estableix I'art. 43.1 de 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refds de la Llei
d'urbanisme, caldra reservar el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector a favor de
I'Ajuntament de Sant Joan de les Abadesses.
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1.2.4 Quadre de caracteristiques del POUM

EDIFICABILITAT m2/m2 Sostre maxim
Colonia Industrial: 0,092 12.347,53 m2
Industrial: 0,264 35.347,59 m2
Total 0,356 47.695,12 m2
TITULARITAT DEL SOL % Superficie
SOl Privat: 51,94% 69.625 m?2
SOl PUblic: 48,06% 64.420 m?2
Espais Lliures: 33,03 % 44.279 m2
Vialitat: 14,63 % 19.614 m2
Equip. Inst. Tecniques: 0,40 % 527 m2
Total 100,00% 134.045 m?2
% Sostre
Cessié d'aprofitament: - -
Habitatges/Hectarea Nombre d'hab.
Densitat Habitatges: - -
% Sostre % N° habitatges

Habitatges Protegits:
Proteccié Publica:

Altres tipus de Proteccié:
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1.2.5 Quadre de caracteristiques del PMU

MPPMU “COLONIA LLAUDET” %
AMBIT 134.045'00
EDIFICABILITAT BRUTA 0'35
SOSTRE 47.695'12
OCUPACIO 66.616'84 49'70
SOL PRIVAT 66.616'84 49'70
ZONA PUBLICA
ESPAIS LLIURES 44.279'00 33'03
S. TECNICS 527'00 0'39
VIALITAT | APARCAMENT 22.622'16 16'88
SOL PUBLIC 67.428'16 50’30
ZONES SOL SOSTRE
COLONIA INDUSTRIAL 13.657'84 12.347'53
INDUSTRIA AILLADA 52.959'00 35.347'59
TOTAL 66.614'11 47.695'12

COLONIA INDUSTRIAL

ZONES SUPERFICIE SOSTRE
Subzona 1a 3.058'28 1.907'10
Subzona 1b 4.827'90 6.823'45
Subzona 1c 2.951'00 2.506'98
Subzona 1d 1.870'19 532'00
Subzona 1e 950'47 578'00
TOTAL 13.657'84 12.347'53
INDUSTRIA AILLADA

ILLES SUPERFICIE SOSTRE
lla 2 9.413'00 6.589,10
a3 12.506'00 8.754,20
lla 4 31.040'00 20.004'29
TOTAL 52.959'00 35.347'59

1.2.6 Ambit de la modificacié

L'ambit d'actuacié compren el PMU 1 de la Colonia Liaudet, situat a I'anfiga Colonia industrial textil anomenada
Colonia Llaudet, situada a 2Km a I'Est de la poblacié de Sant Joan de les Abadesses per la carretera N-260.
L'ambit del PMU abasta des de les construccions conegudes com a “Colonia vella” més a I'oest, fins més enlld
de la nova nau de filatures a I'est. Al sud limita amb el cami que porta a la casa anomenada el Corcoy i Call
Olivet, que queden fora de I'ambit.

La superficie total de I'admbit del PMU 1 és de 134.045m2, el qual queda discontinu per I'exclusié del tracat de la
N-260 que travessa el sector pel mig.

Dins d'aquest ambit es delimita el nou Poligon d'actuacié PA Liaudet, que té una superficie de 43.216 m2i que
inclou I'llla 2i 3 i la part corresponen de vial i espais liures que es pretenen reurbanitzar.

etc

estudi tecnic
de Construecia
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1.2.7 Antecedents urbanistics

El Pla de Millora Urbana del sector de la Colonia Liaudet del terme municipal de Sant Joan de les Abadesses, fou
aprovat definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona en sessid de 14 d'abril 2010, i publicat al
DOGC num. 5663 el cinc de juliol del 2010, i preveu I'ordenacié detallada i completa dels terrenys inclosos en el
seu ambit territorial, cixi com el seu desenvolupament.

El planejament urbanistic general vigent de Sant Joan de les Abadesses, és el Pla d’'Ordenacid Urbanistica
Municipal, aprovat definitivament per la Comissié d'Urbanisme de Girona l'1 de juny del 2010, i publicat al DOGC
el 10 de novembre del 2010, el qual inclou com a Sector 1, de sOl urbd no consolidat, I'dmbit del PMU1 Colonia
Llaudet.

El POUM fou objecte d’'una modificaciod, 1'1/2011, que afectava la normativa del Sector 1 de sol urbd no
consolidat, en concret els articles 264 i 265, relativa a I'ordenacié de les edificacions industrials dins I'ambit del
PMU1 Colonia Liaudet.

El PMU de la Colonia Llaudet fou objecte d'una modificacié puntual, el text refés de la qual fou aprovat
definitivament per I'gjuntament de Sant Joan de les Abadesses el dia 30 de novembre de 2012. Enfre els objectius
d'aquesta modificacié hi figurava el d'adaptacié a les noves disposicions establertes a la modificacié 1/2011 del
POUM.

L'aprovacié definitiva de la modificacié 1/2011 del POUM efectuada per la Comissid d'Urbanisme de Girona en
data 19 de juliol de 2012 va ser recorreguda en contencids administratiu, havent estat declarada nul1a de ple
dret, segons sentencia 582/2016 del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, dictada a Barcelona el 18 de juliol
de 2016.

Atenent els anteriors fets I'ajuntament de Sant Joan de les Abadesses va prendre I'acord d'anul 1ar la modificacié
1/2011 del POUM,, i resulten anulats, per tant, els paragrafs introduits per aquella modificacié als articles 264 i 265
de les Normes Urbanistiques del POUM, i quedant la seva redaccié tal com era abans de la seva modificacié.

El 21 d’agost de 2017 es va aprovar definitivament el Text Refds de la modificacié puntual del PMU del Sector de
la Colonia Llaudet, tenia per a objectiu adaptar les seves determinacions del pla de millora a les que deriven de
I'acord d'anullacié de la Modificacié 1/2011 del POUM .

Les modificacions de les determinacions del Text Refds de la modificacid puntual del PMU de 2012 s'incorporen,
amb la resta de determinacions i documentacié que integra el pla de millora urbana i que conserva la seva
vigéncia, reunint en un Unic document les determinacions i documentacié vigent, amb el nom de “Modificacié
i Refosa del Pla de Millora Urbana del Sector Colonia Liaudet”, per tal de proporcionar major claredat de consulta.

1.2.8 Situacié urbanistica actual de la zona

La urbanitzacié del PMU de la Coldnia Llaudet es va iniciar el 24 de maig de 2016 i va finalitzar i ha estat
recepcionat en data 20 d'abril de 2023. Aixi doncs, actualment, els sols del PMU 1 sén sols urbans i han passat a
ser sOls urbans consolidats, tenint la condicié de solar.

No obstant en la present Modificacié del POUM, s'incorpora una delimitacié poligonal, marcant una nova zona
de fransformacid, en la que es delimita un nou poligon d'actuacid urbanistica, I'anomenat PA Liaudet, el quall
permetrd reurbanitzar aquest dmbit i compensar carregues i beneficis entre els propietaris d'aquest.

El poligon d'actuacidé, PA Llaudet, es determina com a sistema d'actuacié el de Reparcel facié amb la modalitat
de Compensacidé bdsica.
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1.2.9 Estructura de la propietat

L'estructura de la propietat del sol objecte de modificacié puntual del POUM, és la segUent:

PMU1 Colonia Llaudet

Finca Propietari Superficie (m?)
s/nota registral

1 P1 Incasol 3.055,61 m?
P2 Incasol / LERSA / Proterme SL 3.390,28 m?

2 P3 Incasol i LERSA 1.869,67 m?
P4 Incasol 951,04 m2

3 P5 Proterme SL 1.437,51 m?
Pé Incasol 2.951,00 m?

4 P7 NOEL Alimentaria SAU 9.415,89 m?
P8 NOEL Alimentaria SAU 12.505,68 m?2

) P9 Artesania Pirineu SL 16.682,00 m?
P10 Tavil Ind SA Unipersonal 4.520,60 m?

7 P11 Tavil Ind SA Unipersonal 5.506,97 m2
P12 Tavil Ind SA Unipersonal 4.327,86 m?

Total 66.614,11 m2
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1.3 PROPOSTA DE MODIFICACIO

1.3.1 Definici6 i objecte de la modificacié

La present modificacid del POUM té per objecte I'ajust en els pardmetres urbanistics i una nova ordenacié per
crear una parcelia més grani aixi permetre laimplantacié d'una empresa alimentaria capdavantera que a nivell
socioeconomic és molt important per la comarca.

1.3.2 Justificacié de la conveniéncia de la modificacié

La proposta suposa una modificacid de la ordenacié de la zona permetent la unid de dues parcel les en una,
reqjustant la vialitat i els espais liures del sector, també una modificacié dels pardmetres de la normativa vigent
del PMUT, i com que aquest ha estat executat i recepcionat, s'incorpora la normativa al POUM, per la qual cosa
I'instrument urbanistic a tramitar és una Modificacié del POUM.

1.3.3 Marc legal d'aplicacié

Els instruments legislatius que determinen els requeriments del tramit urbanistic i del contingut de les Modificacions
Puntuals sén:
1. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei d'Urbanisme.
2. Llei 3/2012, de 12 de febrer, de modificacié del text refds de la Llei d'Urbanisme (LUC), aprovat pel DL
1/2010, de 3 d'agost.
3. Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme.
4. Decret 64/2014, de 13 de maig, pel que s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica.
La Modificacid puntual proposada compleix els objectius que fixa la normativa.

1.3.4 Motivacié de la modificacié

La moftivacié d'aguesta modificacid del planejament és la de permetre la implantacié d'empreses
capdavanteres que dinamitzin I'economia municipal i comarcal, i que crein llocs de treball.

A la comarca del Ripollés o comarques veines no hi ha sol industrial de grans dimensions a disposicié d'empreses
gue es vulguin implantar. En tota la comarca ja no queden més sols industrials de certa magnitud, inclds el POUM
de Ripoll com a capital de comarca ja no disposa de grans zones de creixement industrial, i no se'n va preveure
amb I'expectativa i reserva que hi havia a la Colonia Liaudet com a Poligon Comarcal.

En aguesta linia de Poligon comarcal, el propi govern de la Generdlitat i I'Institut Catald del sol ho va anunciar en
elmoment de I'adquisicié del poligon, com a “Poligon industrial Supramunicipal del Ripolles ala Colonia Liaudet™.

En la recent Senténcia 800/2024 (Seccid: 131/2024) del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, en referéncia
al recurs d'apeliacid a la Sala del Contencids-administrativ 374/2023 contra I'ajuntament de Sant Joan de les
Abadesses i el Departament de Territori i Sostenibilitat, referent al projecte de Reparcellacié i els instruments de
planejament que servien de cobertura, se n'exireu que en una zona que estava destinada a I'activitat téxtil des
d'inicis del segle passat, que va patir una decadencia fins al tancament de I'activitat a principis del segle XXI, la
transformacié d'aquests sols industrials tenen un interes public, encara que siguin complexes i que competeixin
amb pols metropolitans infinitament millor connectats, propers a nuclis economics i dotats de tots els serveis, ja
que reverteixen en la creacio de llocs de treball i la dinamitzacid de sectors economics del municipi.

Per tant, la modificacié té la motivacié de I'interés public, ja que hi ha motius socioecondmics importants pel
municipi i la comarca.
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1.3.5 Ordenacié i solucié adoptada

La proposta d'ordenacié proposada pretén obtenir una parceldia més gran que permeti la implantacié d'una
gran indUstria potent que seria important per la comarca, augmentar els aparcaments previstos i millorar les zones

verdes.

1. Mida de la parcel 1a

La parcella P7 mesura 9.415,89m?2ila P8 12.505,68m?2 aquestes superficies no permeten la implantacié d'una
gran industria, en canvi si que ho permet les dues juntes conformant una sola parcelia de 21.921,57m2.
Actualment en la comarca i en comarques veines no existeixen parcelles d'aquesta mida i amb aquest
sostre edificable. Com ja s’ha esmentat ja no queden més sols industrials de certa magnitud a la comarcai
I'Unica gran zona de creixement industrial és el de la Colonia Liaudet com a Poligon Comarcall.

Parcelia P7-8 proposada.
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2. Aparcament

Els aparcaments previstos en la zona de reserva viaria de entre la P7 i la P8 sén 80 places. En canvi amb la
modificacié proposada I'aparcament disposa de 144 places.

Per altfra banda, actualment I'aparcament se situa en un pla situat sobre un gran marge que hi ha, obliquo
a la carretera Nacional i al vial posterior. AQuest marge quedaria partit per la parcel ia actual, i que tal com
es pot comprovar als perfils fransversals, es generaria un mur de 6-7 metres.

En canvi la proposta parteix de modificar la rasant del vial posterior a partir de la riera per minorar el pendent,
i qixi reduir el mur d'aquest vial i alhora adaptar I'aparcament topogrdficament per adaptar-lo al marge.

Aparcament actual.

Aparcament proposat.
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3. Zones verdes

S'ajusta la forma dels espdais lliures amb els restants de la vialitat i la conjuncié de les parcelies, actualment hi
ha dos espais verds dividits, un en la corba de Liaudetil’altre entre la Parcel 1a P7 ila P8. Aixi doncs, la proposta
d'unir les dues parcel les permet unificar el gran espai de zona verda en el pla sobre el marge de la corbai
s'aconsegueix connectar totes les zones verdes, encerclant la parcel lai els vials, convertint-ho en corredors
naturals de flora i fauna.

Vista general. Zones verdes vigent

Vista general. Zones verdes de proposta

Amb la creacié d'un Poligon d'actuacié es podrd reurbanitzar el sector aplicant les carregues i beneficis en
el sectorino en tot I'ambit del PMU.

Per altra banda els serveis tecnics previstos no indicats en el POUM, pero sien el PMU no s'ajusten a les diferents
necessitats de les companyies, no obstant, en els pardmetres del PMU dels espais de proteccid i servitud es
preveu un 5% d’ocupacié amb un maxim de 3m d’alcada per aquests serveis, per tant, es deixen els serveis
técnics 53 m2 del bombeig i dipdsit d'aigua potable situat a la part Oest del sector, perd la resta passen a
Espais lliures.
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4. Alcades

La proposta de normativa modifica I'alcada de les naus que estaven limitades a 12 metres pel PMU 1 de la
Colonia Llaudet. La necessitat de magatzems verticals de minim 4-5 caixons, i d'altres necessitats de la
industria en general, fa que aquesta alcada se situi en 15m des de la planta baixa de la nau. No obstant, la
disposicié de la planta baixa de la nau a cota dels camps inferiors del poligon, queda més baix en conjunt,
ja que s'evita la imatge de la nau que es preveia sobre del turonet de la corba, on ara se situard
I'aparcament i la zona verda. Aquesta nau de dalt hauria tapat vistes del Mas Corcoy situat just al costat del
cami tali com es pot observar en el segient alcat comparatiu i on es pot comprovar el diferencial de cotes
de coberta.

Alcat previst pel PMU

Alcat proposta modificacié

5. Ajust de pardmetres urbanistics

En el punt 1.3.7 d'aquesta modificacio s’explica totes les modificacions en la normativa proposada.
Principalment es tracta de fraslladar pardmetres del PMU a la normativa de POUM i modificant pardmetres
com I'alcada maxima, ajustant-la a 15metres, més adequada per a les indUstries actudls, les separacions per
ajustar-les ala forma de la parcel 1a de la proposta i també aclariments en les edificacions auxiliars i elements
técnics.

6. Ajust de superficies i edificabilitats del PMU

Les superficies de les parcelies de la Reparceliacié divergeixen de les superficies del PMU en 2,73m? ala
Colonia Industrial, en la reparcel {acié el conjunt de Colonia industrial és de 13.655,11m2 en canvi al PMU la
Colonia industrial és 13.657'84m?2 en la modificacié s’han comprovat aquestes superficies i s'ajusten a la
reparcellacid. En tot cas hi ha menys superficie de sol privat.

També divergeixen 3m?2 de la IndUstria aillada llla 2 i 3 amb la llla 4 que s’han traslladat d'una a I'altra, s'ha
comprovat que la reparcellacié és correcte i en aquest cas, encara que divergeixen les illes, una es
contraresta de I'altra i dona el mateix total de Sol d'IndUstria dillada amb 52.959m?2 que el PMU.

En aquestes illes també hi ha una diferéncia de I'edificabilitat atorgada en PMU a lesiilles 2, 314 que aquestes
no s'gjustaven en el quadre de superficies al coeficient de 0,6674 que |i correspon. En canvi en la
reparcel lacié també estava correcte. En PMU hi havia 6.598,10m?2 de sostre per la llla 2, 8.754,20m?2 per lailla
3i120.004,29m? per lailla 4, donant un total de 35.347'59m?2, el total es correspon amb el sostre de clau Industrial
del POUM, perd hi havia un error entre illes atorgant un coeficient diferent en cada parcella. Aixd en la
Modificacié es corregeix i es descriu en els quadres la superficie de sostre que i correspon a cada illa donant
14.630,45m2 a la illa 2-3 i 20.714,38 m2 a la illa 4, amb 2,76m? menys de superficie total de sostre amb
35.344'83m?2 de sol industriall.
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Per altra banda la superficie de sol privat del PMU en la Colonia Industrial també és diferent del POUM vigent,
degut a que els vials interns d'aquesta zona, en el POUM estan considerats sol privat, en canvi en el PMU
passen a vialitat. Aixi doncs, es segueix aquest mateix criteri del PMU ja que aquests vials interns han passat a
ser vials publics i per tant, també es disminueix el sol privat. En aquest cas la superficie de sol privat del POUM
és de 69.625m2i en la Modificacid puntual és de 66.614mz2, disminuint 3.011m?2.

7. Accés a bombers

El PMU preveia un giratori al mig del vial del poligon, just abans de I'lla 2 i 3. La proposta de modificacié
elimina aquest giratori perque es preveu que es realitzi un cami de connexid i d'Us exclusiu per bombers i
emergencies, que s'executaria en les obres d'urbanitzacid, aquest cami comunicard el vial del poligon, al
final de I'aparcament, i el cami que puja de la corbai que dona accés ales masies de més amunt. D'aquesta
manera els vehicles d'emergencies disposaran d'un recorregut que circumval lard tot el poligon.
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1.3.6 Justificacié qualitativa i quantitativa de les zones verdes

La modificacié proposada suposa una millora, tant quantitativa com qualitativa, pel que fa a les zones verdes.

Quantitativament, en I'ordenacid actualment vigent, la superficie destinada a zona verda del PMU1 és de 44.279
m?2, mentre que en I'ordenacid proposada per la present modificacié, la superficie destinada a zona verda passa
a ser de 44.369 m2, i per tant, augmenta en 90m2,

xﬁ::.g‘
e 5

I

ZONA VERDA PLANEJAMENT VIGENT

Per altra banda, qualitativament, la modificacié proposada permet donar continuitat als corredors verds all
voltant dels torrents i rius. | s’acumulen les zones verdes en zones de facil accés. Per altra banda s’acumula una
gran zona verda a la corba de Llaudet i no fragmentada a diferéncia del planejament vigent.

Aquest gran espai lliure s'inclou en el PA Liaudet perqué el projecte d'urbanitzacié inclogui el frasplantament dels
peus arboris més singulars provinents del talls central i es pugui revegetar tota aquesta zona verda.

Aquesta proposta permet una adaptacié morfoldgica de I'espai verd al paisatge i la topografia existent, i millora
la relacié i connexié de I'entorn natural que els envolta, la qual cosa és especialment rellevant en aquests punts,
ja que estd situats en extrems del sol urbd i, per tant, han d'actuar com a rotula entre el teixit urbanitzat i el medi
natural existent.

ZONA VERDA MODIFICADA
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1.3.7 Delimitacié Poligonal

En aquesta modificacié puntual del POUM s'inclou una Delimitacié poligonal del Poligon d'Actuacid Urbanistica
PA Llaudet que es descriu a continuacié i disposard de les condicions fixades en la fitxa seglent:

Nom:
PA Llaudet

Extensio:
43216 m2

Objectius:
El Poligon d'actuacié té per objecte el repartiment de carregues i beneficis del sector. Permetrd urbanitzar un
nou vial amb rasants modificades per permetre una millor adaptacié topografica amb la parcella, es creard un

aparcament més gran i es revegetard I'espai lliure amib noves plantacions d'arbres autdctonsi el trasplantament
dels exemplars d'arbres més singulars del talUs central, en la mesura que es pugui.
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Quadre de caracteristiques:

EDIFICABILITAT m2/m? Sostre maxim

13.1a Industrial aillada: 0.6674 14.631 m?

Alfres: -—

Total

TITULARITAT DEL SOL % Superficie

SOl Privat: 50,73% 21.922 m?2
Residencial:

Sol Public: 49.27% 21.294 m?

Espais Lliures: 33,99 % 14.691 m?
Vialitat: 1528 % 6.603 m2
Totall 100% 43216 m?2

Condicions d'edificacié i usos:
Les que corresponen segons la qualificacié urbanistica

Sistema d'actuacié:
Reparcelfacid. Compensacié bdsica.
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1.3.8 Proposta de normativa

Al tractar-se d'un dmbit on el PMU1 ja estd desenvolupat, s'ha executat la urbanitzacié i s’ha recepcionat, es
deroga aquest PMU i s'incorpora la seva normativa al POUM, amb les modificacions corresponents d’aquesta.

Referent als Serveis Tecnics:

La qualificacié d'alguns dels serveis t&cnics previstos en el PMU vigent no estan ben ubicats, ja que les companyies
de serveis tenen diferents necessitats de les previstes, no obstant, per aquest motiu, s'afegeix un aclariment als
Espais de Proteccid i Servitud Clau 3.3 del POUM, el qual ja permetia construccions o edificacions per a cadascun
dels elements del sistema urbanistic que protegeixen o que generen servitud, perd no en determinava I'ocupacid
maxima ni 'alcada, en canvi en el PMU es definia que les edificacions necessdries per a serveis técnics no
ocuparan més del 5% i tindran una alcada maxima de 3'00m, i aquest aclariment es considera adequat pel la
Clau 3.3.

Per altra banda dins de les parcel les industrials també s’hi poden ubicar aquests serveis técnics, aixi doncs, en els
planols d'ordenacid de la Colonia Liaudet es deixen els serveis técnics del bombeig i dipdsit d’'aigua potable
situat a la part Oest del sector, perd la resta passen a Espais de Proteccid i Servitud.

S'incorporen els parametres de les claus 13.1.ai 13.1.b del PMU a la clau d'Industria Aillada Intensitat 1 (13.1) del
POUM. Els pardmetres de parcel ia minima, ocupacid, edificabilitat, condicions d'Us i densitat d'establiments, es
tfraslladen directament en els articles de la 13.1 amb els aclariments per les subzones 13.1ai 13.1b.

Les modificacions en la normativa es poden resumir en els seguents punts:

1) Soterranis:
S'afegeix aclariment que s'admet una planta soterrani dins el gdilib d'ocupacié establert amb una
algada minima de 3m i s'admeten els usos industrials, magatzem i aparcament.

2) Alcades:

Les alcades previstes en el PMU 1 de la Colonia Liaudet de 12m sén menors ales alcades que actualment
es proposen en poligons industrials. La necessitat de magatzems verticals de minim 4-5 caixons, i altres
necessitats de la industria en general, fa que aquesta alcada se situi en 15m des de la planta baixa de
la nau.

S'afegeix un aclariment en que per sobre de I'alcada maxima tan sols es permetrd: la coberta, els
tancaments de proteccié visual o de seguretat de la mateixa, els elements técnics de les instal lacions i
els remats decoratius de les facanes. També que la determinacié de I'alcada reguladora maxima serd
des del paviment de la planta baixa i l'alcada es mesurard fins a sobre de I'Ultim element resistent de la
coberta en el pla de la facana de carrer (sota les canals de recollida d’aigues).

3) Separacions:

Es proposa que la separacid de veins no s'apliqui quan les finques siguin de la mateixa propietat, qixi
aquelles parcelles que limiten una amb I'altre aconseguirien formar una mitgera que podria unir una
nau amb I'altre i constituir una nau més gran, fet que permetria la viabilitat de parceles més petites que
fins a I'actualitat no s’hi ha volgut implantar cap empresa.

La separacié a vial o front de parcel la es deixa en 10m que ja figura a la Clau 13.1 del POUM enlloc dels
12m del PMU. Si es permet aquesta separacié més ajustada s'aconsegueix que I'edifici no sigui tant
allargat, ja que pot obtenir més amplada.

4) Cossos volats i qualitat arquitectonica.

S'incorporen limits sobre els elements sortints i també per obtenir un tractament compositiu unitari de tots
els volums d'aquestes claus. Sén aclariments provinents del PMU, que es consideren adequats per
garantir uns criteris compositius de volums i facanes.

5) Adaptacié topografica:
S'incorpora aquest punt a la clau 13.1 del POUM, en la que es defineix que el paviment de la planta
baixa es podrd situar a 1,50m per sobre de la cota més baixa de la rasant del vial. Com a maxim la
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plataforma exterior es podrd situar a 1,20m per sota de la planta baixa. El nivell maxim de reblert serd el
del paviment de la planta baixa.

6) Edificacions auxiliars:

S'afegeixen aclariments a les edificacions auxiliars, les quals computen com a sostre i ocupacié. S'agjusta
I'alcada maxima a 3m, a excepcid dels molls de cdrrega i descarrega que podran arribar a 5mi altres
elements técnics fins a 12m maxim.

Es permet situar la caseta de control a limit de facana, o les edificacions de les companyies de
subministraments, perd no podran superar els 2,70m d'alcada i s'integraran a la tanca de la parcel{a.
També es permetran passarel les volades d'accés a les edificacions.

Es proposa que els diposits també s'admetin i es podran ubicar separats 1,5m de limits de finca i2,50m
de carrer, perd que no computin dins el percentatge d'ocupacio.

7) Tanques:

Es considera que 1m d'alcada de tanca opaca permetrd la construccié de murs que poden servir de
barana, també per a vehicles, en uns limits de parcella que en alguns casos es produeixen murs i
desnivells importants entre parcelia i vial. Els 60cm vigents serien insuficients per obtenir aquest grau de
seguretat vidria necessaria al sector.

8) Aparcaments:

Perlazona 13.1.ai 13.1b es defineix la dotacid minima que hi havia al PMU d'1placa per cada 100m2 de
superficie Ufil de tfreball, enlloc d'1 placa per cada 100m2 de superficie construida que hi havia al POUM
per a tot I'Us industrial. També s’afegeix un aclariment que ja es definia en el PMU, que apart dels
aparcaments previstos a I'interior de les parcelles, I'aparcament pUblic ubicat al fons del vial del poligon
de Llaudet servira per donar compliment a la dotacié minima d'aparcaments.

Tanmateix s'incorpora la Zona de Coldnia Industrial, la qual, és estrictament la mateixa que es definia en el PMU i
que ara quedard incorporat al POUM, amb les seves corresponents subzones 1a, 1b, 1c, 1di le.

Finalment s'ajusta la numeracid de I'articulat posterior, i s'aclareix em el Capitol 2 de “Sol urbd subjecte a
planejament derivat” del POUM que el PMU 1. Coldnia Llaudet ja s'ha desenvolupat, i s'eliminen
corresponentment les caracteristiques previstes en el sector i que ja han quedat executades.
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1.3.9 Comparatiu dels parametres reguladors del PMU vigent i la normativa modificada

PMU VIGENT

ARTICLES DEL POUM INCORPORATS

Zona Industrial. IndUstri

ia dilloda 13.1ai 13.1b

Edificabilitat 0,6674 m2/m? 0,6674 m2/m?
Ocupacié 70% 70%
Alcada 12,00m 15,00m
reguladora
maxima
Parcelia 7.000,00 m2(13.1a ) 7.000,00 m2(13.1a )
minima 4,000,00m2(13.1b ) 4,000,00 m2(13.1b)
Facana minima 30,00m 30,00m
Separacions
A limits 6,00m 6,00m
Entre dos 12,00m 12,00m (no aplicable entre finques de la
edificis mateixa propietat)
A vial 12,00m 10,00m
A N-260 25,00m 25,00m
Aparcaments 1 placa / 100 m2 de superficie Uil 1 placa / 100 m2 de superficie Util de treball
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1.3.10 Normativa urbanistica del POUM amb la proposta de modificacié

Es modiifica I'article 102 per incorporar limitacions de les edificacions necessdries per a serveis tecnics en els Espais
de Proteccid i Servitud 3.3.

SECCIO QUARTA. ESPAIS DE PROTECCIO | SERVITUD (3.3)

Art. 102 Definicié
Els espais de proteccid i servitud son espais lliures d’edificacié per a la proteccid de sistemes i servituds i sén:

a) Els terrenys necessaris per a la proteccio, servitud o reserva de determinats elements del sistema de
comunicacions.

b) Els terrenys compresos dins les arees de proteccid dels centres i instal lacions teécniques urbanes i altres
serveis.

c) Els terrenys que per estar propers als cursos hidrics sén sotmesos a la dinamica de les aigUes o destinats
a la proteccid de les lleres i ribes.

d) Els terrenys que per les seves caracteristiques topografiques o la seva singularitat geografica no sén
aptes per I'edificacid.

e) Els terrenys que en compliment de les disposicions legals alienes al pla no puguin ésser objecte
d’edificacid.

Les Uniques construccions o edificacions que es permeten dins d’'aquests espais, son les que es determinen
per a cadascun dels elements del sistema urbanistic que protegeixen o que en genera la servitud.

Les edificacions necessaries per a serveis tecnics no ocuparan més del 5% i tindran una alcada maxima de
3'00m.

Els plans o projectes que desenvolupin els elements del sistema podran alterar els limits amb els espais de
proteccié d’'aquest sistema per rad de I'adscripcidé d’aquest sol al sistema que protegeixen.

Es modifica I'article 179 per incorporar la Clau de Colonia Industrial.

TiToL v
REGLAMENTACIO DETALLADA DEL SOL URBA

CAPITOL 1. DELIMITACIO EN ZONES DEL SOL URBA NO INCLOS EN SECTORS SUBJECTES A PLANEJAMENT DERIVAT.

Art. 179 Divisié en zones.

La reglamentacioé detallada de I'Us permenoritzat, volum i condicions higienico-sanitaries dels
terrenys i construccions, aixi com de les caracteristiques estétiques de I'ordenacié de I'edificacié i el
seu entorn en sol urba no inclos en sectors de sol urba subjecte a planejament derivat, es realitza en
les normes d'aquest capitol i el segUent, mitjiancant la delimitacié de les segUents zones en els
planols de la série 2.

6. Zona del Nucli Historic
6.1 Zona de la Vila Vella.
6.2 Zona del Raval.

7 Zona d’'Eixample urba
7.1. Zona d’Eixample urba en illa oberta.
7.2. Zona d'Eixample urba en illa tancada.
7.3. Zona d'Eixample urba en ordenacié especifica.

8. Zona suburbana
8.1. Zona suburbana d’habitatges unifamiliars en filera.
8.2. Zona suburbana d’habitatges plurifamiliars.

9. Zona d’edificacidé dillada unifamiliar
9.1. Zona d’'edificacié aillada unifamiliar d’Intensitat |
9.2. Zona d’'edificacid aillada unifamiliar d’Intensitat |l
9.3. Zona d’'edificacié aillada unifamiliar d'Intensitat Il
9.4. Zona d’'edificacié aillada unifamiliar d'Intensitat IV
9.5. Zona d’'edificacié aillada unifamiliar d'intensitat V
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10. Zona d’edificacié aillada plurifamiliar
10.1 Zona d’edificacid aillada plurifamiliar d’intensitat |
10.2 Zona d’edificacid aillada plurifamiliar d’intensitat Il

11. Zona de volumetria consolidada.
12. Verd privat
13. Zona d'indUstria aillada.
13.1 Zona d’indUstria aillada d'intensitat |
13.2 Zona d’indUstria aillada d'intensitat |l
13.3 Zona d'indUstria aillada d'intensitat Il
14. Zona d'indUstria segons alineacions.
14.1 Zona d'indUstria segons alineacions d'intensitat 1.
14.2 Zona d'industria segons alineacions d'intensitat Il.

15. Zona d'activitats economiques tercidries en edificacio aillada.

16. Zona de Colonia industrial.

Es modifiguen els articles de la Zona Industrial Aillada per incorporar les subzones 13.1.ai 13.1.b que es descrivien
en el PMU 1 de la Colonia Liaudet.

SECCIO SETENA. ZONES PER A USOS INDUSTRIALS EN EDIFICACIO AILLADA
Subseccid Primera. INDUSTRIA AILLADA (13)

Art. 230 Definicid
Correspon a aquelles arees destinades a la ubicacid d’industries i magatzems en edificacions
aillades.
En funcid de les condicions d'ordenacié de I'edificacio es distingeixen als planols les segUents
subzones que s'identifiquen amb el codi que s'indica per a cadascuna:

1. IndUstria aillada d’intensitat 1 (13.1)

2. Industria aillada d'intensitat 2 (13.2)

3. IndUstria aillada d’intensitat 3 (13.3)

Art. 231 Tipus d’ordenacié
El tipus d'ordenacid és el d’edificacid aillada.

Subseccié Segona. INDUSTRIA AILLADA INTENSITAT 1 (13.1)

Art. 232 Condicions d’edificacié:
1. Superficie minima de parcela, i front minim.
La superficie minima de parcel 1a és de 5.000 m2
El front minim és de 50 m.
Per la subzona 13.1.a la parcel 1a minima sera de 7.000 m2, i de 4.000 m2 a les subzones 13.1.b.
Per la subzona 13.1.ai 13.1.b el front minim és de 30 m.

2. Ocupacié. L'ocupacio maxima de la parcel 1a per'edificacié és del 50 %. La part no ocupada es destinara
a carrega i descarrega de mercaderies, aparcaments i zona enjardinada.

Per la subzona 13.1.ai 13.1.b la ocupacié maxima és del 70%. Per a cada illa es defineix un limit d’edificacid
en els planols d'ordenacio.

3. Edificabilitat. El sostre maxim edificable és el que resulti d'aplicar el coeficient d’ 0,65 m2 /m2 a la superficie
de la parcel la.
Perla subzona 13.1.ai 13.1.b el coeficient és de 0,6674 m2s/m2t

4. Nombre maxim de plantes: 3 plantes
S'admet la construccid d'una planta soterrani dins del galib d'ocupacid establert per I'edificacid principal,
amb una alcada minima de 3 m i els usos admesos seran els d'industrial, magatzem i aparcament.
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5. Alcada maxima.

L'alcada maxima serd de 12 m.

Per la subzona 13.1.ai 13.1.b de la Colonia Lliaudet sera de 15m.

Per sobre de I'alcada maxima tan sols es permetra: la coberta, els tancaments de proteccid visual o de
seguretat de la mateixa, els elements técnics de les instal lacions i els remats decoratius de les facanes.

La determinacié de l'alcada reguladora maxima sera des del paviment de la planta baixa i I'alcada es
mesurard fins a sobre de I'Ultim element resistent de la coberta en el pla de la facana de carrer (sota les canals
de recollida d’aigues).

6. Separacions.
Les noves edificacions en cadascun dels seus punts es separard, respecte dels vials i espais publics, una
distancia no inferior a la seva alcada i com a minim les segUents:
Front de parcel1a 10 m.
Altres limits de parcel1a: 5 m.
Perla subzona 13.1.ai 13.1.b es fixa un gdlib en els planols d’ordenacié i com a minim les segUents:
A vial: 10 m.
Altres limits de parcel 1a: 6m.
A N-260 (linia de voral): 25 m.
La separacidé a veins no s'aplica entre finques de la mateixa propietat de zones urbanistiques confrontants.

7. Cossos i elements volats: Els cossos i elements volats dins la parcel 1a respectaran les separacions establertes
per a l'edificacié al punt anterior, i computaran en el calcul del sostre i ocupacié de la parcel1a segons les
normes per al tipus d'edificacié aillada.

Es permeten els elements sortints com: socols, pilars, rafecs, gargoles, que no sobresurtin del pla de facana de
I'edificacio més de 40 cm. | marquesines fins a 1,50 m.

Es permeten cossos sortints tancats en les facanes principals de les edificacions amb un vol maxim de 45 cm
sempre que es mantingui a tot el llarg de la facana, a partir de 4 m d'alcada i sempre mantenint un conjunt
arquitectonic.

8. Tots els elements técnics de les instal lacions industrials com xemeneies, ponts grua, conduccions, etc., que
siguin imprescindibles pel procés industrial i que sobrepassin I'alcada reguladora, quedaran sotmesos a una
autoritzacié especial.

9. Adaptacio topografica del terreny

El paviment de la planta baixa es podra situar 1,50 m per sobre de la cota més baixa de la rasant del vial al
que s'alinei’l'edificacid.

Els espais lliures d'edificacié que resultin de I'edificacio es podran esplanar mitjancant I'excavacid o el reblert
fins al limit de la parcel1a i pavimentar. En cas d'excavacio, la plataforma exterior se situard com a maxim a
1,20 m per sota del paviment de la planta baixa (queden excloses d'aquestes limitacions les rampes d'accés
a les plantes soterrani). En cas de reblert, el nivell definitiu entre I'edificacio i els limits de parcel1a sera com a
maxim el del paviment de la planta baixa.

10. Qualitat arquitectonica de I'edificacio.

Quan s'actui' segons les condicions de naus compartimentades tots el paraments verticals exteriors tindran
tractament de facanes.

L'edificacidé o edificacions dintre d'una mateixa parcel1a tindran un tractament compositiu unitari, inclos les
edificacions auxiliars.

El tractament unitari del volum edificatori quan es desenvolupi I'agrupacié d’establiments de diverses
activitats industrials en una mateixa parcel 1a, estard resolt en el projecte de sol ficitud de llicéncia municipal,
en quan a disposicié d'accessos, aparcaments en espais lliures d’edificacio, disposicid de portes practicables
de I'activitat i portes de vianants en facana, composicié d'obertures i de massissos en el pla de facana.

Les composicions de les facanes seguiran un criteri d'integracié amb I'entorn i no s'utilitzaran materials ni
colors d'acabat estridents.

Art. 233 Edificacions auxiliars

S’admetran elements oberts per a la proteccid de les zones d'aparcament que es separaran de tots els limits
de parcel1a una distancia no inferior a la seva alcada, i amb una ocupacid maxima del 10 % de I'espai lliure
de parcelia.
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S'admeten altres edificacions auxiliars, que de manera justificada siguin necessaries, que computaran als
efectes del calcul del sostre i ocupacié maxima de parcel 1a que es podran construir en la franja situada entre
les alineacions de vials i els galibs d'ocupacid establerts per a I'edificacié principal.

L'alcada maxima de les edificacions auxiliars sera de 3 m i aquestes se separaran de tots els limits de parcel 1a
una distancia no inferior a la seva alcada. De manera justificada, els molls de carrega i descarrega podran
superar aquesta alcada fins un maxim de 5 m i per la resta d’elements técnics fins un maxim de 12 m.

La caseta de control accessos, que es podra situar en linia de facana, no sobrepassant I'alcada de 2,70 mi
s'integrara a la tanca de la parcel 1a.

Quan estigui justificada la seva necessitat per que la rasant del carrer es situi' per sobre del nivell d'accés a la
planta, s'admet la construccid de passarelles volades d'accés a I'edificacid, que connectin les escales
exteriors amb aquest cos principal edificat, passarel {es que en cap cas findran una amplada superior a 4 m.

Es podran situar en qualsevol punt de la parcel 1a els diposits, els elements tecnics soterrats o les construccions
no cobertes com els tancats pels residus o accessos a soterranis, sempre i quan es deixi una separacié d'l,5
m a termenals i 2,50 m a carrer.

L'ocupacio d'aquests no computara dins el percentatge d'ocupacio total de la parcel 1a.

També es permetran edificacions fora de la linia d'edificacié quan siguin condicionades per les companyies
de subministrament, entre elles: centres de fransformacio electrica, estacions de maniobra electrica,
centralitzacié de comptadors, etc, i aquestes es podran ubicar al limit de la parcel la amb accés directe des
de la vorera del carrer, no sobrepassaran I'alcada de 2,70 m i sintegraran a la tanca de la parcel 1a.

Art. 234 Ordenacions volumétriques alternatives
Respectant les condicions d’edificabilitat, volum i ocupacid maxims, aixi com les separacions minimes per a
les noves edificacions, es permetran ordenacions volumetriques alternatives.

Art. 235 Tanques
Les tanques podran ser opaques, d'obra fins una alcada maxima de 8:50m- 1m. Fins a 2 m. les tanques seran
de reixa o filat metalic, o plantacions vegetals.

Art. 236 Condicions d’Us
e Us dominant:
Tots els compresos dins I'Us general industrial

e Usos compatibles:

Comerc: Perles subzones 13.1.a i 13.1.b s’admeten els usos comercials segons Decret llei 1/2009,

del 22 de desembre d’ordenacié dels equipaments comercials. Per a les altres zones només és

possible la implantacio dels establiments comercials seglents:

a) Establiments comercials singulars (ECS): establiments de venda a I'engros, els establiments
dedicats essencialment a la venda d'automocid i carburants, d’embarcacions i altres
vehicles, de maquindria, de materials per a la construccid i articles de sanejament, i els
centres de jardineria i vivers. Que es detallen a la normativa sectorial vigent, article 6.1b) del
Decret Llei 1/2009, els quals també es classifiquen en PEC, MEC, GEC i GECT i que es poden
implantar en tots els dmbits on el planejament urbanistic vigent admetil’ds comercial (article
9.5 del Decret Llei 1/2009)

b) També s'admet que les indUstries puguin disposar d'un espai adjacent per a I'exposicid i
venda dels productes propis de la seva activitat industrial, sempre que no s'ultrapassi “els
300m2 de superficie de venda, ni configurar, conjuntament amb altres, un establiment
comercial collectiu. Aquesta activitat comercial només es pot dur a terme mentre es
mantingui I'activitat industrial”, d'acord amb la Disposicié Addicional tretzena del Decret Llei
1/2009.

Magatzem.

Logistic.

Estacié de servei.

Aparcament.

Servei viari.

Tallers de reparacié de vehicles.
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Serveis urbans.

Cultural

Sanitari: només pels dispensaris, consultoris i ambulatoris

Docent

Esportiu

Recreatiu

Restauracio

Habitatge. S'admet [I'habitatge per al personal de vigildncia, conservacié o guarda de
I'establiment, lligat a I'activitat quan aqixi es justifiqui, a rad de 1 habitatge per establiment
industrial, comerc o magatzem, igual o superior a 2.000 m2 de parcel 1a.

Activitat de produccié d'energia eléctrica procedent de fonts renovables, limitada a aquelles
activitats que per la seves caracteristiques no estan sotmeses al procediment d'avaluacid
ambiental segons la Llei 21/2013 de 9 de desembre, d'avaluacio ambiental.

Només s’admet la incineracid de residus organics vegetals.

e Usos complementaris (vinculat a un altfre Us principal)
Oficines i serveis.
Aparcament.
Magatzem.
e Usosincompatibles:
Els usos restants

En les zones inundables i de flux preferent pel PEF “Planificacié de I'espai fluvial de la conca del Ter Alt”
s'exceptuaran els usos de publica concurréencia, regulat pel Reglament del Domini Public Hidraulic que
limita els canvis d’usos en edificacions que incrementin la vulnerabilitat de la seguretat de les persones o
béns enfront de les avingudes en aquestes zones establertes.

Art. 237 Densitat d’establiments

S'admet un Unic establiment per parcel ia minima.

Per la subzona 13.1.a i 13.1.b s’admet el Regim de Propietat Horitzontal és a dir mantenint indivisible Ia
parcella, es podran agrupar establiments que formin un conjunt arquitectonic Unic.

S'admet un establiment per cada 1.000 m2 de sostre construit en la 13.1 subzona a.

S'admet un establiment per cada 2.000 m2de sostre construit en la 13.1 subzona b.

Aparcaments

Un lloc per 100m2 de superficie construida determinats per I'article 22 d'ordenances de I'edificacié del POUM.
Perlazona 13.1.ai 13.1.b la dotacié minima d’'aparcaments es fixa en 1 placa per cada 100 m2 de superficie
util de treball. Per tal de donar compliment a la dotacié minima d'aparcaments, I'area de sol qualificada com
a sistema de vialitat i destinada a aparcaments al final del vial de la Colonia Llaudet servird per donar
compliment a la dotacié minima d'aparcaments.
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S'incorporen els articles per la regulaciéd de la Clau de Colonia Industrial que es descrivien en el PMU 1 de la
Colonia Llaudet.

SECCIO DESENA. ZONA DE COLONIA INDUSTRIAL (16)

Art. 259. Definicié.
La Colonia industrial esta constituida per I'antiga fabrica, els habitatges i els equipaments comunitaris.
Compren el sol assenyalat en els planols d'ordenacio.

Delimitacié de subzones

Dins I'ambit de la Colonia industrial s’hi distingeixen, als efectes d'establir la regulacié detallada dels usos i
I'ordenacio de I'edificacid, les segUents subzones:

Subzona 16a

Subzona 16b

Subzona 1é6c

Subzona 16d

Subzona 1ée

Art. 260. Condicions d’ordenacio

Es correspon amb el de I'estructura edificatoria existent, definida en els planols d’ordenacid i en la normativa,
que identifica els elements construits objecte de preservacio i reutilitzacio, la resta d’elements edificatoris
podran ser enderrocats.

1. Edificabilitat

L'edificabilitat maxima establerta per a les diferents sub-zones és la que figura en el seglent quadre:

COLONIA INDUSTRIAL

ZONES SUPERFICIE SOSTRE EDIFICABILITAT
Subzona 1éa 3.055'61 1.907°10 0'62

Subzona 16b 4.827'79 6.823'45 1'41

Subzona 16c 2.951'00 2.506'98 0'85

Subzona 16d 1.869'67 532'00 0'28

Subzona lée 951'04 578’00 0’61

TOTAL 13.655'11 12.347'53

Art. 261. Condicions d’Us
Els usos admesos a cada subzona son els seglents:

Subzona 1éai 1éc:

. Habitatge en totes les seves modalitats

. Comercial, segons Decret llei 1/2009, del 22 de desembre d’ordenacid dels equipaments comercials.
. Oficines.

. Sanitari.

. Esportiu.

. Docent.

. Estacionament i garatge d’aparcament.

. Restauracic i Hoteler

S'admeten els usos d'Us turistic: I'Us residencial turistic, hostaleria rural, activitats en el lleure, hoteler,...

ONOO AN WN —

Sub-zona 16b:

1. Industrial.

2. Comercial, segons Decret llei 1/2009, del 22 de desembre d’ordenacioé dels equipaments comercials.
3. Son permesos els establiments dedicats a la venda de maquinaria, material de transport, parc de
vehicles i elements auxiliars de la industria.

4. Oficines.

5. Sanitari.

6. Esportiu.

7. Docent.

8. Estacionament i garatge d’aparcament.

Els establiments industrials compliran el Reial Decret 2267/2004 de 3 de desembre “ Reglament de
seguretat contra incendis als establiments industrials”.
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S'admeten els usos comercials i de restauracio segons Decret llei 1/2009, del 22 de desembre d'ordenacio
dels equipaments comercials.

Subzona 16d
1. Produccié d'energia eléctrica
2. Magatzems

Subzona lée
1. Usos museistics

Art. 262. Condicions de parcel {acié

L'ambit de cadascuna de les subzones, 16a, 16c, i 16d, constitueixen una parcel 1a indivisible.

L'ambit de la subzona 1b, podra ser dividit en parcel les, que hauran de tenir accés amb la vialitat publica,
bé directament, o bé a través d'espais privats lliures d'edificacid comuns a diverses parcel les edificades; la
superficie minima de les parcel les edificades no sera inferior a 500 m2.

Art. 263. Condicions de proteccié de I'edificacié.

Es respectarad I'edificacié existent, que figura al cataleg de patrimoni municipal, que conforma I'estructura de
conjunt. Les actuacions de reconversié d'aquestes edificacions respectaran els graus de proteccid assignats
descrits a continuacio:

Cl. Proteccid nau: Es permeten les obres de reconstruccio, condicionament i rehabilitacio de I'edificacio
que no malmetin els elements estructurals principals, el volum, facanes i coberta. En el cas d'obligada
substitucid d'algun d'aquests elements, sempre degudament justificada, es permetrd la reconstruccio
seguint criteris d'integracié natural i similitud amb les edificacions existents, prevalent si és possible la
reconstruccio identica adaptada a la normativa d'aplicacié en cada cas.

C2. Proteccid facanes: Es permeten les obres de reconstruccié, condicionament i rehabilitacié de
I'edificacio que no malmetin les facanes que donen ala N-260 ila coberta. En el cas d'obligada substitucio
d'algun d'aquests elements,

sempre degudament justificada, es permetrd la reconstruccid seguint criteris d'integracié natural i similitud,
prevalent si és possible la reconstruccio identica adaptada a la normativa d'aplicacié en cada cas.
Incloses les passeres dels edificis A i B

No es podran obrir portes a la facana de la N-260 sind es justifica degudament la seva necessitat.

C3. Proteccié planta soterrani: Es permeten les obres de reconstruccio, condicionament i rehabilitacio del
soterrani de I'edificacié que no malmetin els elements estructurals principals i els paraments interiors. En el
cas d'obligada substitucié d'algun d'aquests elements, sempre degudament justificada, es permetrd la
reconstruccié seguint criteris d'integracid i similitud, prevalent si és possible la reconstruccid identica
adaptada ala normativa d'aplicacié en cada cas. Es permet la reconstruccié de la planta superior seguint
criteris d'integracié amb les edificacions existents, sense afectar l'estructura de la planta inferior.

C4. Proteccid interior: Es protegeix la maquinaria industrial, derivada de la generacié d'energia eléctrica i
de I'activitat industrial original, es permet actuar en I'edifici amb criteris d'integracié amb l'entorn.

Part de les edificacions industrials de I'antiga colonia es reserven com a equipament privat. Sén espais
actualment edificats, es permetran les obres de consolidacio i d'ampliacid fins a 20% de la seva superficie
actual. Es regiran sota els paradmetres de la clau de proteccid que els identifica.

L'Us sera majoritariament cultural i vinculat al concepte de centre d'interpretacié de la historia de la
industrialitzacié de la comarca del Ripollés i concretament dins el sector de I'antiga Colonia Industrial i
haurd de ser compatible amb I'activitat industrial que s'hi pugui realitzar en el seu interior si es déna el cas.
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CAPITOL 2. SOL URBA SUBJECTE A PLANEJAMENT DERIVAT
SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 259 264 Delimitacié de sectors de planejament derivat

Sén objecte de plans de desenvolupament aquells terrenys en els quals el POUM preveu bé una ampliacid
d’abast limitat del sol urba consolidat, o bé el canvi dels usos permesos pel planejament anteriorment vigent;
també inclou aquells dmbits que en el planejament vigent es preveuen com a sol urbd objecte de pla de millora
urbana o poligons d’actuacié d’ordenacié complexa, i que encara no ha estat desenvolupat.

Els sectors de sol urbd subjecte a planejament derivat son els seglents:

PMU 1. Colonia Liaudet (Ja desenvolupat)

PMU 2. Camp de Futbol

PMU 3. Cotolla

PMU 4. Fabrica Espona

PMU 5. Carretera Vella d’'Ogassa

SECCIO SEGONA. SECTORS DE PLANS DE MILLORA URBANA.
PMU 1. LLAUDET

Art. 260 265 Definicié

Aquest sector subjecte a planejament derivat, de-sél-urba-no—consolidat, per a usos industrials i per a altres
activitats economiques es correspon amb els terrenys ocupats per la mateixa colonia Liaudet, i els situats més a
I'est, compresos en una franja a cada banda de la carretera N-260, fins al torrent del Pla d’en Sala. Es correspon
amb I'ambit previst en el document de modificacié puntual del Pla General aprovat definitivament el dia 1
d'Octubre de 2008 per la Comissié d'Urbanisme de Girona. La urbanitzacio del PMU de la Colonia Llaudet es va
iniciar el 24 de maig de 2016 i va findlitzar i ha estat recepcionat en data 20 d'abril de 2023. Aixi doncs, actualment,
els sols del PMU 1 ja s’han reparcel {at i urbanitzat i han passat a ser sols urbans consolidats, tenint la condicié de
solar. La normativa i planols d’ordenacié que hihavia al PMUT han quedat incorporats al POUM quedant pendent
d’executar el PA Lliaudet que també s'incorpora al POUM.

Art. 261 266 Objectius del pla de millora

Aquest pla de millora urbana té tenia per a objecte:

1) Establir I'ordenacié conjunta de les drees ja edificades i les de nova incorporacio, previstes a la modificacid
puntual del pla general anteriorment aprovada, tenint en compte els espais naturals protegits del perimetre.

2) Rehabilitacié del conjunt format per I'edifici - fabrica i els habitatges.

3) Transformar el fram de carretera compresa dins I'admbit en una nova avinguda, que ha de redlitzar la doble
funcié d' eix d'estructura de la Colonia Liaudet, i de via d’'accés al nucli urba de Sant Joan.

4) Urbanitzar tot I'ambit d'actuacid del poligon amb la millora o nova implantacié de totes les infraestructures de
serveis, i de vidlitat, i establint entre I'ambit del pla i el nucli de Sant Joan les infraestructures de: portada d'aigua
de la xarxa municipal, de sanejament de nova vialitat per a bicicletes i vianants.
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Art. 264 267 Condicions generals de I'ordenacié urbanistica i dels usos.

1. Es distingeixen els segUents sols privats, segons els usos i les condicions d’edificacié admeses:

- SOl industrial.

- Sol per a Us de Colonia Industrial

2. L'Us de Colonia Industrial es limita als sols situats al costat nord de la carretera N-260 on estan implantades les
edificacions existents destinades a habitatge i les naus industrials antigues.

6. El projecte de modificacié del tracat de I' N-260 al seu pas pel sector, que inclou un nou pont sobre el torrent
de Clara es sotmetra al procediment de decisid prévia d’'avaluacié d'impacte ambiental, considerant les
alternatives de menor impacte i el desmuntatge i restauracié del fram de carretera que quedi sense servei.
L'ampliacié de la carretera no podra comportar una ocupacio significativa dels terrenys qualificats com a espais
liures situats entre la carretera i el riu.

Art. 265 268 Condicions d’ordenacié de I'edificacio.
Per als sols industrials les condicions d’ordenacié de I'edificacié i d'intensitat d'establiments seran les ja aprovades
al PMU de la Colonia Llaudet i incorporades al POUM, eJes—establertesper-a-leszonesd'industriaaillada

y. e .
naan .. an a an a ae- Mmoo a alal
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Les actuacions sobre les edificacions residencials i industrials compreses dins el Catdleg de Béns Protegits,
respectaran les condicions establertes a les fitxes corresponents i a les normes del Catdleg.

estudi tecnic
de tonstruecio
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1.3.11 Quadres de caracteristiques modificats

Quadre de caracteristiques del POUM modificat:

EDIFICABILITAT m2/m?2 Sostre maxim
Coldnia Industrial: 0,092 12.347,53 m?
Industrial: 0,264 35.347,59 m2
Total 0,356 47.695,12 m2
TITULARITAT DEL SOL % Superficie
SOl Privat: 49,70% 66.614m2
Sol Public: 50,30% 67.431 m2
Espais Lliures: 33,10% 44.369 m2
Vialitat: 1716 % 23.009 m2
Equip. Inst. Tecniques: 0,04 % 53 m?2
Total 100,00% 134.045 m2
% Sostre
Cessié d'aprofitament: - -
Habitatges/Hectarea Nombre d'hab.
Densitat Habitatges: - -
% Sostre % N° habitatges
Habitatges Protegits: - - - -

Proteccid Publica:

Alfres tipus de Proteccié:
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Quadre de caracteristiques del PMU amb la MPOUM

MPPMU “COLONIA LLAUDET" %
AMBIT 134.045'00
EDIFICABILITAT BRUTA 0'35
SOSTRE 47.692'36
OCUPACIO 66.614,54 49'70
SOL PRIVAT 66.614,54 49'70
ZONA PUBLICA
ESPAIS LLIURES 44.369 33'10
S. TECNICS 53 0'04
VIALITAT | APARCAMENT 23.009 17'16
SOL PUBLIC 67.431 50'30
ZONES SOL SOSTRE
COLONIA INDUSTRIAL 13.655,11 12.347'53
INDUSTRIA AILLADA 52.959,43 35.345'12
TOTAL 66.614,54 47.692'36
COLONIA INDUSTRIAL
ZONES SUPERFICIE SOSTRE
Subzona 16a 3.055,61 1.907'10
Subzona 16b 4.827,79 6.823'45
Subzona 16c 2.951,00 2.506'98
Subzona 16d 1.869,67 532'00
Subzona 1é6e 951,04 578’00
TOTAL 13.655,11 12.347'53
INDUSTRIA AILLADA
ILLES SUPERFICIE SOSTRE
lla 2-3 21.922,00 14.630,74
lla 4 31.037,43 20.714'38
TOTAL 52.959,43 35.345'12
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1.3.12 Comparatiu dels quadres de caracteristiques del POUM i de la MPOUM

Comparatiu de caracteristiques del POUM:

EDIFICABILITAT PLANEJAMENT VIGENT PROPOSTA COMPARATIU
Coldnia Industrial 12.347,53 m? 12.347,53 m? 0m?2
Industrial 35.347,59 m? 35.345,12 m? -2,47 m2

Total 47.695,12 m2 47.692,36 m2 -2,47 m2

TITULARITAT DEL SOL

Sol privat 69.625 m2 66.614 m2 -3.011m2

SOl public 64.420 m2 67.431 m2 +3.011 m?2
Espais lliures 44,279 m? 44.369 m2 + 90 m?2
Vialitat 19.614 m? 23.009 m2 +3.395 m?

Serveis tecnics 527 m?2 53 m2 -474 m?
Equipament
Total Ambit 134.045 m2 134.045 m2 0m2

CESSIO D' APROFITAMENT
10% - - -
DENSITAT D'HABITATGES
Habitatges /hectarea - - _
Nombre d'hab. - - _

HABITATGES PROTEGITS
% - _ _
Sostre - - -
N° habitatges - - -

etc
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Comparatiu de caracteristiques del PMU:

“"COLONIA LLAUDET” PMU % MPOUM % COMPARATIU %
AMBIT 134.045'00 134.045'00 0
EDIFICABILITAT BRUTA 0'35 0'35 0
SOSTRE 47.695'12 47.692'36 -2,30
OCUPACIO 66.616'84 49'70 66.614,54 49'70 2,73 0
SOL PRIVAT 66.616'84 49'70 66.614,54 49'70 2,73 0
ZONA PUBLICA
ESPAIS LLIURES 44.279'00 33'03 44.369,00 33'10 +90 +0,07
S. TECNICS 527'00 0'39 53,00 0'04 -474 0,35
VIALITAT | APARCAMENT 22.622'16 16'88 23.008,89 17'16 +386,73 +0,28
SOL PUBLIC 67.428'16 50'30 67.430,89 50'30 +2,73 0
ZONES SOL SOSTRE SOL SOSTRE SOL SOSTRE
COLONIA INDUSTRIAL 13.657'84 12.347'53 13.655,11 12.347'53 2,73 0
INDUSTRIA AILLADA 52.959'00 35.347'59 52.959,43 35.345'12 +0,43 2,47
TOTAL 66.616'84 47.695'12 66.614,54 47.692'36 -2,30 2,47

COLONIA INDUSTRIAL

ZONES SUPERFICIE SOSTRE SUPERFICIE SOSTRE SUPERFICIE SOSTRE
Subzona te-16a 3.058'28 1.907'10 3.055,61 1.907'10 -2,67 0
Subzona He-16b 4.827'90 6.823'45 4.827,79 6.823'45 -0.11 0
Subzona +e 16c 2.951'00 2.506'98 2.951,00 2.506'98 0 0
Subzona 14 16d 1.870'19 532’00 1.869,67 532'00 -0,52 0
Subzona te 16e 950’47 578’00 951,04 578'00 +0,57 0
TOTAL 13.657'84 12.347'53 13.655,11 12.347'53 -2,73 0

INDUSTRIA AILLADA

ILLES SUPERFICIE SOSTRE SUPERFICIE SOSTRE SUPERFICIE SOSTRE
llla 2-3 9.413'00 6.589,10 21.922,00 14.630,74 +3 -712,56
Ha3 12.506'00 8.754,20

o 4 31.040'00 20.004'29 31.037,43 20.714'38 -2,57 +710,09
TOTAL 52.959'00 35.347'59 52.959,43 35.345'12 +0,43 -2,47

etc
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1.3.13 Normativa modificada

Es modiifica I'article 102 per incorporar limitacions de les edificacions necessdries per a serveis tecnics en els Espais
de Proteccid i Servitud 3.3.

SECCIO QUARTA. ESPAIS DE PROTECCIO | SERVITUD (3.3)

Art. 102 Definicié
Els espais de proteccid i servitud sén espais lliures d'edificacié per a la proteccié de sistemes i servituds i son:

a) Els terrenys necessaris per a la proteccio, servitud o reserva de determinats elements del sistema de
comunicacions.

b) Els terrenys compresos dins les arees de proteccid dels centres i instal lacions técniques urbanes i altres
serveis.

c) Els terrenys que per estar propers als cursos hidrics sén sotmesos a la dinamica de les aigUes o destinats
a la protecciod de les lleres i ribes.

d) Els terrenys que per les seves caracteristiques topografiques o la seva singularitat geografica no sén
aptes per I'edificacid.

e) Els terrenys que en compliment de les disposicions legals alienes al pla no puguin ésser objecte
d’edificacid.

Les Uniques construccions o edificacions que es permeten dins d'aquests espais, sén les que es determinen
per a cadascun dels elements del sistema urbanistic que protegeixen o que en genera la servitud.

Les edificacions necessaries per a serveis técnics no ocuparan més del 5% i tindran una alcada maxima de
3'00m.

Els plans o projectes que desenvolupin els elements del sistema podran alterar els limits amb els espais de
proteccié d’'aquest sistema per rad de I'adscripcidé d’aquest sol al sistema que protegeixen.

Es modifica |'article 179 per incorporar la Clau de Colonia Industrial.

TiToL v
REGLAMENTACIO DETALLADA DEL SOL URBA

CAPITOL 1. DELIMITACIO EN ZONES DEL SOL URBA NO INCLOS EN SECTORS SUBJECTES A PLANEJAMENT DERIVAT.

Art. 179 Divisié en zones.

La reglamentacidé detallada de I'Us permenoritzat, volum i condicions higienico-sanitaries dels
terrenys i construccions, aixi com de les caracteristiques estétiques de I'ordenacié de I'edificacid i el
seu entorn en sol urba no inclos en sectors de sol urba subjecte a planejament derivat, es realitza en
les normes d'aquest capitol i el segUent, mitjiancant la delimitacié de les segUents zones en els
planols de la série 2.

6. Zona del Nucli Historic
6.1 Zona de la Vila Vella.
6.2 Zona del Raval.

7 Zona d’Eixample urba
7.1. Zona d’Eixample urba en illa oberta.
7.2. Zona d'Eixample urba en illa tancada.
7.3. Zona d'Eixample urba en ordenacié especifica.

8. Zona suburbana
8.1. Zona suburbana d’habitatges unifamiliars en filera.
8.2. Zona suburbana d’habitatges plurifamiliars.

9. Zona d’edificacidé aillada unifamiliar
9.1. Zona d’'edificacié aillada unifamiliar d’Intensitat |
9.2. Zona d’'edificacid aillada unifamiliar d’Intensitat |l
9.3. Zona d’'edificacié aillada unifamiliar d'Intensitat Il
9.4. Zona d'edificacié aillada unifamiliar d'Intensitat IV
9.5. Zona d’'edificacié aillada unifamiliar d'intensitat V
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10. Zona d’edificacié aillada plurifamiliar
10.1 Zona d’edificacid aillada plurifamiliar d’intensitat |
10.2 Zona d’edificacid aillada plurifamiliar d’intensitat I

1. Zona de volumetria consolidada.
12. Verd privat
13. Zona d'indUstria aillada.
13.1 Zona d’indUstria aillada d'intensitat |
13.2 Zona d’indUstria aillada d'intensitat |l
13.3 Zona d'indUstria aillada d'intensitat Il
14. Zona d'indUstria segons alineacions.
14.1 Zona d'industria segons alineacions d'intensitat |I.
14.2 Zona d'industria segons alineacions d'intensitat Il.

15. Zona d'activitats economiques terciaries en edificacid aillada.

16. Zona de Colonia industrial.

Es modifiguen els articles de la Zona Industrial Aillada per incorporar les subzones 13.1.ai 13.1.b que es descrivien
en el PMU 1 de la Colonia Liaudet.

SECCIO SETENA. ZONES PER A USOS INDUSTRIALS EN EDIFICACIO AILLADA
Subseccid Primera. INDUSTRIA AILLADA (13)

Art. 230 Definicid
Correspon a aquelles arees destinades a la ubicacié d'indUstries i magatzems en edificacions
aillades.
En funcid de les condicions d'ordenacié de I'edificacio es distingeixen als planols les segUents
subzones que s'identifiquen amb el codi que s'indica per a cadascuna:

1. IndUstria aillada d’intensitat 1 (13.1)

2. Industria aillada d'intensitat 2 (13.2)

3. IndUstria aillada d’intensitat 3 (13.3)

Art. 231 Tipus d’ordenacié
El tipus d’ordenacié és el d’edificacio aillada.

Subseccié Segona. INDUSTRIA AILLADA INTENSITAT 1 (13.1)

Art. 232 Condicions d’edificacié:
1. Superficie minima de parcela, i front minim.
La superficie minima de parcel 1a és de 5.000 m2
El front minim és de 50 m.
Perla zona 13.1.a la parcel i\a minima serd de 7.000 m2, i de 4.000 m2 a les subzones 13.1.b.
Perla zona 13.1.ai 13.1.b el front minim és de 30 m.

2. Ocupacié. L'ocupacio maxima de la parcel 1a per'edificacié és del 50 %. La part no ocupada es destinara
a carrega i descarrega de mercaderies, aparcaments i zona enjardinada.

Perla zona 13.1.ai 13.1.b la ocupacid maxima és del 70%. Per a cada illa es defineix un limit d'edificacié en
els planols d’ordenacio.

3. Edificabilitat. El sostre maxim edificable és el que resulti d'aplicar el coeficient d’ 0,65 m2 /m2 a la superficie
de la parcel la.
Perla zona 13.1.ai 13.1.b el coeficient és de 0,6674 m2s/m2t

4. Nombre maxim de plantes: 3 plantes
S'admet la construccié d'una planta soterrani dins del galib d'ocupacié establert per I'edificacid principal,
amb una alcada minima de 3 m i els usos admesos seran els d’industrial, magatzem i aparcament.
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5. Alcada maxima.

L'alcada maxima serd de 12 m.

Perla zona 13.1.ai 13.1.b de la Coldnia Liaudet sera de 15m.

Per sobre de I'alcada maxima tan sols es permetra: la coberta, els tancaments de proteccid visual o de
seguretat de la mateixa, els elements técnics de les instal lacions i els remats decoratius de les facanes.

La determinacié de I'alcada reguladora maxima serd des del paviment de la planta baixa i I'alcada es
mesurarad fins a sobre de I'Ultim element resistent de la coberta en el pla de la facana de carrer (sota les canals
de recollida d’aigues).

6. Separacions.
Les noves edificacions en cadascun dels seus punts es separard, respecte dels vials i espais publics, una
distancia no inferior a la seva alcada i com a minim les segUents:
Front de parcel1a 10 m.
Altres limits de parcel{a: 5 m.
Perla zona 13.1.ai 13.1.b es fixa un gadlib en els planols d’ordenacid i com a minim les segUents:
A vial: 10 m.
Altres limits de parcel 1a: 6m.
A N-260 (linia de voral): 25 m.
La separacié a veins no s'aplica entre finques de la mateixa propietat de zones urbanistiques confrontants.

7. Cossos i elements volats: Els cossos i elements volats dins la parcel 1a respectaran les separacions establertes
per a l'edificacié al punt anterior, i computaran en el calcul del sostre i ocupacié de la parcel 1a segons les
normes per al tipus d'edificacié aillada.

Es permeten els elements sortints com: socols, pilars, rafecs, gargoles, que no sobresurtin del pla de facana de
I'edificacié més de 40 cm. | marquesines fins a 1,50 m.

Es permeten cossos sortints tancats en les facanes principals de les edificacions amb un vol maxim de 45 cm
sempre que es mantingui a tot el llarg de la facana, a partir de 4 m d’'alcada i sempre mantenint un conjunt
arquitectonic.

8. Tots els elements técnics de les instal lacions industrials com xemeneies, ponts grua, conduccions, etc., que
siguin imprescindibles pel procés industrial i que sobrepassin I'alcada reguladora, quedaran sotmesos a una
autoritzacié especial.

9. Adaptacié topografica del terreny

El paviment de la planta baixa es podra situar 1,50 m per sobre de la cota més baixa de la rasant del vial al
que s'alinel I'edificacio.

Els espais lliures d'edificacio que resultin de I'edificacié es podran esplanar mitiancant I'excavacio o el reblert
fins al limit de la parcella. En cas d'excavacio, la plataforma exterior se situard com a maxim a 1,20 m per
sota del paviment de la planta baixa (queden excloses d'aquestes limitacions les rampes d'accés a les plantes
soterrani). En cas de reblert, el nivell definitiu entre I'edificacid i els limits de parcel 1a serd com a maxim el del
paviment de la planta baixa.

10. Qualitat arquitectonica de I'edificacio.

Quan s’'actui segons les condicions de naus compartimentades tots el paraments verticals exteriors tindran
tractament de facanes.

L'edificacidé o edificacions dintre d'una mateixa parcel1a tindran un tractament compositiu unitari, inclos les
edificacions auxiliars.

El tractament unitari del volum edificatori quan es desenvolupi I'agrupacié d’establiments de diverses
activitats industrials en una mateixa parcel 1a, estard resolt en el projecte de sol ficitud de llicéncia municipal,
en quan a disposicié d'accessos, aparcaments en espais lliures d’edificacio, disposicid de portes practicables
de I'activitat i portes de vianants en facana, composicié d'obertures i de massissos en el pla de facana.

Les composicions de les facanes seguiran un criteri d'integracié amb I'entorn i no s'utilitzaran materials ni
colors d'acabat estridents.

Art. 233 Edificacions auxiliars

S'admetran elements oberts per a la proteccié de les zones d'aparcament que es separaran de tots els limits
de parcel la una distancia no inferior a la seva alcada, i amb una ocupacié maxima del 10 % de I'espai lliure
de parcelia.
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S'admeten altres edificacions auxiliars, que de manera justificada siguin necessaries, que computaran als
efectes del calcul del sostre i ocupacié maxima de parcel ia que es podran construir en la franja situada entre
les alineacions de vials i els gdlibs d'ocupacid establerts per a I'edificacié principal.

L'alcada maxima de les edificacions auxiliars sera de 3 m i aquestes se separaran de tots els limits de parcel 1a
una distancia no inferior a la seva alcada. De manera justificada, els molls de carrega i descarrega podran
superar aquesta alcada fins un maxim de 5 m i per la resta d'elements técnics fins un maxim de 12 m.

La caseta de control accessos, que es podra situar en linia de facana, no sobrepassant I'alcada de 2,70 mi
s'integrara a la tanca de la parcel {a.

Quan estigui justificada la seva necessitat per que la rasant del carrer es situi' per sobre del nivell d'accés a la
planta, s'admet la construccid de passarelles volades d'accés a I'edificacid, que connectin les escales
exteriors amb aquest cos principal edificat, passarel les que en cap cas tindran una amplada superior a 4 m.

Es podran situar en qualsevol punt de la parcel 1a els dipdsits, els elements técnics soterrats o les construccions
no cobertes com els tancats pels residus o accessos a soterranis, sempre i quan es deixi una separacioé d'l,5
m a termenals i 2,50 m a carrer.

L'ocupacié d'aquests no computard dins el percentatge d'ocupacid total de la parcel a.

També es permetran edificacions fora de la linia d'edificacié quan siguin condicionades per les companyies
de subministrament, entre elles: centres de transformacid electrica, estacions de maniobra eléctrica,
centralitzacié de comptadors, etc, i aquestes es podran ubicar al limit de la parcel la amb accés directe des
de la vorera del carrer, no sobrepassaran l'alcada de 2,70 m i sintegraran a la tanca de la parcel 1a.

Art. 234 Ordenacions volumétriques alternatives
Respectant les condicions d'edificabilitat, volum i ocupacié maxims, aixi com les separacions minimes per a
les noves edificacions, es permetran ordenacions volumetriques alternatives.

Art. 235 Tanques
Les tanques podran ser opaques, d’obra fins una alcada maxima de Im. Fins a 2 m. les tanques seran de reixa
o filat metaliic, o plantacions vegetals.

Art. 236 Condicions d’Us
e Us dominant:
Tots els compresos dins I'Us general industrial

e Usos compatibles:

Comercg: Per les subzones 13.1.ai 13.1.b s’admeten els usos comercials segons Decret llei 1/2009,

del 22 de desembre d’ordenacid dels equipaments comercials. Per a les altres zones només és

possible la implantacio dels establiments comercials segUents:

c) Establiments comercials singulars (ECS): establiments de venda a I'engros, els establiments
dedicats essencialment a la venda d’automocié i carburants, d'embarcacions i altres
vehicles, de maquindria, de materials per a la construccid i articles de sanejament, i els
centres de jardineria i vivers. Que es detallen a la normativa sectorial vigent, article 6.1b) del
Decret Llei 1/2009, els quals també es classifiquen en PEC, MEC, GEC i GECT i que es poden
implantar en tots els ambits on el planejament urbanistic vigent admetil'ds comercial (article
9.5 del Decret Llei 1/2009)

d) També s'admet que les indUstries puguin disposar d'un espai adjacent per a I'exposicid i
venda dels productes propis de la seva activitat industrial, sempre que no s'ultrapassi “els
300m2 de superficie de venda, ni configurar, conjuntament amb altres, un establiment
comercial collectiu. Aquesta activitat comercial només es pot dur a terme mentre es
mantingui I'activitat industrial”, d'acord amb la Disposicié Addicional tretzena del Decret Llei
1/2009.

Magatzem.

Logistic.

Estacidé de servei.

Aparcament.

Servei viari.

Tallers de reparacié de vehicles.

Serveis urbans.

Cultural

Sanitari: només pels dispensaris, consultoris i ambulatoris

Docent

etc

estudi tecnic
de tonstruecio
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Esportiu

Recreatiu

Restauracid

Habitatge. S'admet I'habitatge per al personal de vigildncia, conservacié o guarda de
I'establiment, lligat a I'activitat quan aixi es justifiqui, a rad de 1 habitatge per establiment
industrial, comerc o magatzem, igual o superior a 2.000 m2 de parcel 1a.

Activitat de produccié d'energia eléctrica procedent de fonts renovables, limitada a aquelles
activitats que per la seves caracteristiques no estan sotmeses al procediment d'avaluacio
ambiental segons la Llei 21/2013 de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental.

Només s’admet la incineracié de residus organics vegetals.

e Usos complementaris (vinculat a un altre Us principal)
Oficines i servelis.
Aparcament.
Magatzem.
e Usosincompatibles:
Els usos restants

En les zones inundables i de flux preferent pel PEF “Planificacié de I'espai fluvial de la conca del Ter Alt”
s'exceptuaran els usos de publica concurréncia, regulat pel Reglament del Domini PUblic Hidraulic que
limita els canvis d’'usos en edificacions que incrementin la vulnerabilitat de la seguretat de les persones o
béns enfront de les avingudes en aquestes zones establertes.

Art. 237 Densitat d’establiments

S’admet un Unic establiment per parcel ia minima.

Per la subzona 13.1.a i 13.1.b s'admet el Regim de Propietat Horitzontal és a dir mantenint indivisible la
parcelia, es podran agrupar establiments que formin un conjunt arquitectonic Unic.

S'admet un establiment per cada 1.000 m2 de sostre construit en la 13.1 subzona a.

S'admet un establiment per cada 2.000 m2de sostre construit en la 13.1 subzona b.

Aparcaments

Un lloc per 100m2 de superficie construida determinats perI'article 22 d'ordenances de I'edificacié del POUM.
Perla zona 13.1.ai 13.1.b la dotacié minima d'aparcaments es fixa en 1 placa per cada 100 m2 de superficie
util de treball. Per tal de donar compliment a la dotacié minima d'aparcaments, I'area de sol qualificada com
a sistema de vialitat i destinada a aparcaments al final del vial de la Colonia Llaudet servird per donar
compliment a la dotacié minima d'aparcaments.

S'incorporen els articles per la regulacid de la Clau de Colonia Industrial que es descrivien en el PMU 1 de la
Colonia Llaudet.

SECCIO DESENA. ZONA DE COLONIA INDUSTRIAL 16

Art. 259. Definicid.
La Colonia industrial esta constituida per I'antiga fabrica, els habitatges i els equipaments comunitaris.
Compren el sol assenyalat en els planols d'ordenacio.

Delimitacié de subzones

Dins I'ambit de Ia Colonia industrial s’hi distingeixen, als efectes d'establir la regulacié detallada dels usos i
I'ordenacio de I'edificacio, les segUents subzones:

Subzona 16a

Subzona 16b

Subzona 16c

Subzona 16d

Subzona 1é6e

Art. 260. Condicions d’ordenacié

Es correspon amb el de I'estructura edificatoria existent, definida en els planols d’ordenacid i en la normativa,
que identifica els elements construits objecte de preservacio i reutilitzacié, la resta d'elements edificatoris
podran ser enderrocats.

1. Edificabilitat

L'edificabilitat maxima establerta per a les diferents sub-zones és la que figura en el segUent quadre:
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COLONIA INDUSTRIAL

ZONES SUPERFICIE SOSTRE EDIFICABILITAT
Subzona 16a 3.055'61 1.907'10 0'62

Subzona 16b 4.827'79 6.823'45 1'41

Subzona 1éc 2.951'00 2.506'98 0'85

Subzona 16d 1.869'67 532'00 0'28

Subzona lée 951'04 578’00 061

TOTAL 13.655'11 12.347'53

Art. 261. Condicions d'Us
Els usos admesos a cada subzona son els segUents:

Subzona 1éai 1éc:

. Habitatge en totes les seves modailitats

. Comercial, segons Decret llei 1/2009, del 22 de desembre d’ordenacié dels equipaments comercials.
. Oficines.

. Sanitari.

. Esportiu.

Docent.

. Estacionament i garatge d’aparcament.

. Restauracid i Hoteler

S'admeten els usos d'Us turistic: I'Us residencial turistic, hostaleria rural, activitats en el lleure, hoteler, ...

ONO LN WN =

Sub-zona 16b:

1. Industrial.

2. Comercial, segons Decret llei 1/2009, del 22 de desembre d’ordenacid dels equipaments comercials.
3. Son permesos els establiments dedicats a la venda de maquinadria, material de transport, parc de
vehicles i elements auxiliars de la inddstria.

4. Oficines.

5. Sanitari.

6. Esportiu.

7. Docent.

8. Estacionament i garatge d’aparcament.

Els establiments industrials compliran el Reial Decret 2267/2004 de 3 de desembre “ Reglament de
seguretat contra incendis als establiments industrials”.

S'admeten els usos comercials i de restauracié segons Decret llei 1/2009, del 22 de desembre d’'ordenacid
dels equipaments comercials.

Subzona 16d
1. Produccié d'energia eléctrica
2. Magatzems

Subzona 16e
1. Usos museistics

Art. 262. Condicions de parcel 1acié

L'ambit de cadascuna de les subzones, 16a, 16c, i 16d, constitueixen una parcel 1a indivisible.

L'ambit de la subzona 1b, podrd ser dividit en parcelles, que hauran de tenir accés amb la vialitat publica,
bé directament, o bé a través d'espais privats lliures d'edificacié comuns a diverses parcel les edificades; la
superficie minima de les parcel les edificades no serd inferior a 500 m2.

Art. 263. Condicions de proteccié de I'edificacié.

Es respectara I'edificacio existent, que figura al cataleg de patrimoni municipal, que conforma I'estructura de
conjunt. Les actuacions de reconversié d'aquestes edificacions respectaran els graus de proteccid assignats
descrits a continuacio:

Cl. Proteccid nau: Es permeten les obres de reconstruccio, condicionament i rehabilitacié de I'edificacio
que no malmetin els elements estructurals principals, el volum, facanes i coberta. En el cas d'obligada
substitucié d'algun d'aquests elements, sempre degudament justificada, es permetra la reconstruccio
seguint criteris d'integracié natural i similitud amb les edificacions existents, prevalent si és possible la
reconstruccid idéntica adaptada a la normativa d'aplicacié en cada cas.
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C2. Proteccié facanes: Es permeten les obres de reconstruccié, condicionament i rehabilitacié de
'edificacié que no malmetin les facanes que donen ala N-260 ila coberta. En el cas d'obligada substitucid
d'algun d'aquests elements,

sempre degudament justificada, es permetrd la reconstruccié seguint criteris d'integracié natural i similitud,
prevalent si és possible la reconstruccid identica adaptada a la normativa d'aplicacié en cada cas.
Incloses les passeres dels edificis A i B

No es podran obrir portes a la facana de la N-260 sind es justifica degudament la seva necessitat.

C3. Proteccid planta soterrani: Es permeten les obres de reconstruccio, condicionament i rehabilitacié del
soterrani de I'edificacié que no malmetin els elements estructurals principals i els paraments interiors. En el
cas d'obligada substitucié d'algun d'aquests elements, sempre degudament justificada, es permetrd la
reconstruccid seguint criteris d'integracid i similitud, prevalent si és possible la reconstruccié idéntica
adaptada ala normativa d'aplicacié en cada cas. Es permet la reconstruccié de la planta superior seguint
criteris d'integracié amb les edificacions existents, sense afectar I'estructura de la planta inferior.

C4. Proteccid interior: Es protegeix la maquinaria industrial, derivada de la generacié d'energia eléctrica i
de l'activitat industrial original, es permet actuar en I'edifici amb criteris d'integracié amb I'entorn.

Part de les edificacions industrials de I'antiga colonia es reserven com a equipament privat. Sén espais
actualment edificats, es permetran les obres de consolidacid i d'ampliacid fins a 20% de la seva superficie
actual. Es regiran sota els parametres de la clau de proteccid que els identifica.

L'Us sera majoritariament cultural i vinculat al concepte de centre d'interpretacié de la historia de Ia
industrialitzacié de la comarca del Ripollés i concretament dins el sector de I'antiga Colonia Industrial i
haura de ser compatible amb I'activitat industrial que s'hi pugui realitzar en el seu interior si es dona el cas.

CAPITOL 2. SOL URBA SUBJECTE A PLANEJAMENT DERIVAT
SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 264 Delimitacié de sectors de planejament derivat

Sén objecte de plans de desenvolupament aquells terrenys en els quals el POUM preveu bé una ampliacio
d’abast limitat del sol urba consolidat, o bé el canvi dels usos permesos pel planejament anteriorment vigent;
també inclou aquells ambits que en el planejament vigent es preveuen com a sol urbd objecte de pla de millora
urbana o poligons d'actuacié d'ordenacié complexa, i que encara no ha estat desenvolupat.

Els sectors de sol urbd subjecte a planejament derivat son els seglents:

PMU 1. Colonia Liaudet (Ja desenvolupat)

PMU 2. Camp de Futbol

PMU 3. Cotolla

PMU 4. Fabrica Espona

PMU 5. Carretera Vella d'Ogassa

SECCIO SEGONA. SECTORS DE PLANS DE MILLORA URBANA.
PMU 1. LLAUDET

Art. 265 Definicié

Aquest sector subjecte a planejament derivat, per a usos industrials i per a altres activitats economiques es
correspon amb els terrenys ocupats per la mateixa colonia Llaudet, i els situats més a I'est, compresos en una
franja a cada banda de la carretera N-260, fins al torrent del Pla d’en Sala. Es correspon amb I'ambit previst en
el document de modificacié puntual del Pla General aprovat definitivament el dia 1 d’Octubre de 2008 per la
Comissié d'Urbanisme de Girona. La urbanitzacié del PMU de la Colonia Liaudet es va iniciar el 24 de maig de
2016 i va findlitzar i ha estat recepcionat en data 20 d'abril de 2023. Aixi doncs, actualment, els sols del PMU 1 ja
s’han reparcel 1at i urbanitzat i han passat a ser sols urbans consolidats, tenint la condicid de solar. La normativa i
planols d'ordenacié que hi havia al PMUT han quedat incorporats al POUM quedant pendent d’executar el PA
Liaudet que també s'incorpora al POUM.

Art. 266 Objectius del pla de millora
Aquest pla de millora urbana tenia per a objecte:
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1) Establir I'ordenacié conjunta de les arees ja edificades i les de nova incorporacio, previstes a la modificacio
puntual del pla general anteriorment aprovada, tenint en compte els espais naturals protegits del perimetre.

2) Rehabilitacié del conjunt format per I'edifici - fabrica i els habitatges.

3) Transformar el tram de carretera compresa dins I'ambit en una nova avinguda, que ha de redlitzar la doble
funcidé d' eix d'estructura de la Colonia Llaudet, i de via d’accés al nucli urba de Sant Joan.

4) Urbanitzar tot I'ambit d’actuacié del poligon amb la millora o nova implantacié de totes les infraestructures de
serveis, i de vidlitat, i establint entre I'ambit del pla i el nucli de Sant Joan les infraestructures de: portada d’aigua
de la xarxa municipal, de sanejament de nova viadlitat per a bicicletes i vianants.

Art. 267 Condicions generals de I'ordenacié urbanistica i dels usos.

1. Es distingeixen els segUents sols privats, segons els usos i les condicions d’edificacié admeses:

- Sol industrial.

- Sol per a Us de Colonia Industrial

2. L'Us de Colonia Industrial es limita als sols situats al costat nord de la carretera N-260 on estan implantades les
edificacions existents destinades a habitatge i les naus industrials antigues.

6. El projecte de modificacio del tracat de I' N-260 al seu pas pel sector, que inclou un nou pont sobre el torrent
de Clara es sotmetra al procediment de decisid prévia d’'avaluacié d'impacte ambiental, considerant les
alternatives de menor impacte i el desmuntatge i restauracié del tram de carretera que quedi sense servei.
L'ampliacié de la carretera no podra comportar una ocupacio significativa dels terrenys qualificats com a espais
liures situats entre la carretera i el riu.

Art. 268 Condicions d’ordenacié de I'edificacio.

Per als sols industrials les condicions d’ordenacié de I'edificacié i d'intensitat d'establiments seran les ja aprovades
al PMU de la Colonia Liaudet i incorporades al POUM.

Les actuacions sobre les edificacions residencials i industrials compreses dins el Catdleg de Béns Protegits,
respectaran les condicions establertes a les fitxes corresponents i a les normes del Catdleg.
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1.3.14 Agenda de la Modificacié

S'inclou I'obligacié de desenvolupar el poligon d'actuacié PA Llaudet que queda reflectit en aquesta
Modificacié Puntual del POUM dins els segUents quatre anys, a comptar de la data d'aprovacié definitiva
d'aquesta modificacié.

Les obres d'urbanitzacié pendents del poligon, s’executaran en una sola fase la qual es preveu de 6 mesos.
Simultaniament a les obres d'urbanitzacié es té previst que es construeixi la Nau de la parcel 1a P7-P8.

1.3.15 Avaluacié econémica-financera

S'inclou com a annex a aguest document una avaluacié econdmica-financera i I'informe de sostenibilitat.

1.3.16 Justificacié Ambiental

S'inclou un Informe Ambiental i un Estudi d'Impacte i Integracié Paisatgistica com a annexos en aquest
document, no obstant la present Modificacié Puntual del POUM no suposa cap dlteracié de les determinacions
del planejament vigent que tingui implicacions de cardcter ambiental.

I segons la llei bdsica estatal Llei 16/2015, de 21 de juliol, en la disposicidé addicional 8a. no és objecte d'avaluacié
ambiental les modificacions de planejament urbanistic en sol urbad.

Tal i com es transcriu a continuacio:

“a) Son objeto de evaluacion ambiental estratégica ordinaria: los planes de ordenacién urbanistica municipal; los planes
parciales urbanisticos de delimitacion; el planeamiento urbanistico que establezca el marco para la futura autorizacion de
proyectos y actividades sometidos a evaluacion de impacto ambiental o que pueda tener efectos apreciables en espacios
dela red Natura2000; las modificaciones de los planes urbanisticos que establezcan el marco para la futura autorizacion de
proyectos y actividades sometidos a evaluacion de impacto ambiental o que puedan tener efectos apreciables en espacios
dela red Natura2000; las modificaciones de los planes urbanisticos que son objeto de evaluacién ambiental estratégica
ordinaria que constituyan variaciones fundamentales; los instrumentos de planeamiento urbanistico incluidos en el apartado b,
si asi'lo determina el drgano ambiental o a solicitud del promotor.

b) Son objeto de evaluacidon ambiental estratégica simplificada: los planes directores urbanisticos y las normas de
planeamiento urbanistico; los planes parciales urbanisticos y los planes especiales urbanisticos en suelo no urbanizable, no
incluidos en el apartado tercero de la letra a, en caso de que desarrollen planeamiento urbanistico general no evaluado
ambientalmente o planeamiento urbanistico general evaluado ambientalmente si éste lo determina; las modificaciones de los
planes urbanisticos que constituyan variaciones fundamentales que produzcan diferencias en los efectos previstos o en la zona
de influencia; las modificaciones de los planes urbanisticos que son objeto de evaluacidon ambiental estratégica ordinaria que
no constituyan variaciones fundamentales pero que produzcan diferencias en los efectos previstos o en la zona de influencia.

c) No deben ser objeto de evaluaciéon ambiental estratégica, por la falta de efectos significativos que producen sobre el
medio ambiente, o para que los efectos ya han sido evaluados en el planeamiento urbanistico general: el planeamiento
urbanistico derivado no incluido en la lefra a que se refiere sdlo a suelo urbano o que desarrolla planeamiento urbanistico
general evaluado ambientalmente; las modificaciones de planeamiento urbanistico no incluidas en la lefra a que se refieren
sélo a suelo urbano.”

1.3.17 Justificacié Social

La present Modificacié Puntual del POUM no suposa cap alteracid de les determinacions del planejament vigent
que tingui implicacions de cardcter social.

etc
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1.3.18 Avaluacié de la mobilitat generada

L'Estudi de Mobilitat del vigent POUM es considera valid a tots els efectes, ja que la present modificacié no altera
cap de les conclusions del mateix.

Aquesta modificacié del POUM no estd inclosa en cap dels suposits indicats a I'art.3 del Decret 344/2006 de 19
de setembre i no és perceptiva I'elaboracid d'un nou estudi de mobilitat.

Es franscriu a continuacié I'esmentat article:
“Article 3 Ambit d'aplicacid
3.1 Els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada s’han d'incloure, com a document independent, en els instruments
d’ordenacid territorial i urbanistica seglients:
a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.
b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova classificacié de sol urba o
urbanifzable.
c) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacié de nous usos o activitats.
3.2 No és obligatori realitzar un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada en les figures de planejament urbanistic derivat
dels municipis de poblacid inferior a 5.000 habitants, excepte que formin part d'un sistema urba plurimunicipal, en el segUents
SUpOsits:
1. Actuacions que suposin la implantacid de nous usos residencials fins a un maxim de 250 habitatges.
2. Actuacions que suposin la implantacié d'usos comercials o terciaris en sectors d'una superficie de fins a 1 ha, sempre
que no suposin una implantacio singular, d'acord amb I'arficle 3.3 d'aquest Decret.
3. Actuacions que suposin la implantacié d'usos industrials en sectors d'una superficie de fins a 5 ha, sempre que no
suposin una implantacio singular, d'acord amb ['arficle 3.3 d’aquest Decret.
3.3 Els estudis d'avaluacio de la mobilitat generada també s’han d'incorporar en els projectes segUents:
a) Projectes de noves instal lacions que tinguin la consideracié d'implantacié singular.
b) Projectes de reforma d'instal facions existents que com a conseqUéncia de la reforma passin a tenir la consideracié
d'implantacid singular.
c) Projectes d'ampliacié de les implantacions singulars existents.
3.4 Als efectes de I'apartat anterior, es consideren implantacions singulars:
a) Establiments comercials, individuals o col fectius, amb superficie de venda superior a 5.000 m2 .
b) Edificis per a oficines amb un sostre de més de 10.000 m2.
c) Instal {acions esportives, Iudiques, culturals, amb un aforament superior a 2.000 persones.
d) Cliniques, centres hospitalaris i similars amb una capacitat superior a 200 llits.
e) Centres educatius amb una capacitat superior a 1.000 alumnes.
f) Edlificis, centres de treball i complexos on hi treballin més de 500 persones.
g) Altres implantacions que puguin generar de forma recurrent un nombre de viatges al dia superior a 5.000.”
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1.4 DOCUMENT COMPRENSIU

1.4.1 Suspensid de Llicencies

L'article 8 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per les lleis 3/2012, de 22 de febrer, i 7/2011, de 27
de juliol, determina que el document comprensiu ha d'incloure un pldnol de delimitacié dels ambits subjectes a
suspensid de licencies i de tramitacid de procediments, i concrecid del termini de suspensid | de I'abast de les
licencies i tramitacions que se suspenen.

L'article 73 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per les lleis 3/2012, de 22 de febrer, i 7/2011, de 27
de juliol, estableix la facultat que tenen, els drgans competents per a I'aprovacié inicial de les figures de
planejament urbanistic, d’acordar, amb la finalitat d’estudiar-ne la formacié o la reforma, de suspendre
I'atorgament de licéncies de parcellacié de terrenys, d’edificacid, reforma, rehabilitacié o enderrocament de
construccions, d'instal lacié o ampliacié d’activitats o usos concrets i d'altres autoritzacions municipals connexes
establertes per la legislacié sectorial.

El Pla de Millora Urbana que ens ocupa, aporta una série de determinacions que modifiquen el regim urbanistic
dels sols inclosos dins del seu ambit, la qual cosa implica, segons I'article 73 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya, modificat per les lleis 3/2012, de 22
de febrer,i7/2011, de 27 de juliol, que I'administracié competent n’acordi la suspensié de licéncies en els termes
seguents:

1. Delimitacié de I'aGmbit subjecte a suspensid del llicencies i framitacié de procediments.

L'ambit del PA Llaudet amb una superficie total de 43.216 m2 del sector de la Colonia Liaudet del municipi de
Sant Joan de les Abadesses i és el descrit en els pldnols adjunts.

2. Concrecib del termini de suspensid
La suspensid de licencies entrard en vigor amb I'aprovacid inicial del Pla de Millora Urbana.

La durada de la suspensid de llicéncies sera fins a la data d'inici de la vigencia del Pla de Millora Urbana amb un
maxim d'1 any, si fos el cas.

3. Abast de les llicencies i ramitacions que se suspenen

Se suspenen les licencies d'edificacid, d'instaldacid o ampliacié d'activitats o usos concrets i d'altres
autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacié sectorial, excepte aquelles que siguin admissibles
d'acord amb el planejament vigent i no resultin afectades per la proposta de modificacié que es framita.

4, Resum Comprensiu
Resum de I'abast de les determinacions

a) Definir la nova parcel acié prevista, en el marc de I'dmbit global de la Colonia Liaudet.

Marc Grifell Vera

Arquitecte
MARC GRIFELL Firmado digitalmente

por MARC GRIFELL

VERA - DNI VERA - DNI 77922251E
Fecha: 2024.05.30

77922251E 08:57:26 +0200'

Sant Joan de les Abadesses, a 30 de maig de 2024
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2. ANNEXES
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2.1 Avaluacié Economica-financera i Informe de sostenibilitat
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1. MEMORIA
1.1. DADES GENERALS

1.1.1 Objecte de I'estudi

L'objecte d'aquest estudi d'avaluacié econdmica i financera és el de comprovar la viabilitat economica
d’'aquesta modificacié del planejoment vigent.

S'estructura en dues parts: en primer lloc, es tracta de verificar que la inversid en el sector compleix amb els
estandards de rendibilitat econdmica en el sector immobiliari i de la construccid de poligons industrials. Per tant,
s’haurd de comprovar i justificar que les inversions en la modificacié de sol es sufragaran amb els ingressos de les
vendes i/o I'augment del valor econdmic que aqguests solars industrials adquiriran en ésser reurbanitzats. En
segon lloc, s’haurd de comprovar i justificar que la modificacié del planejament permet i NO compromet el
finangament municipal a mig/llarg termini, és a dir, que els nous costos anuals associats a aquest
desenvolupament es compensen, d'alguna manera, amb els ingressos que representard I'exercici de I'activitat
industrial en les parcel les objecte de la modificacié en les arques municipals.

1.1.2 Planejament vigent i proposat

El planejament vigent és el Pla de Millora Urbana de la Coldnia Liaudet aprovat definitivament per la Comissié
d’'Urbanisme de Girona en data 14 d'abril de 2010, amb les segUents dades bdsiques:

AMBIT 134.045,00 m2.
sOL PUBLIC 64.420,00 m2.
ESPAIS LLIURES 44.279,00 m2.
VIALITAT 19.614,00 m2.
EQUIP. INST. TECNIQUES 527,00 m2.
SOL PRIVAT 69.625,00 m2.
SOSTRE MAXIM 47.695,12 m2.
COLONIA INDUSTRIAL 12.347,53 m2.
INDUSTRIAL 35.347,59 m2.

En aquesta nova Modificacié Puntual de 2024, les dades bdsiques sén les seglents:

AMBIT 134.045,00 m2.
sOL PUBLIC 64.420,00 m2.
ESPAIS LLIURES 44.369,00 m2.
VIALITAT 19.998,00 m2.
EQUIP. INST. TECNIQUES 53,00 m2.
SOL PRIVAT 69.625,00 m2.
SOSTRE MAXIM 47.695,12 m2.
COLONIA INDUSTRIAL 12.347,53 m2.
INDUSTRIAL 35.347,59 m2.
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1.2 ESTUDI D’AVALUACIO ECOMICA DEL DESENVOLUPAMENT DEL NOU PLANEJAMENT

1.2.1 Inversié per desenvolupar el nou planejament

D’acord amb I'article 120 del TRLU DL 1/2010, de 3 d'agost, i de la Llei 3/2015, d’'11 de marg, pels quals s'aprova
el Text refés de la Llei d'Urbanisme, i la Llei de mesures fiscals, financeres i administratives, les despeses
d'urbanitzacié a carrec de les persones propietdries del sector, comprenen els conceptes segUents:

- Obres d'urbanitzacio.

- Costos de redaccié de la Modificacié Puntual del POUM i PMU, avantprojectes i estudis de viabilitat, dels
projectes de reparcel lacié i d'urbanitzacid, i dels instruments de gestid urbanistica.

- Despeses de formalitzacié i d'inscripcid en els registres publics corresponents dels acords i operacions juridiques
derivats dels instruments de gestié urbanistica.

- Indemnitzacions procedents per I'enderrocament de construccions no compatibles amb el planejament.

- Les despeses de gestid, degudament justificades, sota els principis de proporcionalitat i de no enriquiment
injust.

Per tant, d'acord amb les previsions del planejament que es desenvolupa i I'avantprojecte d'urbanitzacié, els
costos imputables al sector queden distribuits de la seglent manera:

En primer lloc, analitzem els costos d'obra d'urbanitzacié segons I'avantprojecte:

RESUM DE PRESSUPOST
REURBANITZACIO COLONIA LLAUDET

CARITOL RESUM IMPORT (€]
2 RN A BT O T R R s s o e B g B S BB e B e S s 79.685,49
3 KARXA D'AGUES PLUMALS.... 4,953,456
4 XARXA DEMLLUM EMNAT. octiiee 22.738.98
5 P PR ottt i e 4 s A A S8 8 S B R i A P ot 261.897.44
& JARDIMER Aviesiasen 18.027,70
7 SENY ALITZ ACIDY covvirevnics 7.653,51
TOTAL EXECUCIO MATERIAL 42555374

13,00% DESPEIES G ENEITE warerrssesssssrsnsssoss sonssssanssaasssase 5532199

6,00% BeneRch INAUSTNO i i s i s sivanst iines 2553322

SUM A DEDESPESES | BENEFICIS 8085521
TOTAL PRESSUPOST CONTRACTA SENSE IVA 504.408,95
TOTAL PRESSUPOST CONTRACTA 504£.408 95
TOTAL PRESSUPOST GENERAL 50£.408.75

Puja el pressupost general a l'esrrentada quantitat de CINC-CENTS 515 MIL QUATRE-CENTS VUIT EUROS armb MNORANTA-CINC
CENTIMS

S'annexa el detall del pressupost.
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En segon lloc, analitzem la resta de costos complementaris associats al desenvolupament del planejament:

Pressupost provisional de despeses d'obres d'urbanitzacio:

Pressupost obres d'urbanitzacio: 506.408,95
Pressupost mesures ambientals estratégiques:
SUMA 506.408,95

Pressupostos d'honoraris tecnics:

Honoraris Topografia:

Honoraris MPPOUM + MPPMU: 18.000,00
Honoraris Document Ambiental Estratégic; 5.000,00
Honoraris Estudi Riscos Geologics: -
Honoraris Projecte de Reparcel-lacio: 5.000,00
Honoraris Estudi Geotécnic:

Honoraris Projecte d'Urbanitzacio; 15.000,00
Honoraris Direccio d'Urbanitzacio: 10.000,00
Honoraris Seguretat d'Urbanitzacio: 2.000,00
SUMA 55.000,00

Altres despeses:

Despeses Inscripcio Registre: 175518
Despeses gestid | administracio(3%):
SUMA 1.755,19

RESUM CARREGUES URBANITZCO:

Despeses d'obres d'urbanitzacio: 506.408,95
Honoraris técnics: 55.000,00
Altres despeses: 1.755,19
SUMA 563.164,14

Per tant, es fixa I'import de 563.164,14€ com l'import necessari de la inversid per desenvolupar el nou
planejament a la Colonia Liaudet.

Com pot observar-se, no s’han tingut en compte les despeses financeres de I'operacié de planejament ates
que el planejament el desenvolupard el propietari Unic de les parcelles de forma immediata i, per tant, no call
tenir en compte el financament de la operacidé segons els terminis de redlitzacié de les vendes i
comercidlitzacié de les parcelles. Aguestes ja sén propietat de la mateixa societat qui promourd i/o
desenvolupard les activitats industrials i complementaries d'aquest sector tan bon punt s'aprovi aguesta
modificacid.
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1.2.2 Valoracié del sol desenvolupat pel nou planejament

L'Incasdl reconeix, en els seus informes dels darrers anys, la dificultat per obtenir preus de mercat de parcel les
de caracteristiques similars i comparables amb les mostres tipus a diferents comarques fora de I'drea
metropolitana de Barcelona i desestima utilitzar el métode de comparacid per obtenir el valor de les parcel les.
Per tal de determinar el valor del sol es basen amb la metodologia definida en el document que publica
anualment I'Agéncia Tributdria de Catalunya *Valors bdsics dels immobles urbans del sol, la construccié i index
correctors 2024" on es descriven els valors bdsics de les construccions, del sol i els indexs correctors que sén
d'aplicacié.

Al punt anterior, cal afegir la dificultat de trobar valors de parcelles a la venda de dimensions superiors als
20.000m?2 en les comarques circumdants: no es comercialitzen parcelles d'aguesta dimensié ni a la Garrotxa, ni
Osona, i per suposat al Ripollés ni Berguedd. Les Uniques parcelles d'aquestes caracteristiques ja pertanyen a
grups industrials com Tarradelles i Canyigueral com a reserves de les futures ampliacions.

Malgrat tot plegat, tenim coneixement de les 4 Ultimes parcelles comercialitzades al propi poligon de la
Colonia Llaudet: en funci¢ de les caracteristiques de dimensié de la parcelia i la seva situacié estratégica i de
visibilitat dins el propi poligon, les parcelles s'han comercialitzat a 80, 100, 1151 120€/m2.

Observant els valors de I'Agéncia Tributdria Catalana, el poligon de la Colonia Llaudet estaria situat en la
setena drea del document de valors bdsics dels immobles urbans de 2024.

Els valors de la reparcel {acid de les parcel les és sensiblement coincident amb la 3a. categoria d'aquesta drea.
Els valors de comercialitzacid de les parcelles actuals és molt aproximat als valors proposats en aquesta drea
per la segona categoria. Optimitzar les parcel les actuals a les dimensions que demanda el sector industrial i de
les quals no hi ha oferta, ens permet situar la parcel 1a objecte d'aquesta modificacié puntual en la categoria
Ta. de I'dreai, per tant, el coeficient de millora del seu valor economic seria de 31,31%.

Com a conseqUencia del que s'ha exposat anteriorment, la modificacidé puntual proposada permet obtenir un
valor de les parcella resultant, respecte les parcelles actuals d'1,31. Per tant, prenent com a valor mig actual
els 100€/m?2 de parcel 1a, obtindrem un valor de mercat de la parcel la resultant de 131,31€/m?2.

Aplicant aquests resultats a les superficies de les parcel les (21.921,57mz2), obtenim que el valora actual de les
parcelles seria de 2.192.157€ i la parcel 1a resultant seria de 2.871.725€

1.2.3 Saldo del desenvolupat del nou planejament

Com es dedueix dels dos punts anteriors, el desenvolupament del sol del nou planejament representa una
inversié6 de 563.164,14€ i una millora en la valoracié final del sol desenvolupat de 679.568€, per la qual cosa
s'estima un saldo del desenvolupament del nou planejament de 116.403,86€, el que representa una rendibilitat
bruta sobre el valor primigeni a I'entorn del 5,31%. Aquests pardmetres econdmics estan compresos dins el
marges habituals i raonables d'una operacié de planejament d'aquestes caracteristiques en aquests moments
a Sant Joan de les Abadesses.

1.2.4 Conclusi6 sobre la viabilitat economica del desenvolupament del nou planejament

Queda justificat, per tant, el primer punt respecte la viabilitat econdmica de la promocid del sol mitiancant el
desenvolupament de la modificacié del planejament vigent proposada en aquest document: el saldo positiu
de 116.403,86€, que representa una rendibilitat bruta solbre el valor primigeni a I'entorn del 5,31%, garanteix la
viabilitat de la modificacid.
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ESTUDI DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA MUNICIPAL
1.3.1 Despeses municipals derivades del nou planejament

Les despeses municipals que derivaran del nou planejoment d'aquest sector, bdsicament, corresponen a
I'increment de serveis municipals que I'Ajuntament haurd de prestar amb la posada en funcionament de
I"activitat de la parcel 1a resultant.

Hi ha serveis municipals com I'abastament d’aigua, el sanejament i la recollida d’'escombreries, que estan
tarifats i meriten unes taxes municipals per prestar el servei i assumir els costos d’aquests serveis. Per aquest motiu,
si aquests serveis s’han prestar, I’ Auntament recaptard els ingressos corresponents per a sufragar els costos que
suposen. Per tant, els costos derivats d'aquests serveis es recapten via taxes municipals i no han formar part
d'aquesta avaluacié de sostenibilitat econdmica

L'Unic servei que haura d'assumir I'Ajuntament i que no recaptard de forma directe mitjancant taxes o
impostos, és I'enllumenat public. En aquest cas, es fracta de I'enllumenat previst en el vial public i I'aparcament
gue modifiquen els actuals. En el preestudi luminic de I'avantprojecte de la reurbanitzacié preveu que al nou
vial, que és més llarg que I'anterior, necessitem dos bdculs més dels existents al vial actual (9 en total). Pel que fa
al nou aparcament, en esser la seva distribucid més ortogonal que I'actual, només necessitem 9 bdculs en
comptes dels 11 actuals. Per tant, el nombre de bdculs totals serd el mateix que I'actual i es podran aprofitar
tots el bdculs existents. Respecte les llumindries, actualment hi ha dues llumindries dobles sobre els bdculs
centrals de I'aparcament existent. En la proposta de reurbanitzacié tots els 18 bdculs sén d'una sola llumindria,
per la qual cosa sobraran dues llumindries que es guardaran al magatzem municipal per la reposicid i recanvi
futurs. Els costos associats al nou consum seran, per tant, sensiblement iguals que I'enllumenat existent. Baixard
només el consum de dues llumindries, la qual cosa és insignificant en I'ordre de magnitud d'aquest estudi
economic.

L'altre servei que podria contribuir a incrementar aquests costos anuals seria el manteniment de les noves zones
verdes publiques. Atés que la superficie d'espais liures només s'ha incrementat en 90m?2 respecte els 44.279 mz2, i
que a més a més, el tractament de I'enjardinament de les zones verdes del poligon és el maxim naturalitzat
possible i sense consum hidric, aquesta despesa torna a ser insignificant en I'ordre de magnitud d'aquest estudi
econdomic i no meritaran cap sobre cost a les als pressupostos anuals municipals.

S'adjunten els pldnols comparatius dels serveis afectats:
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1.3.2 Ingressos municipals derivats del nou planejament

Els ingressos municipals que derivaran del nou planejament d’aquest sector, bdsicament, corresponen als
impostos que I'Ajuntament recaptard per activitats gravades que es desenvoluparan per posar en
funcionament I'activitat en el sector: Plus valua, IBl i ICIO.

Com s’ha justificat en el punt anterior, els serveis municipals com I'abastament d'aigua, el sanejament i la
recollida d'escombreries, que estan tarifats i meriten unes taxes municipals per prestar el servei i assumir els
costos d'aquests serveis, no es poden tenir en compte com a ingressos municipals. Aquests serveis que
I' Auntament prestard tenen associats uns costos pel quals I' Ajuntament recaptard les taxes corresponents. Per
tant, els costos derivats d'aquests serveis es recapten via taxes municipals i no han formar part d'aquesta
avaluacié de sostenibilitat econdmica.

Anem a avaluar les quanties d'aquests ingressos per impostos directes als bens o activitats, establerts per les
ordenances fiscals municipals de 2024, i que s'implantaran arran del desenvolupament del sector:

- Plus valua: La recaptacié d'aquest impost sobre l'increment del valor dels terrenys de naturalesa
urbana es meritard en la compra de la parcella P7 pel propietari actual de la parcella P8, per tal de
poder-les agrupar com estableix aquesta modificacio.

La recaptacié d'aquest impost no es produiria en el cas de no efectuar aquesta modificacié de
planejament, atés que el propietari de la parcelda P8 no adquiriria la parcelia P7 en no ser aptes per
desenvolupar I'activitat prevista si son dues parcelles diferenciades no agrupades.

El gravamen Unic a I'ordenanca és de 27,94 i el coeficient pel periode de generacid de 4 anys és de
0,17. El valor del sl és el valor fixat I'any 2024 als efectes de I'IBl, que en aquest cas és de 162.717,40€.
Aix0 suposa una recaptacié estimada de 7.728,75€.

- ICIO: La recaptacié d'aquest impost sobre construccions, installacions i obres es meritard a finals
d'aquest any si es conclou definitivament aguesta modificacié puntual. Aquesta recaptacid no es
produird, sense fer la modificacié puntual, fins que s'edifiquin les parceldes primigenies. Per tant, la
recaptacié afavoreix la fresoreria municipal durant els anys que s'avanca la construccid, que per fer
una estimacié de cdlcul es preveu en 5 anys.

El fipus de gravavem és del 3,68% sobre el valor d'execucié material de les obres. El quadre segUent
estima el PEM i la recaptaciod per I'ICIO corresponent:

Us SOSTRE A REHABILITAR SOSTRE A AMPLIAR PREU UNITARI PEM ESTIMAT ICIO
Industrial 0 14.631 377 5.516.612 203.011 €
14.631 5.516.612 203.011 €

Per tant, la recaptacié municipal d'aquest impost (203.011€) milloraria la tresoreria de I' Ajuntament
durant els anys que s'avanci la implantacid de les naus industrials. Aquest extrem fa que els
pressupostos municipals estalviin despesa financera. En aguests moments el mercat financer estima uns
finangcaments a I'euribor+0,80, és a dir, i:4,47%. Aquest extrem pot representar un estalvi en despesa
financera municipal d'uns 9.069€ anudals.

- IBI: La recaptacié d'aquest impost sobre bens immobles es meritard tan bon punt es findlitzin les obres
de construccié de la nau industrial. La base imposable es realitzard segons la ponencia de valors
vigent. S'ha fet una estimacié del valor cadastral de I'edifici que s'hi pot construir. El fipus de gravamen
seria del 0,91% sobre el valor cadastral dels immobles. El quadre segUent fa I'estimacié del valor
cadastral de I'edifici a construir, i I'increment de recaptacié d'IBl associada:

Us ACTUALS FUTURS ESTIMACIG VALORS DIFERENCIES INCREMENT IBI
CADASTRALS
Nau industrial 0 14.631 1.789.939 1.789.939 16.288€
14.631 1.789.939 16.288 €
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Per tant, la recaptacié municipal d'aquest impost s'incrementard en uns 16.288€ anuals, que no es
farien efectius sind es completés aquesta modificacié puntual fins que es construissin les parcel les
actuals, i que qixd podria ser més enlld dels propers 5 anys.

w Com aresum, I'increment dels ingressos anuals municipals derivats del desenvolupament del nou planejament
referits a la Plus Valua s’estimen en 7.728.€.

m L'increment dels ingressos anuals municipals derivats del desenvolupament del nou planejament referits a I'lB i
la reduccid de despesa financera per la recaptacié de I'lCIO, s’'estimen en 25.357€ anuals durant més de 5
anys.

m A més, durant els primers anys d'implantacié de I'activitat que suposard la construccié del nou edifici, es
preveu una recaptacio per I'ICIO de 203.011€ que millorard la tresoreria municipal.

1.3.3 Saldo anual municipal del desenvolupament del nou planejament

Com es dedueix dels dos punts anteriors, el desenvolupament del sol del nou planejament NO representa una
despesa anual municipal significativa perd Si uns ingressos anuals per les arques municipals de 25.357€.

El saldo resultant dels propers 5 anys a favor dels pressupostos municipals seria d'uns 134.513€.

A més, es preveu una recaptacio per ICIO el primer any d'implantacié de I'activitat al sector de 203.011€.

1.3.4 Conclusid sobre la sostenibilitat economica del pressupost municipal pel desenvolupament del nou
planejament

Queda justificat, per tant, el segon punt respecte la sostenibilitat econdmica del pressupost municipal en el
desenvolupament de la modificacié del planejament proposada:

Per una banda, el saldo resultant dels propers 5 anys a favor dels pressupostos municipals seria d'uns 134.513€.

Els ingressos anuals per les arques municipals de 25.357€ representa un increment dels ingressos municipals
d'impostos directes d'un I'.27%.

La recaptacié de I'ICIO del primer any d'uns 203.011€ representa un increment d'ingressos en els pressupostos
municipals d'aquest any del 2,27%.

Com pot apreciar-se, la sostenibilitat econdmica dels pressupostos municipals a mig/liarg termini queda
garantida i millorada amb I'execucié del planejament plantejat en aquesta modificacié.
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1.4 ANNEXOS

1.4.1 Pressupost de les obres de reurbanitzacié del nou planejament
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PRESSUPOST
REURBANITZACIO COLONIA LLAUDET

CODI DESCRIPCIO QUANTITAT PREU IMPORT
CAPITOL 01 ENDERROCS
01.01 m Enderrocament elements linials
Enderrocament d'elements linials amb o sense rigola i encintats de qualsev ol
material, inclds dau de formigd amb mitjans mecdanics o manuals. Tria i acu-
mulacié dels residus a obra amb contenidors, sacs o altres sistemes i carega
del material d'enderroc per al seu transport.Tot inclds completament acabat.
216,000 1,40 302,40
01.02 m2 Demolicié voreres amb base form. o pav. form.,, gruix 20 cm cota
Demolicié de v oreres amb base de formigd o paviment de formigd, amb un
gruix de 20 cm de cota mitja, incloses carrega i transport a I'abocador, canon
d'abocament i manteniment de labocador
45,500 6,82 310,31
01.03 m2 Demolicié paviment mescla bituminosa
Demolicié de paviment de mescla bituminosa, incloses carrega i transport a
labocador, canon d'abocament i manteniment de 'labocador
4.174,500 5,20 21.707,40
01.04 m Tall serra disc mescles bitum.o form., 20 cm a 30 cmfondaria
Tall amb serra de disc de paviment de mescles bituminoses o formigd, de 20
cm a 30 cm de fondaria
7,000 6,16 43,12
01.05 m2 Fresat per cmgruix de mescles bitum, amb fransport a I'abocado
Fresat per cm de gruix de paviment de mescles bituminoses, inclos carrega
mecdanica o manual, transport a I'abocador dels materials resultants, canon
d'abocament i manteniment de llabocador, inclosa la neteja de la superficie
7,000 0,85 5,95
01.06 u Desmunt, carregai fransp. bacul o columna enllumenat
Desmuntatge, carega i transport a magatzem o lloc de nova collocacié de
bdcul o columna d'enllumenat existent, de qualsev ol tipus, incloent desmun-
tatge de tots els elements i desconnexions, incldos demolicié de fonamentacid,
carega i transport a I'abocador dels materials resultants, canon d'aboca-
ment i manteniment de labocador
18,000 68,22 1.227,96
01.07 m Desmuntatge barrera BMSNA4 o BMSNR4, inclos pp suports
Desmuntatge, camrega i transport a magatzem o abocador de barmera de se-
guretat metdllica de seccié doble ona tipus BMSNA4 o BMSNR4, inclos part
proporcional de suports
0,000 3,85 0,00
01.08 u Desmunt, carregai fransp. senyal vert., inclos suports i demol
Desmuntatge, camega i transport a magatzem de senyal vertical de transit
existent, de qualsev ol tipus, inclos suports i demoalicié de fonamentacions, car-
rega i fransport a 'abocador dels materials resultants
0,000 39,99 0,00
01.09 m Demolicié claveguera tub formigé diametre int. < 100 cm, sen
Demolicid de claveguera de tub de formigd de diametre interior < 100 cm,
sense recobriment de formigd, inclosa solera, camrega, transport a 'labocador,
canon d'abocament i manteniment de 'abocador
0,000 15,09 0,00
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PRESSUPOST
REURBANITZACIO COLONIA LLAUDET

CODI DESCRIPCIO QUANTTAT PREU IMPORT

01.10 m3 Enderroc d'edificacié, mesurat en volumaparent
Enderroc d'edificacid, mesurat en volum aparent, inclosa la coberta, solera i
massis, carrega i transport a I'abocador, inclds canon d'abocament i mante-
niment de l'abocador

0,000 12,51 0,00
01.11 m3 Enderroc estruc., form. massa o armat, mitjans mecanics o manua
Enderroc d'estructures de qualsev ol tipus, de formigd en massa o armat, amb
mitjans mecanics o manuals, inclos tall d'armadures, camega, transport a l'a-
bocador, canon d'abocament i manteniment de 'labocador
0,000 57,19 0,00
TOTAL CAPiTOLO1 ENDERROCS 23.597.14
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PRESSUPOST
REURBANITZACIO COLONIA LLAUDET

CODI DESCRIPCIO QUANTITAT PREU IMPORT
CAPITOL 02 MOVIMENT DE TERRES
02.01 m2 Esbrossada en qualsevol tipus de terreny, amb part proporcional
Esbrossada en qualsev ol fipus de tereny, amb part proporcional de zones
boscoses, deixant la llenya a disposicid de I'Administracid, definides als planols,
mesurat sobre perfil tedric, inclosa arrancada o tala d'arbres, soca, carega i
transport a I'abocador o aplec, canon d'abocament i manteniment de l'a-
bocador
9.610,950 0,50 4.805,48
02.02 m3 Excavacié de terra vegetal
Excav acié de terra v egetal, inclosa carrega, transport a 'abocador, aplec o
lloc d'Us i manteniment fins la sev a utilitzacié, incldos canon d'abocament i
manteniment de 'abocador
2.214,100 2,05 4.538,91
02.03 m3 Excavacié 20% amb martell
Excav acid de terreny no classificat en zones de desmunt, incloses parts pro-
porcionals de roca, amb mitjans mecdnics, amb cdrega i transport a l'abo-
cador o lloc d'Us, incldos canon d'abocament i manteniment de 'abocador
12.882,390 2,76 35.555,40
02.04 m3 Terraplé sols seleccionats, préstec exterior
Terraplé amb sols seleccionats procedent de préstecs exteriors a I'ambit de I'o-
bra, de caracteristiques a determinar per la Direccié d'Obra, inclou subminis-
tframent, camega, transport, estesa, compactacio i tarifes (taxes, canonsi des-
peses) si s'escau. Tot incldos completament acabat.
4.941,150 7,04 34.785,70
02.05 m2 Pefrfilat talussos
Perfilat i allissat de talussos amb mitjans mecdanics o manuals. Tot inclos com-
pletament acabat.
0,000 0,99 0,00
02.06 m3 Terraplenat, pedraplenat o reblert tot-u sol propia obra
Terraplenat, pedraplenat o reblert tot-u amb sol procedent de la propia
obra, inclos seleccid, garbellat, camegues i transports intermedis, estesa i com-
pactacié segons condicions del Plec de Prescripcions Tecniques, mesurat so-
bre perfil tedric
0,000 1,50 0,00
02.07 m3 Mur d'escullerq, estabilitzat formigd 15 N/mm2
Mur d'escullera de qualsev ol algaria, de pedra granitica fins a 150 kg, proce-
dent d'aportacié, amb collocacid de la pedra del parament vist a ma per a
deixar-lo sensiblement pla i rebliment de buits amb formigd de 15 N/mm2 de
resisténcia caracteristica a la compressié, mesurat sobre perfil tedric segons
planols
0,000 81,38 0,00
02.08 M3 Formigd HA-25 per a algats, piles i taulers, inclos col locacié
Formigd HA-25 per a algats, piles i taulers, inclos col locacié, vibrat i curat
0,000 100,01 0,00
02.09 kg Acer B 500 S barres corrugades limit elastic >=500 N/mm2, col 1o
Acer B 500 S en barres cormugades de limit eldstic no menor de 500 N/mm?2,
collocat
0,000 0,97 0,00
02.10 m2 Encofrat-desencofrat no vist

Encofrat i desencofrat pla en parament no vist.

Estudi Técnic de Construccid / Pujada Sant Antoni, s/n. 17860 - Sant Joan Abadesses /T. 972 72 23 27/ etc@estuditecnic.cat/ www.estuditecnic.cat

Pagina 3



PRESSUPOST
REURBANITZACIO COLONIA LLAUDET

CODI DESCRIPCIO QUANTTAT PREU IMPORT

0,000 14,85 0,00

02.11 m2 Encofrat-desencofrat vist

Encofrat i desencofrat pla en parament vist.

0,000 20,39 0,00
02.12 m2 Lamina dren. polietilé amb noduls d'alg. 8 mmi feltre polipr. p
Lamina drenant de polietileé d'alta densitat amb noduls de 8 mm d'alcada i
feltre de polipropile, amb resisténcia a la compressid de 150 kN/m2, per a dre-
natge de murs, inclos perdues per retalls i encav alcaments, totalment col-lo-
cada
0,000 16,69 0,00
02.13 m2 Impermeabilitzacié paraments verticals i horitzontals formigd, a
Impermeabilitzacié de paraments v erticals i horitzontals de formigd, amb 1,8
kg/m2 emulsié bituminosa cationica
0,000 4,47 0,00
02.14 m Dren amb tub ranurat PVC, d=110 mm, inclos col locacié
Drenatge amb tub de PVC de doble paret, de didmetre 110 mm, ranurat
parcial en un arc de 220° a 360°i SN 4 kN/m2, inclos collocacid
0,000 5,37 0,00
02.15 m3 Rebliment mat.gran. filirant al darrera murs, estreps i O.D. fra
Rebliment amb material granular filtrant al darrera d'alcats de murs i estreps
d'estructures, obres de drenatge transv ersal amb tubs metalilics corrugats i
testeres i voltes prefabricats de formigd, inclos estesa i compactacid segons
condicions del Plec de Prescripcions Técniques, mesurat sobre perfil tedric
0,000 26,25 0,00
TOTAL CAPiTOL02 MOVIMENT DE TERRES 79.685,49
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PRESSUPOST
REURBANITZACIO COLONIA LLAUDET

CODI

DESCRIPCIO

QUANTTAT

PREU

IMPORT

03.01

03.02

03.03

03.04

03.05

CAPITOL 03 XARXA D'AIGUES PLUVIALS

u Arqueta de recollida d'aigies pluvials procedents de cuneta, amb

Arqueta de recollida d'aigles pluvials procedents de cuneta, amb somral,
d'1x1 m interior, d'obra de fabrica o formigd HM-20, inclou aquesta unitat la
base del pou, l'arrebossat interior si s'escau, pates, marc i reixa vessadori p.p.
de connexions, segons planols. Tot incldos completament acabat.

U Pou deregistre de @= 120 cmi 2,00 md'algaria

Pou de registre de 120 cm de diametre i 2,00 m d'alcdria, inclos solera de formi-
gb de 15 N/mm?2 de resisténcia caracteristica a la compressio, anell d'entron-
cament amb tubs, con superior, bastiment i tapa de fosa ductil i graons, se-
gons planols

m Suplement per major algcaria de 2,00 m de pou regisire @= 120 cm,

Suplement per major alcaria de 2,00 m de pou de registre de 120 cm de dia-
metre, amb anells prefabricats de formigd, inclos part proporcional de graons

u Subministre i col 1ocacié broc prefabricat de formigdé

Subministre i collocacié broc prefabricat de formigd per a canonada de 630
mm, incloses totes les feines adients, totalment acabat.

m Tub PEAD 6 Polipropilé DN315mm

Tub PEAD 6 Polipropile DN 315 mm, doble paret SN 8 kN/m2, norma UNE-EN
13476-1, previst per a una pressié interior de Tkg/cm?2, inclou aquesta unitat el
subministrament, collocacid i la unid entre tubs. Assentat i recobert amb sorra.
Tot inclos completament acabat, segons planols.

TOTAL CAPITOL03 XARXA D'AIGUES PLUVIALS.

1,000

2,000

2,000

1,000

25,000

778,53

1.022,58

412,73

357,81

37,86

778,53

2.045,16

825,46

357,81

946,50

4.953,46
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PRESSUPOST
REURBANITZACIO COLONIA LLAUDET

CODI DESCRIPCIO QUANTITAT PREU IMPORT
CAPITOL 04 XARXA D'ENLLUMENAT
04.01 v Eliminacié puntllum
Eliminacié de punt de llum existent, inclou fonamentacid, desconnexié de la
xarxa. Carrega, condicionament de la zona afectada segons criteri de la Di-
reccid Facultativa, cdrrega i transport al gestor de residus o centre de reci-
clatge autoritzat, a qualsev ol distancia, tarifes (taxes, canons i despeses) si
s'escau i tota la documentacié acreditativa del procés de deposicid del resi-
du. Tot inclos completament acabat.
17,000 168,54 2.865,18
04.02 u Arquetaregistre p/canal.enllumenat
Arqueta de registre per a canalitzacié d'enllumenat, tot inclds, segons planols.
8,000 165,57 1.324,56
04.03 m Canalitzacié enllumenat piblic, PE D110mm
Canalitzacié per a enllumenat pUblic, inclosa excav acié, sorra, tub de PEAD
de DN 110 mm, Idmina de plastic per a senyalitzacié i reblert compactat de
rases. Tot inclds completament acabat, segons planols.
380,000 10,02 3.807,60
04.04 m Canalitzacié enllumenat piblic pas calgada,2x E D110mm
Canalitzacié d'enllumenat pUblic per a pas de calcada inclosa excav acid,
formigd, tub de PEAD de DN 110 mm, Idmina de plastic per a senyalitzacid i re-
blert compactat de rases. Tot inclos completament acabat, segons planols.
100,000 26,34 2.634,00
04.05 m Conductor Cu armat RVFV, 2x2,5mm2
Conductor de coure armat tipus RVFV 0,6/1 kV, seccié 2x2,5 mm2. Inclou sub-
ministrament i col-locacié. Tot inclos.
119,000 1,87 222,53
04.06 m Conductor Cu armat RVFV, 4xé6mm2
Conductor de coure armat tipus RVFV 0,6/1 kV, seccid 4x6 mm2. Inclou submi-
nistrament i col locacié. Tot inclos.
480,000 5,86 2.812,80
04.07 m Cable nu Cu 35mm2,enllum.
Cable nu de coure de 35 mm2 de seccid per a xarxa d'enllumenat. Inclou
connexions i prov es, subministrament i collocacio. Tot inclos.
480,000 5,19 2.491,20
04.08 u Placaterra
Placa de tera connectada al punt de llum o centre de maniobra, inclou
subministrament i collocacié, completament acabat, segons planols.
17,000 42,75 726,75
04.09 u Recoliocacié iinstal lacié de columna froncocoénica 10m
Recaollocacié de columna troncoconica de10 m d'algcada. Inclosa caixa de
connexid, cablejat interior i fonamentacié. Inclou subministrament i colloca-
cié. Tot inclos segons planols.
17,000 211,73 3.599,41
04.10 u Projecte de legalitzacié 5-20kW
Redaccio¢ del projecte de legalitzacié de I'enllumenat per a un armari de po-
téncia a legalitzar superior a 5 kW iinferior o igual a 20 kW; visat per un collegi
professional incloent el certificat final d'obra; presentacié a ICICT o ECA de to-
ta la documentacié necessaria; liurament de I'acta d'aprov acié del projecte
i de les instal1acions. Tot inclos.
1,000 2.254,95 2.254,95
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04.11 m Conductor Cu armat RVFV, 4x10mm2

Conductor de coure armat tipus RVFV 0,6/1 kV, seccié 4x10 mm2 .Inclou sub-
ministrament i col-locacio. Tot inclos.

0,000 8,86 0,00

04.12 m Conductor Cu armat RVFV, 4x16mm2

Conductor de coure armat tipus RVFV 0,6/1 kV, seccidé 4x16 mm2. Inclou sub-
ministrament i collocacié. Tot inclos.

0,000 13,09 0,00

04.13 v Armari inox.cent.maniob.estab.CGP,CS,comp.estand(esc.armari BT)

Armari d'acer inoxidable pintat o no a criteri de la DF, previst fins a é sorfides.
Amb capacitat per l'estabilitzador-reductor de tensié. Inclou subministrament i
collocacid, cable d'escomesa eléctrica des d'un CGP de parcel-la fins ar-
mari, caiza general de proteccid, caixa de seccionament, transformadors de
mesura i proteccions, centre i quadres de maniobra i de proteccié de l'enllu-
menat i electrode de terra. Previst per a comptador standard. Tot segons I'in-
forme tecnic de la Companyia subministradora. Inclosa obra civ il necessaria.

0,000 7.001,71 0,00

04.14 u Escomesa armari poliéster, CGP,CS, cenfre maniobra (escom.armari

Cable d'escomesa electrica des d'una CGP de parcel-la fins armari de polies-
ter. Inclos caixa general de proteccid i caixa de seccionament, transforma-
dors de mesura i proteccions, centre i quadres de maniobra i de proteccid de
I'enllumenat i electrode de tera. Inclou subministrament i col1ocacid. Tot se-
gons linforme técnic de la Companyia subministradora. Inclosa obra civil ne-
cessaria.

0,000 3.272,54 0,00

04.15 u Estabilitzador reductor 15kVA

Estabilitzador reductor de tensid fins a 15 kVA. Inclou subministrament i ins-
tallacié. Tot inclds completament acabat.

0,000 4.441,58 0,00

04.16 u Llumenera IDEA de fosa d'alumini composta de cos principal i tap

Llumenera IDEA de fosa d'alumini composta de cos principal i tapa. Frontissa
entre cos i tapa integrada a la fosa garantint una excellent robustesa amb
eix d'hacer inoxidable. Obertura i tancament de la cUpula sense eines. Com-
pds de seguretat que manté la cUpula oberta durant les operacions de man-
teniment. Cargols d'hacer inoxidable AISI 304 Proteccid: desgreixat previ, im-
primacié epoxi i acabat en poliureta alifatic bicomponent. Polimeritzat al
forn.

EN COLOR G2. Dimensié caracteristica 780mm Per instalar en pos. Top (sobre
del suport) o Horitzontal (i ajustable en inclinacié) Requereix mascle @60mm
en el suport. Optica formada per difusor de vidre lenticular transparent i re-
flector asimétric tipus G (MID-Airtech). Equip eléctric Sodi Alta pressié o Halo-
genurs Metallics 100 W i Portaldmpades E40 (sense ldmpada). Inclou submi-
nistrament i collocacié. Tot inclds segons planols.

0,000 363,89 0,00
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04.17 u Llumenera IDEA de fosa d'alumini composta de cos principal i tap

Llumenera IDEA de fosa d'alumini composta de cos principal i tapa. Frontissa
entre cos i tapa intfegrada a la fosa garantint una excellent robustesa amb
eix d'hacer inoxidable. Obertura i tancament de la cUpula sense eines. Com-
pds de seguretat que manté la cUpula oberta durant les operacions de man-
teniment. Cargols d'hacer inoxidable AISI 304 Proteccid: desgreixat previ, im-
primacié epoxi i acabat en poliuretd alifatic bicomponent. Polimeritzat al
forn.

EN COLOR G2. Dimensié caracteristica 780mm Per instalar en pos. Top (sobre
del suport) o Horitzontal (i ajustable en inclinacié) Requereix mascle @60mm
en el suport. Optica formada per difusor de vidre lenticular transparent i re-
flector asimeétric tipus G (MID-Airtech). Equip eléctric Sodi Alta pressié o Halo-
genurs Metalfics 150 W i Portaladmpades E40 (sense lampada). Inclou submi-
nistrament i col locacié. Tot inclos segons planols.

0,000 374,07 0,00
04.18 u Columna troncoconica 7m
Columna troncoconica de 7 m d'algada. Inclosa caixa de connexid, cable-
jat interior i fonamentacio. Inclou subministrament i col-locacid. Tot inclos se-
gons planols.
0,000 379,73 0,00
04.19 u Columna troncoconica 8m
Columna froncoconica de 8 m d'alcada. Inclosa caixa de connexid, cable-
jat interior i fonamentacio. Inclou subministrament i col-locacid. Tot inclos se-
gons planols.
0,000 419,95 0,00
TOTAL CAPiTOL04 XARXA D'ENLLUMENAT 22.738,98
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05.01

05.02

05.03

05.04

05.05

05.06

05.07

05.08

05.09

05.10

CAPITOL 05 PAVIMENTS

m3 Base de tot-u artificial, estesa, humectacié i compactacié, mesu

Base de tot-u artificial, estesa, humectacio i compactacid, mesurat sobre perfil
teoric

m3 Paviment de formigdé HF-4, amb granulat granitic, de qualsevol gr

Paviment de formigd HF-4, amb granular granitic, de qualsev ol gruix, incloent
estesa amb estenedora, vibratge, estriat, formacié de junts tallats en fresc i to-
tes les feines adients

m? Paviment drenant de llosa Trama 40x40x12cm

De subministrament i collocacié de paviment drenant de llosa Trama
40x40x12cm Breinco, mediterdneo i ceniza collocat a sobre lit de sorra de
10cm de gruix, amb rebliment de junts amb sorra fina i compactacié del pa-
viment acabat. Inclou adaptacié de peces a marcs de tapes. Tot inclds. Cri-
teri d'amidament: superficie realment executada.

t Mescla bituminosa en calent AC16 surf B 50/70 D,inclos filler,se

Mescla bituminosa en calent AC16 surf B 50/70 D, inclos filler, estesa i compac-
tada, sense incloure betum

t Mescla bituminosa en calent AC22 bin B 50/70 S,inclos filler,sen

Mescla bituminosa en calent AC 22 bin B 50/70 S, inclos filler, estesa i compac-
tada, sense incloure betum

t Mescla bituminosa en calent AC22 base B 50/70 G,inclos filler,se

Mescla bituminosa en calent AC22 base B 50/70 G, inclos filler, estesa i com-
pactada, sense incloure betum

t Betumasfaltic tipus B 50/70, per a mescles bituminoses

Betum asfaltic tipus B 50/70, per a mescles bituminoses

m2 Reg emprimacié amb emulsié cationica, tipus C50BF5 IMP

Reg emprimacié amb emulsié cationica, tipus C50BF5 IMP

m2 Reg d'adheréncia amb emulsié cationica, tipus C60B4 ADH o C60B3
Reg d'adheréncia amb emulsié cationica, tipus C60B4 ADH o C460B3 ADH

m Vorada de calgada C5 25x15 de peces prefabricades de formigd

Vorada de calcada bicapa de seccidé normalitzada C5 25x15 de peces pre-
fabricades de formigd rectes i corbes, d'acord amb la UNE 127340 i UNE EN
1340, inclosa excav acid i base de formigd de 20 N/mm2 de resisténcia carac-
teristica a la compressid, rejuntat amb morter i totes les feines adients, total-
ment col-locada

1.647,050

65,000

.855,910

540,000

540,000

900,000

97,020

3.750,000

7.500,000

202,000

17,94

102,09

32,84

35,38

33,99

34,10

486,83

0,65

0,38

23,12

29.548,08

6.635,85

60.948,08

19.105,20

18.354,60

30.690,00

47.232,25

2.437,50

2.850,00

4.670,24
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05.11 m Vorada de calgcada C9? 13x25 de peces prefabricades de formigd
Vorada de calcada bicapa de seccié normalitzada C9 13x25 de peces pre-
fabricades de formigd rectes i corbes, d'acord amb la UNE 127340 i UNE EN
1340, inclosa excav acié i base de formigd de 20 N/mm2 de resisténcia carac-
teristica a la compressio, rejuntat amb morter i totes les feines adients, total-
ment col-locada
366,000 31,30 11.455,80
05.12 m Vorada de vianants A3 o A4 20x8 de peces prefabricades de formig
Vorada de vianants bicapa de seccid normalitzada A3 o A4 20x8 de peces
prefabricades de formigd rectes i corbes, d'acord amb la UNE 127340 i UNE EN
1340, inclosa excav acié i base de formigd de 20 N/mm2 de resisténcia carac-
teristica a la compressio, rejuntat amb morter i totes les feines adients, total-
ment col-locada
662,700 19,11 12.664,20
05.13 m2 Paviment llambordi formigé de 8 cm gruix i base formigd g=10 cm
Paviment de llambordins prefabricats de formigd de 8 cm de gruix, de forma i
dimensions segons pldanols, inclos refinat i compactacié del tereny, base de
formigd de 15 N/mm?2 de resisténcia caracteristica a la compressié de 10 cm
de gruix, lit de morter de 3 cm i totes les feines adients
100,000 54,30 5.430,00
05.14 m Rigola de formigé HM-20 de 30x30
Rigola feta "in situ" de 30 x 30 cm. de formigd HM-20/Tov a/20/Ila, acabada
remolinada, inclds encofrat, excavacié per assentament de la rigola i part
proporcional de guals i peces especials, tot segons especificacions de projec-
te. Criteri d'amidament: longitud realment executada.
202,000 15,83 3.197,66
05.15 m Cuneta TTR-10, fondaria 15 cm, revest. min. 15 cmformigé RC 20
Cuneta transitable tipus TTR-10, d'1,00 m d'amplada i 0,15 m de fondaria,
amb un rev estiment minim de 15 cm de formigd de 20 N/mm2 de resisténcia
caracteristica a compressid, inclds excav acié de terreny no classificat, refinat,
carega i transport a labocador dels materials resultants
300,000 22,26 6.678,00
05.16 M3 Formigd HA-25 per a algats, piles i taulers, inclos col locacié
Formigd HA-25 per a alcats, piles i taulers, inclos col locacid, vibrat i curat
0,000 100,01 0,00
05.17 m2 Encofrat-desencofrat no vist
Encofrat i desencofrat pla en parament no vist.
0,000 14,85 0,00
05.18 m3 Base de sauld, estesa, humectacié i compactacié, mesurat sobre p
Base de sauld, estesa, humectacié i compactacié, mesurat sobre perfil teodric
0,000 19,50 0,00
05.19 m3 Paviment formigé de color ocre, formigé HM-30/B /20/HE
Paviment de formigd de 20 cm de gruix acabat amb 3 kg/m2 de pols de
quars color ocre, amb formigd HM-30/B/20/I+E de consistencia tova, granda-
ria maxima del granulat 20 mm, amb >= 275 kg/m3 de ciment, apte per a
classe d'exposicio I+E, col locat mitjangant bombeig, estesa i vibratge meca-
nic i remolinat mecanic
0,000 124,16 0,00
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05.20 m Vorada de calgcada C7 22x20 de peces prefabricades de formigd

Vorada de calcada bicapa de seccié normalitzada C7 22x20 de peces pre-
fabricades de formigd rectes i corbes, d'acord amb la UNE 127340 i UNE EN
1340, inclosa excav acié i base de formigd de 20 N/mm2 de resisténcia carac-
teristica a la compressio, rejuntat amb morter i totes les feines adients, total-
ment col-locada

0,000 24,87 0,00

TOTAL CAPITOLO5 PAVIMENTS 261.897.46
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CAPITOL 06 JARDINERIA

06.01 m? GEOMALLA TRIDIMENSIONAL TRINTER

Geomalla tridimensional trinter, format per una malla BOP de PP de 40g/m?2
com a base i dues malles rombica de PEAD de 125g/m2, una de base i l'altre
per generar les ondulacions de color negre. Gruix de 25mm; pes de 320g/m2,
mallat de 10x10mm. resistencia a la traccié (MD) ISO 10319-1997 amb elonga-
cié 1,7KN/mianb un 10% d'elongacié a 3KN/m. Ancorada sins de rasa de co-
ronacio i de peu de talls mitjancant grapes d'acer, una cada metre, fixada
al tals amb 2 grapes cada metre. Inclosos solapaments de 20cm, aportacié
de ferra amb substrat fins a cobrir i hidrosembra.

250,000 10,07 2.517,50

06.02 m* OMPLIMENT DE GEOCEL LES AMB ENCEBALL AMB LLAVOR DE GESPA

Ompliment de geo-cel‘les de les zones d'aparcament amb substrat preparat
a base d'enceball amb llav or incorporada de bameja de llavors (30% Lolium
perenne, 60%Festuca arundinacea, 10% Poa pratensis). Reg d'estabilitzacié i
reompliment de les geo-cel‘les fins enrasar a nivell de paviment acabat. Cri-
teri d'amidament: m3 de substrat amb llav orincorporada

111,300 55,83 6.213,88

06.03 m® ESTESA D'ENCEBALL AMB LLAVOR DE GESPA

Estesa amb substrat preparat a base d'enceball amb llav or incorporada de
barreja de llavors (30% Lolium perenne, 60%Festuca arundinacea, 10% Poa
pratensis). Reg d'estabilitzacié i reompliment del parterre central fins enrasar a
niv ell acabat. Criteri d'amidament: m3 de substrat amb llav orincorporada

30,000 60,01 1.800,30

06.04 m® ESTESA DE TERRA VEGETAL CRIBADA AMB ESMENA ORGANICA

De subministrament i estesa de tera v egetal cribada millorada amb un aport
d'un 10% de materia orgdnica procedent de compost, per a posterior sembra
o plantacid, inclos llaurat, niv ellacié i estensid amb mitjians manuals de terra
vegetal garbellada subministrada a granel. C.Amid.:cUbic tedric a plantar.

27,200 29,64 806,21

06.05 u EXCAVACIO SOT 1X1X0.8

D'excavacié de sot de 1x1x0,8m. aproximat amb forma semiesférica, per
plantacié d'arbre de perimetre de tronc superior a 12 cm mesurat a 1 metre
del coll de I'arbre, inclos carrega i transport de la terra sobrant fins a aboca-
dor autoritzat. C.Amid.:unitat d'arbre plantativiu.

35,000 26,06 912,10

06.06 U ROURE AMERICA (QUERCUS RUBRA)

De subministrament i plantacié de Roure america (Quercus rubra) de 14-16
cm. de perimetre de tronc mesurat a 1 m des del coll de I'arbre i amb cepelld,
inclos aportacid de terra adequada per a la seva plantacid, adobament,
reg de manteniment durant tot 1 periode vegetatiu (de marg fins a novem-
bre), ireposicié durant el periode de garantia de dues brotades successiv es
(la primera en I'any de plantacié i la segona passat un any des de la seva
plantacié) .C.Amid.:unitat d'arbre plantativiu.

21,000 155,45 3.264,45
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06.07 u BEDOLL (BETULA PENDULA)

De subministrament i plantacié de Bedoll (Betula Pendula) de 8-10 cm. de pe-
rimetre de tronc mesurat a 1 m des del coll de I'arbre i amb cepelld, inclos
aportacié de terra adequada per a la seva plantacié, adobament, reg de
manteniment durant tot 1 periode v egetatiu (de marg fins a novembre), i re-
posicid durant el periode de garantia de dues brotades successives (la pri-
mera en I'any de plantacié i la segona passat un any des de la seva planta-
ci6) .C.Amid.:unitat d'arbre plantativiu.

14,000 60,59 848,26

06.08 M2 HIDROSEMBRA

Hidrosembra de barreja de llav ors (trifolium repens, trifolium pratense, lotus cor-
niculatur, onobrychis viciaefolia, vicia sativa, medicago lupulina, medicago
sativa i foeniculum v ulgare), amb una dosificacié de 35 g/m2, aigua, mulch
de fibra vegetal a base de palla picada ifibra curta de cel-ulosa (200g/m?2),
adob organo-mineral d'alliberament lent, bioactivador microbid i estabilitza-
dor sintetic de base acrilica, en una superficie >2.000 m2. Criteri d'amidament:
superficie tedrica.

1.200,000 1,10 1.320,00

06.09 M2 SEMBRA MANUAL DE BARREJA DE LLAVORS

Sembra manual amb barreja de llavors (30% Lolium perenne, 60%Festuca
arundinacea, 10% Poa pratensis), amb una dosificacié de 40 g/m2. Inclou
preparacié del lit de sembra, sembra, adobat i passada de rulo compacta-
dor per a garantir contacte de la llav or amb el substrat .Criteri d'amidament:
superficie tedrica.

500,000 0,69 345,00

TOTAL CAPITOL06 JARDINERIA 18.027,70
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CAPITOL 07 SENYALITZACIO
07.01 m Pintat faixa 10 cm d'amplada, pintura acrilica, 2 capes
Pintat amb dues capes de faixa de 10 cm d'amplada sobre paviments, amb
pintura acrilica en solucié aquosa o amb dissolv ent i reflectant amb microes-
feres de vidre, incloent el premarcatge.
1.030,000 0,85 875,50
07.02 m2 Pintat de senyal de stop, fletxes,..., amb pintura acrilica, 2 ¢
Pintat amb dues capes de senyal de stop o cediu el pas, fletxes, lletres, sim-
bols, zebrats, franges de v értexs de illetes sobre els paviments, amb pintura
acrilica en solucié aquosa o amb dissolv ent i reflectant amb microesferes de
vidre, incloent el premarcatge
8,604 19,79 170,27
07.03 u Placacircular de 60 cm, nivell 2
Placa circular de 60 cm de diametre, per a senyals de transit, amb rev esti-
ment reflectant HI niv ell 2, inclosos elements de fixacid al suport, sense incloure
el suport, totalment collocada
12,000 72,91 874,92
07.04 u Placa octogonal de 60 cm, nivell 2
Placa octogonal de 60 cm de doble apotema, per a senyals de transit, amb
rev estiment reflectant HI niv ell 2, inclosos elements de fixacié al suport, sense
incloure el suport, totalment col-locada
3,000 86,71 260,13
07.05 u Suport d'acer galv. de 80x40x2 mm, 1 senyal en carreteres
Suport rectangular d'acer galv anitzat de 80x40x2 mm, per a la col-locacio
d'una senyal de transit en carreteres, inclos fonamentacié i col locacié
15,000 67,58 1.013,70
07.06 m3 Fonamentacié per a plaques i panells de senyal. vertical d'alumi
Fonamentacid per a plaques i panells de senyalitzacié vertical d'alumini,
amb formigd HM-20, inclosa excav acid, carrega i transport a 'abocador del
material sobrant i collocacié dels perns d'ancoratge roscats (sense el submi-
nistre), segons planols, totalment acabada
3,240 209,44 678,59
07.07 m Barr. seg. metal - simple, amb separadors, tipus BMSN A4/T
Barrera de seguretat metal-lica simple, amb separador, tipus BMSNA4/T o simi-
lar, galv anitzada en calent, incloent tanca de seccié doble ona, part pro-
porcional de separador, pal de perfil tubular de 120x55 mm cada 4 m, ele-
ments de fixacié, material auxiliar i captafars, inclds enclav ament i soldadu-
res, totalment collocada en recta o corbada de qualsev ol radi
70,000 39,56 2.769,20
07.08 u Extremde 4,32 mde barr. seg. metal -amb pals tubulars
Extrem curt de 4,32 m minim de barrera de seguretat metallica de qualsev ol
tipus, amb abatiment o encastament en el talls del desmunt, galv anitzada
en calent, incloent tanca de seccié doble ona, pals de perfil tubulars de
120x55 mm cada 2 m, separadors, peca en angle, topall final, elements de fi-
xacié, material auxiliari captafars, inclos enclav ament, totalment collocat
2,000 469,65 939,30
07.09 u Terminal en forma cua de peix, per a barr. seg. seccié de doble
Terminal en forma de cua de peix, per a barera de seguretat de seccid de
doble ona, inclos elements de fixacié i captafars, totalment collocat
2,000 35,95 71,90
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PRESSUPOST
REURBANITZACIO COLONIA LLAUDET

CODI DESCRIPCIO QUANTTAT PREU IMPORT

07.10 m Pintatfaixa 15 cmd'amplada, pintura acrilica, 2 capes

Pintat amb dues capes de faixa de 15 cm d'amplada sobre paviments, amb
pintura acrilica en solucié aquosa o amb dissolv ent i reflectant amb microes-
feres de vidre, incloent el premarcatge.

0,000 0,99 0,00
07.11 m Pintat faixa 40 cm d'amplada, pintura acrilica, 2 capes
Pintat amb dues capes de faixa de 40 cm d'amplada sobre paviments, amb
pintura acrilica en solucié aquosa o amb dissolv ent i reflectant amb microes-
feres de vidre, incloent el premarcatge.
0,000 2,72 0,00
07.12 u Placairiangular de 90 cm, nivell 2
Placa triangular de 90 cm de costat, per a senyals de transit, amb rev esti-
ment reflectant HI nivell 2, inclosos elements de fixacié al suport, sense incloure
el suport, totalment collocada
0,000 84,78 0,00
07.13 u Placa acer.galv.60x60 cm, nivell 2  (S-1/5-29) (S-50/S-63)
Placa d'acer galv anitzat de 60x60 cm, per a senyals de transit d'indicacions
generals (S-1/S3-29) i carils (S-50/S-63), amb rev estiment reflectant HI nivell 2,
inclosos elements de fixacié al suport, sense incloure el suport, totalment col-lo-
cada
0,000 86,30 0,00
07.14 u Suport d'acer galv. de 80x40x2 mm, 2 senyals en carreteres
Suport rectangular d'acer galv anitzat de 80x40x2 mm, per a la col locacié de
dues senyals de transit en carmeteres, inclos fonamentacié i collocacié
0,000 79,00 0,00
07.15 u Fita quilométrica amb placa de 60x80 cm, Hinivell 2, inclos sup
Fita quilometrica amb placa de 60x80 cm, amb rev estiment reflectant HI ni-
vell 2, inclos suport rectangular d'acer galv anitzat de 100x50x3 mm, elements
de fixacié i fonament de suport, totalment col locada segons planols
0,000 220,33 0,00
07.16 m2 Placa complementaria acer.galv.> a 0,10 fins a 0,25 m2, nivell
Placa complementaria d'acer galv anitzat superior a 0,10 m2 i fins a 0,25 m2,
per a senyal de transit (S-800/S-870), amb rev estiment reflectant HI nivell 2, in-
closos elements de fixacié al suport, sense incloure suport, totalment colloca-
da
0,000 376,60 0,00
07.17 m2 Placa d'alumini d'identificacié carret. > a 0,10 fins a 0,25 m
Placa d'alumini superior a 0,10 m2i fins a 0,25 m2, per a senyals de transit d'o-
rientacio: identificacié de carreteres (S-400/S-460), amb rev estiment reflectant
HI niv ell 2, inclosos elements de fixacié al suport, sense incloure el suport, total-
ment col-locada
0,000 478,59 0,00
07.18 m2 Placa d'alumini > a 0,50 fins a 1,00 m2, fletxes i cartells, n
Placa d'alumini superior a 0,50 m2i fins a 1,00 m2, per a senyals de transit d'o-
rientacié: presenyalitzacid (S-200), direccid (S-300), localitzacié (S-500), confir-
macid (S-600) i Us especific en poblat (S-700), amb rev estiment reflectant Hl
niv ell 2, inclosos elements de fixacié al suport, sense incloure el suport, total-
ment col-locada
0,000 348,67 0,00
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REURBANITZACIO COLONIA LLAUDET

CODI DESCRIPCIO QUANTTAT PREU IMPORT

07.19 m2 Placa o panell en lames d'alumini > a 1,50 m2, nivell 2

Placa o rétol en lames d'alumini superior a 1,50 m2, per a senyals de transit
d'orientacié: presenyalitzacié (S-200), direccié (S-300), localitzacié (S-500),
confirmacioé (S-600) i Us especific en poblat (S-700), amb rev estiment reflectant
HI niv ell 2, inclosos elements de fixacié al suport, sense incloure el suport, total-
ment collocada

0,000 280,58 0,00

07.20 u Panell direccional de 80x40 cm, Hlnivell 2, sense suports

Panell direccional de 80x40 cm, amb rev estiment reflectant HI niv ell 2, inclosos
elements de fixacié al suport, sense incloure el suport, totalment collocat se-
gons pldanols

0,000 82,32 0,00

07.21 m Pal d'aluminide @ 90 mm, design. MC, per a suport de senyals
Pal d'alumini extrusionat de 90 mm de didmetre, segons designacid MC del
Plec de Prescripcions Técniques, per a suport de senyals de transit, collocat

0,000 32,40 0,00

07.22 m Pal d'alumini de @ 114 mm, design. MD, per a suport de senyals d
Pal d'alumini extrusionat de 114 mm de didmetre, segons designacidé MD del
Plec de Prescripcions Técniques, per a suport de senyals de transit, collocat

0,000 41,23 0,00

07.23 m Pal d'alumini de @ 114 o 140 mm, design. ME, per a suport de sen

Pal d'alumini extrusionat de 114 o 140 mm de didmetre, segons designacié ME
del Plec de Prescripcions Tecniques, per a suport de senyals de transit, col-lo-
cat

0,000 72,96 0,00

07.24 m Pal d'alumini de @ 140 mm, design. MF, per a suport de senyals d
Pal d'alumini extrusionat de 140 mm de diadmetre, segons designacié MF del
Plec de Prescripcions Técniques, per a suport de senyals de transit, collocat

0,000 115,79 0,00

07.25 m Pal d'alumini de @ 140 mm, design. MG, per a suport de senyals d
Pal d'alumini extrusionat de 140 mm de diametre, segons designacid MG del
Plec de Prescripcions Técniques, per a suport de senyals de transit, collocat

0,000 159,09 0,00

07.26 u Base d'acer de subjeccié al fonament del pal @ 90 mm de senyals

Base d'acer galv anitzat per a subjeccié al fonament del suport de 90 mm de
didmetre de senyals de transit, col-locat, inclos el subministre (sense colloca-
ci6) dels perns roscats d'ancoratge del fonament

0,000 140,14 0,00

07.27 u Base d'acer de subjeccié al fonament del pal @ 114 mm de senyals

Base d'acer galv anitzat per a subjeccié al fonament del suport de 114 mm de
didmetre de senyals de transit, collocat, inclos el subministre (sense colloca-
ci6) dels perns roscats d'ancoratge del fonament

0,000 162,13 0,00

07.28 u Base d'acer de subjeccié al fonament del pal @ 140 mm de senyals

Base d'acer galv anitzat per a subjeccié al fonament del suport de 140 mm de
didmetre de senyals de transit, collocat, inclos el subministre (sense colloca-
ci6) dels pemns roscats d'ancoratge del fonament

0,000 195,56 0,00
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REURBANITZACIO COLONIA LLAUDET

CODI DESCRIPCIO QUANTTAT PREU IMPORT
07.29 U Base d'acer de subjeccié al fonament del pal @ 168 mm de senyals
Base d'acer galv anitzat per a subjeccié al fonament del suport de 168 mm de
didmetre de senyals de transit, collocat, inclos el subministre (sense colloca-
ci6) dels perns roscats d'ancoratge del fonament
0,000 296,44 0,00
TOTAL CAPITOLO7 SENYALITZACIO 7.653,51
Estudi Técnic de Construccid / Pujada Sant Antoni, s/n. 17860 - Sant Joan Abadesses /T. 972 72 23 27/ etc@estuditecnic.cat/ www.estuditecnic.cat Pagina 17



PRESSUPOST
REURBANITZACIO COLONIA LLAUDET

CODI DESCRIPCIO QUANTTAT PREU IMPORT
CAPITOL 08 PARTIDES ALCADES
08.01 pa Partida algada a justificar per la Seguretat i Salut al'obra
Partida alcada a justificar perla SeguretatiSalut a l'obra, en base a I'Estudi i
el Pla de SeguretatiSalut
1,000 4.000,00 4.000,00
08.02 pa Partida algada a justificar per la Gestié de Residus de la Const
Partida alcada a justificar perla Gestid de Residus de la Construccid i Demoli-
cié generats en obra.
1,000 3.000,00 3.000,00
TOTAL CAPiTOL08 PARTIDES ALCADES 7.000,00
TOTAL 425.553,74
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RESUM DE PRESSUPOST
REURBANITZACIO COLONIA LLAUDET

CAPITOL RESUM

IMPORT (€)

ENDERROCS ..ot ss s s s s sssssnsassss s ssssssnanessnanens
MOVIMENT DE TERRES ...ovovtvev et eeessesseee s sssse e sss s snessassessnns
XARXA D AIGUES PLUWVIALS ..o
XARXA D' ENLLUMENAT.......oveeeeeeeeeeeee e sse e en s
PAVIMENTS
JARDINERIA
SENYALITZACIO ..ot
PARTIDES ALCADES ... s seesee s sse s seesnaseesneees

W N O~ O AN~

TOTAL EXECUCIO MATERIAL
13.00% Despeses GeNErals.........ccceevererenenenenenennens
6,00% Benefici INndustrial.......ccccovveeveniinieieeeee e

SUMA DE DESPESES | BENEFICIS

TOTAL PRESSUPOST CONTRACTA SENSE IVA
TOTAL PRESSUPOST CONTRACTA

TOTAL PRESSUPOST GENERAL

23.597,14
79.685,49
4.953,46
22.738,98
261.897,46
18.027,70
7.653,51
7.000,00

425.553,74

55.321,99
25.533,22

80.855,21
506.408,95

506.408,95
506.408,95

Puja el pressupost general a I'esmentada quantitat de CINC-CENTS SIS MIL QUATRE-CENTS VUIT EUROS amb NORANTA-CINC

CENTIMS

Sant Joan de les Abadesses, a abril de 2024.
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2.2 Informe Ambiental
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1. APARTATS PRELIMINARS

1.1. INTRODUCCIO | ANTECEDENTS

El present document correspon a I'Informe Ambiental (d'ara endavant IA) que acompanya la documentacié que
forma part del procediment de tramitacié de la Modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistic Municipal
(d'ara endavant MpPOUM) de Sant Joan de les Abadesses al sector “Colonia Llaudet”, a la comarca del
Ripollés.

Aquest IA esdevé la documentacié ambiental de la modificacio, promoguda per I'Ajuntament de Sant Joan de les
Abadesses i redactades per Marc Grifell Vera, arquitecte col-legiat num. 55134 d’Estudi Tecnic de Construccio.

El present 1A es redacta en compliment de:

e Textrefés de la Llei d'Urbanisme (Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei d'urbanisme),

e La Modificacié del Text refés de la Llei d’urbanisme (Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del text
refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010 del 3 d’agost),

e Elseu Reglament Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme
(sobretot els articles 70, 100, 106 i 115 i la disposicio transitoria dotzena),

e LalLlei6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes, i
e Lallei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, d'ambit espanyol.

o Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat
i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de 'activitat economica.

Partint de 'avaluacié ambiental del POUM de Sant Joan de les Abadesses, i del PMU, i la Disposicié Addicional
8a 6¢ de la Llei 16/2015, s’estableix que:

“No han d’ésser objecte d’avaluacié ambiental estratégica, per la manca d’efectes significatius que produeixen sobre el medi
ambient, o perque els efectes ja han estat avaluats en el planejament urbanistic general:

Primer. El planejament urbanistic derivat no inclos en I'apartat tercer de la lletra a que es refereix només a sol urba o que
desenvolupa planejament urbanistic general avaluat ambientalment.

Segon. Les modificacions de planejament urbanistic no incloses en I'apartat quart de la lletra a que es refereixen només
a sol urba.”

Per tant, I'actual modificacio6 de POUM no esta sotmesa a AAE i cal la redacci6 del present Informe
Ambiental per a la caracteritzacio de la proposta urbanistica. L'article 66 punt “i” del Decret Legislatiu 1/2010, de
3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme, esmenta que entre els documents que han
d’acompanyar els planejaments urbanistics cal la documentacié ambiental pertinent i, com a minim, l'informe
mediambiental.
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El contingut del present 1A és I'establert a I'article 100 del Decret 305/2006:
Article 100
Objecte i contingut de I'informe ambiental dels plans urbanistics derivats.

1. L'informe ambiental dels plans parcials urbanistics i, si s'escau, dels plans de millora urbana en sol urba no consolidat
i dels plans especials urbanistics, té per objecte I'andlisi dels aspectes ambientals que puguin ser rellevants en
I'establiment de 'ordenacié detallada propia de cada un d'aquests instruments, i ha de contenir les segiients previsions en
tot allo que sigui necessari d'acord amb I'abast de les determinacions del pla derivat:

a) La identificacio dels requeriments ambientals significatius en el sector de planejament, el que inclou la descripcié
dels aspectes i elements ambientalment rellevants del sector, la descripcié dels objectius i les altres mesures de
proteccio ambiental previstes pel pla d'ordenaci6 urbanistica municipal o per alfres plans o programes aplicables, la
definicié dels objectius i criteris ambientals adoptats per a la redaccio del pla i I'especificacio de si el projecte
d'urbanitzacié s'ha de sotmetre, per les caracteristiques de l'actuacid, al procediment d'avaluacioé d'impacte ambiental
segons la legislacio sectorial aplicable. En la identificacio dels requeriments ambientals significatius s'han de tenir en
compte, entre daltres, els relatius a la qualitat de I'ambient atmosferic, la contaminacié acustica i lluminosa i el
tractament, si s'escau, dels sols contaminats.

b) La descripcid i justificacié ambiental de I'ordenacié proposada, que comprén: la descripci6, si s'escau, de les
alternatives d'ordenacio detallada considerades i la justificacio de I'alternativa adoptada; la descripcié de I'ordenacié
proposada amb expressio de les seves determinacions amb repercussions significatives sobre el medi ambient; la
determinacio de les mesures adoptades per al foment de ['eficiencia energetica, I'estalvi de recursos i la millora del
medi ambient en general.

¢) La identificacio i avaluacio dels probables efectes significatius de I'ordenacio detallada proposada sobre els diferents
aspectes ambientals.

d) L'avaluacio global del pla i la justificacié del compliment dels objectius ambientals establerts.
e) Si s'escau, la descripci6 de les mesures de sequiment i supervisié previstes.

Per tot plegat, es tramita la modificacié del POUM de Sant Joan de les Abadesses al Sector “Colonia Llaudet” que
haura de ser objecte d’Aprovacid Inicial per part del Ple de I'Ajuntament de Sant Joan de les Abadesses.
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1.2. ESTRUCTURA DEL DOCUMENT AMBIENTAL

Tal com s’ha apuntat anteriorment, I'lnforme Ambiental segueix el contingut que estableix I'article 100 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, que té per objecte I'analisi dels
aspectes ambientals que puguin ser rellevants en I'establiment de I'ordenaci6 detallada propia del planejament
derivat.

Concretament, el document tracta els seglients aspectes rellevants d’analisi i avaluacié ambiental:
a) Laidentificacio dels requisits ambientals significatius en el sector de planejament.
b) La descripci6 i justificacié de I'ordenaci6 proposada.

c) Laidentificaci6 i avaluacié dels probables efectes significatius de I'ordenacio detallada i proposada sobre
els diferents aspectes ambientals.

d) L'avaluaci6 global del pla i la justificacié del compliment dels objectius ambientals establerts.
Aixi, l'estructura del present document és la segient:

e El capitol 2 justifica la conveniencia del desenvolupament de la modificaci6 de POUM, descriu les seves
caracteristiques basiques, i en defineix els objectius generals.

o El capitol 3 recull la contextualitzacio del planejament i les determinacions ambientals procedents d'instruments de
planificacio territorial i estrategica de rang superior.

o El capitol 4 conté la descripcid dels aspectes rellevants del medi receptor. Caracteritzacio i sensibilitat ambiental de
I'ambit pels medis fisic, bidtic, antropic i de riscos ambientals.

o  Elcapitol 5 recull la descripcio i contrast de les alternatives considerades i justificacio de I'escollida.
o El capitol 6 conté la identificacio i avaluacio dels probables efectes significatius de I'ordenacio proposada sobre el
medi ambient, d'acord amb les sensibilitats ambientals identificades a 'ambit territorial on s’insereix la proposta

urbanistica.

o  El capitol 7 proposa mesures per prevenir, reduir i, mentre sigui possible, compensar tots els efectes negatius en el
medi ambient que es puguin derivar de I'aplicacié de la proposta urbanistica.

o  El capitol 8 determina I'avaluacié global del planejament i verifica el compliment dels objectius ambientals establerts.

o  El capitol 9 proposa un Pla de Vigilancia Ambiental (PVA) per verificar el compliment de les mesures de sostenibilitat
ambiental.

o  El capitol 10 amb les conclusions de I'informe ambiental.

e L’Annex | amb la relacio d’espécies vegetals de baixa combustibilitat.
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2. CARACTERISTIQUES BASIQUES DE LA MODIFICACIO DEL PLA

2.1. CONTEXT TERRITORIAL

El municipi de Sant Joan de les Abadesses, emplagat al sud-est de la comarca del Ripollés, t& una extensid
superficial de 53,67 km?2. Compta amb una poblacié de 3.295 habitants i una densitat de 61,4 hab./km?, segons
dades de I'IDESCAT I'any 2023. Limita al nord amb els termes municipals d’'Ogassa i Camprodon; a I'est amb Sant
Pau de Seguries i la Vall de Bianya; a 'oest amb Ripoll; i al sud Vallfogona de Ripolles i Riudaura. A més nucli
principal, compren diverses entitats de poblacid: Baga Amunt, Baga Avall, Colonia Jordana, Colonia Llaudet,
Comafreda, Solei Amunt, Solei Avall i Toralles.

La superficie del terme es reparteix entre I'is urba, 'agricola i el forestal, en ordre ascendent pel que fa a I'extensid
ocupada. Els usos urbans descansen sobre el fons pla de la vall recoberta de pastures, on s’agrupen també els
usos agricoles. Aquests es mesclen amb la matriu forestal que recobreix els vessants que circumscriuen la vall,
ocupant unes tres quartes parts del terme i dominada per boscos aciculifolis i caducifolis. Part de la superficie del
municipi —fonamentalment la franja central coincident amb el curs del riu Ter i els seus habitats associats— es
correspon amb els espais protegits del PEIN i XN 2000 de les Riberes de I'Alt Ter. Tot i que el riu discorre a pocs
metres del sector estudiat, aquest no es veu afectat per la dita proteccio.

0 2 4 & 8im
S I —

Figura 1. Emmarcament territorial de Sant Joan de les Abadesses. Font propia, 2024.

La situacié que preveu la Modificacié puntual del POUM de Sant Joan de les Abadesses al sector Colonia Llaudet,
es troba en sol urba no consolidat qualificat d’area de reforma urbana (M1) i situat a 2 km a I'est de la poblaci6 de
Sant Joan de les Abadesses per la carretera N-260, a tocar del marge esquerre del Ter. Limita amb sol no
urbanitzable de diverses qualificacions; espai de bosc de ribera (BR), espai de conreu i pastura (CP) i sistema viari
(SX1).
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Es tracta d'un ambit discontinu de 134.045 m? de superficie segons el Pla de Millora Urbana, trobant-se dividit per
la carretera N-260. L'espai on s’emplaga formava part de I'antiga Colonia industrial Llaudet i, actualment, hi domina
la confluéncia de diferents usos: industrial, urba, agricola i forestal. Aquesta zona forma part de 'area de cota més
baixa, en una posicié lleugerament més elevada del riu; la colonia nova s'emplaga a l'altre costat de la carretera
N-260, en uns terrenys de cota superior i suaus pendents que augmenten en direccié Camprodon. L’extrem més
a l'oest del sector presenta una feixa de cota superior, donant lloc a un talis que deixa I'espai projectat per a la
nova nau en una posicio més elevada. Malgrat aquest desnivell esmentat, la franja del talus és I'inic espai de
I'ambit amb pendent superior al 20% que n’hagués de condicionar I'ordenacio.

L’unica accessibilitat a I'espai interior es dona per la banda est, mitjangant la rotonda que permet accedir a les
instal-lacions des de la N-260. El drenatge extern del sector, d'acord amb la configuracié morfoldgica dels terrenys,
es produeix seguint el tragat de la carretera en direcci6 oest fins a un punt d’impulsié cap a 'lEDAR.

Llegenda
[ sant Joan do les Abadesses
[ Amsit tappoUM

a5 0 13Em

]

Figura 2. Emmarcament local de I'ambit d'estudi. Font propia, 2024.
2.2. CARACTERISTIQUES DE LA MODIFICACIO DE POUM

L'objecte de la present és la Modificacié puntual 1/2024 del POUM referent a I'ambit del PMU 1 de la Colonia
Llaudet, a iniciativa de I'Ajuntament de Sant Joan de les Abadesses.

La MpPOUM pretén I'ajust en els parametres urbanistics i una nova ordenaci6 per crear una parcel-la més gran i
aixi permetre la implantaci6 d’una empresa alimentaria capdavantera que a nivell socioecondmic és molt important
per la comarca. La proposta suposa una modificacié de I'ordenacié de la zona, permetent la unié de dues parcel-les
en una, i reajustant la vialitat i els espais lliures del sector.

El vigent PMU 1 de Colonia Llaudet quedaria derogat i incorporat amb modificacions al POUM.

-5-
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La conveniencia i oportunitat d’'aquestes modificacions es deu al fet que, actualment, una empresa de la industria
alimentaria té interés d’implantar-se en aquest ambit i requereix d’'una parcel-la més gran que la que preveu
I'ordenacio vigent, a més d’algunes modificacions dels parametres del PMU. L’Ajuntament davant dels beneficis
socioecondmics que pot aportar la implantacié d’'una empresa capdavantera a la Comarca veu necessari modificar
el PMU actual.

L’ambit d’actuacié compren el PMU 1 de la Colonia Llaudet, situat a I'antiga Colonia industrial téxtil anomenada
Colonia Llaudet, situada a 2 km a I'Est de la poblacié de Sant Joan de les Abadesses per la carretera N-260.
L’ambit del PMU abasta des de les construccions conegudes com a “Colonia vella” més a l'oest, fins més enlla de
la nova nau de filatures a I'est. Al sud limita amb el cami que porta a la casa anomenada el Corcoy i Cal Olivet,
que queden fora de 'ambit.

La superficie total de I'ambit del PMU 1 és de 134.045m?, el qual queda discontinu per I'exclusié del tragat de
la N-260 que travessa el sector pel mig.

En la figura segiient es mostra, primerament, I'ordenaci6 vigent de cada planejament i, després, I'ordenacio
proposada per la modificacié de POUM:



mailto:geoservei@geoservei.com

INFORME AMBIENTAL (IA)
MpPOUM Sant Joan de les Abadesses Sector “Colonia Llaudet”

“eo ervei..

PROJECTES | GESTIO AMBIENTAL

Figura 3. Ordenaci6 vigent i ordenacié proposada, respectivament. Font: Memaria de la modificacio, 2024.

Tal com es pot veure a la figura anterior, la modificacio a nivell grafic només pretén la unificacio de les dues
parcel-les industrials, qualificades amb el codi 13.1.a. Cal esmentar, a més, que no s’augmenten els usos ja
previstos anteriorment en els vigents POUM i PMU i que, aquest planejament, s’actualitza d’acord la Llei
20/2009, del 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats.

A continuacio, es presenta el quadre de caracteristiques final de I'ambit objecte de modificacio:

EDIFICABILITAT PLANEJAMENT VIGENT PROPOSTA COMPARATIU
Colonia Industrial 12.347,53 m2 12.347,53 m2 0om?2
Industrial 35.347,59 m2 35.347,59 m2 0Om?2

Total 67.695,12 m2 47.695,12 m2 om?2

TITULARITAT DEL SOL

Sol privaf 69.625 m? 66.614 m? -3.011m?2

Sol public 64.420 m? 67.431 m? +3.011 m?2
Espaiis lliures 44.279 m? 44.369 m2 +90 m?
Vidlitat 19.614 m? 23.009 m2 + 3.395 m?
Serveis técnics 527 m? 53 m2 -474 m?
Equipament - - -

Total Ambit 134.045 m2 134.045 m2 0m?2

Figura 4. Quadre de superficies comparades. Font: Meméria de la MpPOUM, 2024.
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Al tractar-se d’'un ambit on el PMU1 ja esta desenvolupat, s’ha executat la urbanitzacio i s’ha recepcionat, es
deroga aquest PMU i s'incorpora la seva normativa al POUM, amb les modificacions corresponents d’aquesta.

Referent als Serveis Técnics, la qualificacié d’alguns dels serveis técnics previstos en el PMU vigent no estan ben
ubicats, ja que les companyies de serveis tenen diferents necessitats de les previstes, no obstant, per aquest
motiu, s'afegeix un aclariment als Espais de Proteccié i Servitud Clau 3.3 del POUM, el qual ja permetia
construccions o edificacions per a cadascun dels elements del sistema urbanistic que protegeixen o que generen
servitud, perd no en determinava I'ocupacié maxima ni I'algada, en canvi en el PMU es definia que les edificacions
necessaries per a serveis técnics no ocuparan més del 5% i tindran una algada maxima de 3'00m, i aquest
aclariment es considera adequat pel la Clau 3.3.

Per altra banda, dins de les parcel-les industrials també s’hi poden ubicar aquests serveis técnics, aixi doncs, en
els planols d’ordenacié de la Colonia Llaudet es deixen els serveis técnics del bombeig i diposit d’aigua potable
situat a la part Oest del sector, pero la resta passen a Espais de Proteccid i Servitud.

S'incorporen els parametres de les claus 13.1.ai 13.1.b del PMU a la clau d’Industria Aillada Intensitat 1 (13.1) del
POUM. Els parametres de parcel-la minima, ocupacid, edificabilitat, condicions d'Us i densitat d’establiments, es
traslladen directament en els articles de la 13.1 amb els aclariments per les subzones 13.1ai 13.1b.

La normativa proposada a adoptar en el sector, principalment se centra en la clau 13.1a Zona industrial, Industria
aillada, i es poden resumir en els segients punts:

1) Soterranis:

S'afegeix aclariment que s'admet una planta soterrani dins el galib d’ocupacio establert amb una algada minima
de 3m i s'admeten els usos industrials, magatzem i aparcament.

2) Algades:

Les algades previstes en el PMU 1 de la Colonia Llaudet de 12m sén menors a les algades que actualment es
proposen en poligons industrials. La necessitat de magatzems verticals de minim 4-5 caixons, i altres necessitats
de la industria en general, fa que aquesta algada se situi en 15m des de la planta baixa de la nau.

S'afegeix un aclariment en que per sobre de I'algada maxima tan sols es permetra: la coberta, els tancaments de
proteccio visual o de seguretat de la mateixa, els elements técnics de les instal-lacions i els remats decoratius de
les faganes. També que la determinacié de I'algada reguladora maxima sera des del paviment de la planta baixa i
l'algada es mesurara fins a sobre de I'ltim element resistent de la coberta en el pla de la fagana de carrer (sota
les canals de recollida d’aigues).

3) Separacions:

Es proposa que la separaci6 de veins no s'apliqui quan les finques siguin de la mateixa propietat, aixi aquelles
parcelles que limiten una amb l'altre aconseguirien formar una mitgera que podria unir una nau amb [altre i
constituir una nau més gran, fet que permetria la viabilitat de parcelles més petites que fins a I'actualitat no s’hi ha
volgut implantar cap empresa. La separacio a vial o front de parcel-la es deixa en 10m que ja figura a la Clau 13.1
del POUM enlloc dels 12m del PMU. Si es permet aquesta separacidé més ajustada s'aconsegueix que I'edifici no
sigui tant allargat, ja que pot obtenir més amplada.
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4) Cossos volats i qualitat arquitectonica.

S'incorporen limits sobre els elements sortints i també per obtenir un tractament compositiu unitari de tots els
volums d'aquestes claus. S6n aclariments provinents del PMU, que es consideren adequats per garantir uns criteris
compositius de volums i faganes.

5) Adaptaci6 topografica:

S'incorpora aquest punt a la clau 13.1 del POUM, en la que es defineix que el paviment de la planta baixa es podra
situar a 1,50m per sobre de la cota més baixa de la rasant del vial. Com a maxim la plataforma exterior es podra
situar a 1,20m per sota de la planta baixa. El nivell maxim de reblert sera el del paviment de la planta baixa.

6) Edificacions auxiliars:

S'afegeixen aclariments a les edificacions auxiliars, les quals computen com a sostre i ocupacio. S'ajusta I'algada
maxima a 3m, a excepcié dels molls de carrega i descarrega que podran arribar a 5m i altres elements técnics fins
a 12m maxim. Es permet situar la caseta de control a limit de fagana, o les edificacions de les companyies de
subministraments, per6d no podran superar els 2,70m d’algada i s'integraran a la tanca de la parcel-la. També es
permetran passarel-les volades d'accés a les edificacions. Es proposa que els diposits també s'admetin i es podran
ubicar separats 1,5m de limits de finca i 2,50m de carrer, perd que no computin dins el percentatge d’ocupacié

7) Tanques:

Es considera que 1m d’algada de tanca opaca permetra la construccié de murs que poden servir de barana, també
per a vehicles, en uns limits de parcel-la que en alguns casos es produeixen murs i desnivells importants entre
parcel-laivial. Els 60cm vigents serien insuficients per obtenir aquest grau de seguretat viaria necessaria al sector..

8) Aparcaments:

Perla zona 13.1.ai 13.1b es defineix la dotacié minima que hi havia al PMU d’1placa per cada 100m? de superficie
util de treball, enlloc d'1 plaga per cada 100m2 de superficie construida que hi havia al POUM per a tot I'Gs
industrial. També s’afegeix un aclariment que ja es definia en el PMU, que apart dels aparcaments previstos a
linterior de les parcel-les, I'aparcament public ubicat al fons del vial del poligon de Llaudet servira per donar
compliment a la dotacié minima d’aparcaments.

Tanmateix s'incorpora la Zona de Coldnia Industrial, la qual, és estrictament la mateixa que es definia en el PMU
i que ara quedara incorporat al POUM, amb les seves corresponents subzones 1a, 1b, 1c, 1d i 1e.
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3. CONTEXTUALITZACIO DEL PLANEJAMENT

La modificacié del POUM de Sant Joan de les Abadesses, al sector de Colonia Llaudet, assumeix una série de
condicions i requeriments ambientals que s’apliquen ajustadament a I'ambit d’ordenacié.

3.1. DETERMINACIONS AMBIENTALS PROCEDENTS D’INSTRUMENTS DE PLANIFICACIO
TERRITORIAL | ESTRATEGICA DE RANG SUPERIOR

El segient apartat recopila les determinacions i condicionants provinents dels planejaments de rang
superior, que haura de complir el sector de la Coldnia Llaudet del municipi de Sant Joan de les Abadesses.

Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines (PTPCG)

En data 14 de setembre de 2010, el Govern de Catalunya va aprovar definitivament el Pla territorial Parcial de
les Comarques Gironines (DOGC num. 5735 de 15 d’octubre de 2010).

En el sistema d’assentaments es distingeixen dos tipus basics de sol segons les seves caracteristiques. D'una
banda, amb la denominaci6 comprensiva de nuclis historics i les seves extensions, s'identifiquen els assentaments
de naturalesa complexa, formats a partir dels nuclis historics de les poblacions i les seves extensions per
continuitat. D’altra banda, amb la denominaci6 d'arees especialitzades, s'identifiquen els assentaments que son el
resultat d'implantacions aillades per al desenvolupament d'usos especifics: residencials, industrials, terciaris 0
d’equipaments.

Pel que fa a 'ambit d'estudi, el PTPCG el classifica com una area especialitzada d’us industrial i/o logistic dins
el sistema d’assentaments. Aquests sols corresponen als ambits classificats, indistintament amb el regim juridic
de sol urba o urbanitzable, pels planejaments urbanistics municipals vigents.

El Pla considera que el sistema d’assentaments és una categoria sobre la qual cal aplicar les estratégies de
creixement, desenvolupament qualitatiu, millora i compleci6 i manteniment del caracter rural. En aquest sentit, el
PTPCG atorga al municipi de Sant Joan de les Abadesses una estratégia de creixement moderat -estratégia
regulada per I'article 3.7 Creixement moderat o mitja de les Normes d’Ordenaci6 Territorial del Pla- i una estratégia
de millora i compleci6 per petites polaritats a Colonia Llaudet.

SISTEMA D'ASSENTAMENTS: ESTRATEGIES DE DESENVOLUPAMENT
NUCLIS HISTORICS | LES SEVES EXTENSIONS AREES ESPECIALITZADES
Creizement potencist d Datacia dequipament
Expecifica
Reduccio  extincd

Extensio

ALTRES DETERMINACIONS {Anicle 3.16)

Desenwolupament qualitati -
= w Lint delcreixement urba

Miliora § complecie €% S

Figura 5. Categories del sol a I'ambit del municipi. Font: PTPCG, 2010.
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Enl'article 3.2, la determinaci6 espacial i normativa del sistema d’assentaments té les finalitats aplicables segtients:

a) Potenciar les polaritats urbanes que han de vertebrar el territori de Catalunya.
c) Facilitar la integracio dels creixements urbans i de la poblacié immigrada.

d) Afavorir la formacié d’arees urbanes socialment cohesionades i combatre els riscos de la segregacio urbana.
e) Evitar i corregir la dispersié d'usos i edificacions en el territori.

f) Propiciar el desenvolupament urba en les localitzacions de major aptitud i amb capacitat de prestacié eficient
de serveis.

h) Fomentar la mixticitat d'usos dels teixits urbans.

i) Racionalitzar la implantaci6 d’arees especialitzades aillades.

j) Preservar el valor patrimonial del sistema d’assentaments.

k) Potenciar I'Us eficient de les arees urbanes per a disminuir les necessitats d’extensio.

) Proporcionar pautes per a una distribucié espacial funcionalment adequada dels equipaments d'interés
plurimunicipal.

m) Evitar els possibles efectes negatius dels desenvolupaments urbans sobre els sistemes naturals, la seva
funcionalitat ecologica i el paisatge

n) Propiciar la incorporacié de criteris de sostenibilitat en els desenvolupaments urbanistics.

LD

El conjunt dels dos tipus d’assentaments, “nuclis historics i extensions” i "arees especialitzades”, en la mesura que
recull les formes fonamentals de I'organitzaci6 actual del poblament, constitueix el sistema d’assentaments de les
comarques de I'Alt Emporda, el Baix Emporda, la Garrotxa, el Girones, el Pla de I'Estany, el Ripollés i la Selva.

Cataleg del paisatge de les Comarques Gironines

La Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccié i gestio del paisatge, constitueix el marc normatiu i de referéncia sobre
el qual es fonamenten les politiques de paisatge de la Generalitat de Catalunya. Aquesta llei té per objecte el
reconeixement, la proteccid, la gestié i l'ordenaci6 del paisatge.

El 23 de novembre de 2010 es va publicar al DOGC I'aprovacié del Cataleg del Paisatge de les Comarques
Gironines. La consideracio de les seves directrius i recomanacions de desenvolupament de la MpPOUM sera vital
per orientar els objectius de qualitat paisatgistica.

El paisatge de les Comarques Gironines és molt divers a causa de la gran varietat de climes i unitats de relleu que
mostra la seva geografia, des dels Pirineus fins al mar Mediterrani. A aquest fet s’hi ha d’afegir I'ocupacié humana
del territori, des de les antigues civilitzacions fins a la societat globalitzada actual, que ha alterat, explotat i modelat
el paisatge del nostre entorn.
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Figura 6. Unitats del paisatge de I'ambit d'estudi. Font: propia a partir de dades del Cataleg de Paisatge de les Comarques Gironines.

El municipi de Sant Joan de les Abadesses s'inclou dins la unitat de paisatge de I'Alt Ter, la qual s'estén entre
la meitat sud de la comarca del Ripollés i I'extrem nord-oest d'Osona. Es correspon amb un continu muntanyés
format per la Serra de Montgrony, Sant Antoni, Serra Cavallera i Capsacosta. Les conques del riu Liobregat i Fluvia
n’estableixen els limits occidentals i orientals respectivament.

L’Alt Ter, constituit majoritariament per calcaries i gresos, és un espai plegat de complexitats pel que
fa a la seva morfologia; estructurada per diverses valls i amb una topografia de contrastos que es mou
entre els fons de vall de 700 i els cims de 2.000 metres, donant lloc a pendents molt pronunciats. També
s’hi dona un notable contrast entre les valls més amples obertes pels cursos hidrografics principals,
respecte a la resta de valls més estretes de parets verticals i planes al{uvials practicament
inapreciables. A més, la unitat forma part de la zona alta de la conca hidrografica del riu Ter. La xarxa
fluvial associada a aquest riu esdevé l'eix vertebrador del territori; el seu curs situa els assentaments
humans, les xarxes de comunicacio i les activitats econdmiques articulades al llarg de tota la comarca.
Durant segles, l'aigua ha estat un element clau per entendre I'actual composicié del paisatge de I'Al
Ter. Les valls més destacades que esculpeixen el territori son les del riu Freser i la del mateix Ter, tot i
aixo, hi ha altres cursos fluvials que també han modelat valls reconegudes, sobretot amb direcci6 est-
oest; riu Merdas, riera de Lloses i riera de Vallfogona.

La unitat de paisatge I'Alt Ter, es distingeix de les altres pels trets distintius seguents:

- Paisatge de muntanya mitjana organitzat en serres i valls paral-leles i orientades d’est a oest.

-12-
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El riu Ter i el Freser son els eixos fluvials que articulen el territori de I'Alt Ter.
- Les cobertes forestals, formades per boscos caducifolis i pinedes montanes, predominen en el paisatge.

- Arees de conreu escasses i localitzades de forma preferent a les terrasses al-luvials dels principals cursos
d’aigua.

- Les colonies industrials a les vores del Ter i del Freser s6n elements que han caracteritzat el paisatge fluvial
de I'Alt Ter durant decades.

- Ripoll i Sant Joan de les Abadesses, son els dos nuclis historics al voltant dels quals s’organitza el territori.

A més, el Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines estableix i proposa diversos objectius de qualitat
paisatgistica i criteris especifics per aquesta unitat de paisatge. Els objectius de qualitat paisatgistica son:

OQP1. Uns assentaments de Campdevanol, Ripoll, Sant Joan de les Abadesses i Sant Pau de Seguries
ordenats i que no comprometin els valors del paisatge que alberga, ni els valors dels espais circumdants, i amb
unes entrades als nuclis de qualitat.

0QP2. Unes colonies industrials el llarg de les valls del Freser i el Ter, fonamentalment a nuclis com Ripoll,
Sant Joan de les Abadesses i Campdevanol, restaurades i rehabilitades com a elements amb caracter historic
i compatible amb els seus nous usos i funcionalitats.

0QP3. Un sistema de canals industrials i rescloses dels municipis de Ribes de Freser, Campdevanol, Ripoll,
Camprodon, Sant Pau de Seguries i Sant Joan de les Abadesses (curs alt del Ter) ben conservats i valorats
com a elements configuratius del paisatge.

OQP4. Uns fons escénics de serra Cavallera i el Taga lliures d’alteracions visuals i sense elements que en
distorsionin el seu perfil.

OQPS5. Unes valls del Ter i del Freser on les planes estiguin preservades i alliberades de construccions
excessives per tal de millorar la qualitat del mosaic paisatgistic i mantenir la identitat visual.

0QP6. Uns paisatges naturals ben conservats, amb qualitat paisatgistica, viables ecologicament i que
compaginin I'activitat agropecuaria, 'extraccié de recursos naturals i I's turistic i de gaudi.

OQP7. Uns eixos viaris historics (N260-Olot-Vallfogona del Ripolleés-Ripoll, C26-Ripoll-Palmerola, i GI401-
Campdevanol-Gombrén) a les planes de Ripoll, Sant Pau de Seguries, Gombrén o Vallfogona, vertebradores
del territori i configuradores d’assentaments i aprofitaments agricoles, mantingudes pel seu valor historic i pel
seu rol en l'articulacio del territori, sense ampliacions o millores que en desvirtuin el seu trag en el paisatge.

0QP8. Un mosaic paisatgistic de boscos de ribera, camps de conreu, prats de dall i boscos caducifolis i
perennifolis de vessant, mantingut i potenciat com a element d’alt valor ecologic, estétic i productiu.

0QP9. Un sistema d'itineraris i miradors que emfatitzin les panoramiques més rellevants i permetin descobrir i
interactuar amb la diversitat i els matisos dels paisatges de I'Alt Ter.
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Pla director urbanistic de les colonies del Ter i del Freser (PDU)

El 20 de setembre de I'any 2010 s’aprova el Pla director urbanistic de les colonies del Ter i del Freser (DOGC num.
5724 de 29 de setembre de 2010), en el qual s'inclouen 60 colonies industrials de riu de 20 municipis diferents. El
PDU és un instrument de planejament urbanistic supramunicipal, elaborat d’acord amb la legislacié urbanistica
catalana, el Decret legislatiu 1/2010 pel qual s'aprova el Text refés de la llei d’'urbanisme (TRLUC 1/2010). Els
principals objectius del Pla director sén els seglients:

1. Consolidar les colonies del Ter i Freser com a barris d’un sistema urba territorial solidari.

2. Preservar el valor patrimonial de les valls fluvials i meandres dels rius Ter i Freser.

3. Complementar les disposicions sobre el sol urba i urbanitzable previstes en el planejament municipal.
4. Establir mesures per promoure el desenvolupament urbanistic de les colonies.

5. Desenvolupar la regulacié del sol no urbanitzable integrant al planejament urbanistic les directrius
mediambientals necessaries.

6. Integrar al planejament urbanistic les directrius vigents sobre la gestio del riu.

7. Establir les mesures adequades per a garantir la participacio i el consens social entorn del PDU, aixi com
la seva gestid unitaria.

El PDU divideix el seu ambit d’aplicacié en quatre transsectes en funcié de les caracteristiques geografiques del
territori. EI municipi de Sant Joan de les Abadesses s'inclou en el primer sector; 'Alt Ter, caracteritzat per valls
estretes on, la majoria d’espai aprofitable es troba vora el riu, perd sovint en condicions d'insolacié i humitat. A
més, el PDU estableix diverses unitats tematiques, coincidents amb sectors diferenciats pel que fa a les colonies.
L’ambit d'estudi forma part de la Unitat 01. L’esplendor de la Vall. El ferrocarril Carboner.

El Pla director urbanistic estableix també, una serie de determinacions ambientals especifiques que els
planejaments derivats han de considerar en la seva execucio:

Residus:
- Preveure els espais pablics i privats necessaris per poder gestionar correctament la recollida de residus municipal.
- En el supdsit d’existéncia de terrenys susceptibles d'estar contaminats, condicionar I'aprovacié de qualsevol actuacié
urbanistica als criteris que estableixi I'Agencia de Residus de Catalunya.

Abastament d’aigua:

- Condicionar el desenvolupament dels creixements urbanistics i de les renovacions urbanes a l'execucio, prévia o
simultania, de les infraestructures necessaries per atendre les necessitats d'abastament d'aigua que generin, i també a
una garantia prévia de I'abastament, que asseguri l'existencia del recurs i la sostenibilitat del seu subministrament.

- Internalitzar el cost de I'abastament d'aigua en els creixements urbanistics (disposicio, distribucié i garantia del nou
abastament deriva! del desenvolupament).

- Preveure i fomentar ['aprofitament d'aiglies pluvial i de les aiglies residuals depurades.

- Reservar els espais, pablics i privats, necessaris per poder gestionar correctament les aigiies pluvials, tot fomentant-ne la
reutilitzacio, l'abastament i el subministrament d'aigiies.
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Sanejament:
- En les noves trames urbanes, preveure xarxes de sanejament separatives.
- En zones urbanes consolidades, adaptar-se a les disposicions del Pla de sanejament de les aiglies residuals urbanes.
- Internalitzar el cost de la depuracio de les aiglies.
- Preveure el pretractament deis abocaments industrials en aquelles industries de nova implantacié en sectors consolidats.
- Reservar els espais, publics i privats, necessaris per poder gestionar correctament el sanejament de les aigiies.

Inundabilitat:

- Compatibilitzar els usos, activitats, obres i actuacions previstes en zona fluvial, sistema hidric i zona inundable amb el que
estableixen els articles 5 i 6 i les disposicions transitories 1 a i 2a del Reglament de la Llei d'urbanisme.

- Realitzar estudis hidrogeologics per determinar les possibles afeccions del creixement urbanistic envers els aqdifers i les
aiglies subterranies (extraccio de cabals, contaminacié de les aiglies, rebaix o afeccio del nivell freatic, paviments
permeables, ... ).

- Adoptar mesures de minimitzacid, correccio i compensacio de les impermeabilitzacions hidrogeoldgiques derivades deis
desenvolupaments urbanistics.

- Protegir les lleres i minimitzar les intervencions en elles (desviaments, eixamplaments, estretaments, enfonsaments,
canalitzacions, entubaments...)

Altres aspectes ambientals:
- Establir mesures d’ecoeficiéncia per a I'edificacio.
- Preveure millores en ['eficiéncia energética dels sistemes urbans.
- Garantir la mobilitat sostenible.
- Integracié de la biodiversitat en el tractament deis espais lliures i la vegetacio urbana.

3.2. PLANEJAMENT URBANISTIC

Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal (POUM)

El municipi de Sant Joan de les Abadesses es regula mitjangant el Pla d’'Ordenaci6é Urbana Municipal aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona el 14 d’abril de I'any 2010. El Pla determina i
estableix en aquest sector les condicions pel seu desenvolupament en sol urba no consolidat qualificat d’area
de reforma urbana (M1), inclos dins el Pla de Millora Urbana PMU.1 de la Colonia Llaudet. La modificacié de
POUM, al qual acompanya el present document, desenvolupa les determinacions i directrius que estableix el Pla
d’'Ordenacié Urbanistica Municipal vigent de Sant Joan de les Abadesses. La seccié segona del POUM recull el
seu desenvolupament en el sol urba:

Art. 55 Determinacions en sol urba
1. En sol urba aquest pla:

a) Distingeix el sol urba consolidat i el no consolidat. En el sdl no consolidat el pla determina poligons
d’actuacié urbanistica i plans de millora urbana.

b) Aplica les tecniques de la qualificacié dels sols a través de la divisi6 en zones, i de reserva o afectacio de
terrenys per a sistemes urbanistics.

2. En sol urba consolidat i en sol urba no consolidat, tret dels ambits subjectes a plans de millora urbana, el pla:


mailto:geoservei@geoservei.com

INFORME AMBIENTAL (IA) % -
€ rvel..

MpPOUM Sant Joan de les Abadesses Sector “Colonia Llaudet PROJEGTES | GESTIO AMBIENTAL

a) Detallal'ordenacié urbanistica, i els parametres necessaris per a l'atorgament de les llicéncies d'edificacid.

b) Estableix la possibilitat d'ordenacions alternatives per a I'ordenacié dels volums en determinades zones i
situacions.

c) Defineix les alineacions.

d) Precisalesrasantsieltragatiles caracteristiques de les obres d'urbanitzacio, tret que els terrenys estiguin
compresos dins un poligon d'actuacio, tot indicant els serveis que cal completar o acabar per a assolir les
condicions de solar.

3. En sl urba no consolidat, no comprés en plans de millora urbana, la definicid de les rasants i del tragat i
caracteristiques dels serveis i obres d’urbanitzacio s'ha de realitzar en un projecte d'urbanitzacié que s'ha de
tramitar simultaniament amb el de reparcel-lacié o taxacié conjunta.

4. En els ambits subjectes a plans de millora urbana, el pla fixa I'index d'edificabilitat bruta, els usos, les densitats,
els estandards per a les reserves de sol public, i per habitatges de proteccio publica si s'escau, aixi com les
condicions generals d'ordenacio.

Art. 56 Poligons d'actuaci6 i cessions per a vialitat.

1. En s0l urba no consolidat es delimiten poligons d’actuacio per tal d'executar directament I'ordenacié prevista pel
pla, efectuar les cessions de terrenys destinats a espais publics, i repartir equitativament els costos i beneficis de
l'ordenacio.

2. Els poligons d'actuacié previstos per aquest pla, es delimiten als planols de la memaria del POUM. S'hi
determinen: la proporcié minima dels sols publics, el sostre maxim edificable, les condicions d'execucid i els
parametres urbanistics maxims en qué s'ha d'ordenar I'edificacio. Aquests parametres coincideixen amb els propis
de la zona amb qué estan qualificats els terrenys o bé sén establerts especificament per tal de poder assolir
I'aprofitament urbanistic necessari per a afrontar les cessions de terrenys publics previstes.

3. En la resta de sol urba no consolidat es podran delimitar poligons d'actuacio per tal de fer efectives les cessions
de vialitat prevista, si resulta necessari per fer el repartiment equitatiu de les carregues, segons el que estableix la
legislacio urbanistica.

4. Nogensmenys, quan només calgui la cessié obligatoria i gratuita de la part de vialitat que afecta una concreta
finca, no caldra la delimitacié prévia de cap poligon d'actuacié, i caldra realitzar la cessié dita previa o
simultaniament a la urbanitzacié i/o edificacio.

Art. 57 Plans de millora urbana

El pla preveu diferents ambits per als quals és necessaria la redaccié d'un pla de millora urbana (PMU) que concreti
I'ordenacié dels terrenys que hi estan compromesos, en desenvolupament de les directrius i condicions definides
pel mateix pla.

El sector de la Colonia Llaudet forma part d'un dels ambits on es preveu el desenvolupament d'un Pla de Millora
Urbana.


mailto:geoservei@geoservei.com

INFORME AMBIENTAL (IA) % -
€ rvel..

MpPOUM Sant Joan de les Abadesses Sector “Colonia Llaudet PROJEGTES | GESTIO AMBIENTAL

Pla de Millora Urbana del Sector Colonia Llaudet (PMU)

El Pla de Millora Urbana al sector Colonia Llaudet es va aprovar el 14 d'abril de 2010 i es va publicar el 5 de juliol
del mateix any. Més tard, es van realitzar dues modificacions, una el 2012 (aprovada el 30 de novembre de 2012)
i I'altra el 2017 (aprovada el 28 de juliol de 2017 i publicada el 8 d’agost del mateix any). La darrera modificacio del
PMU determina i estableix les condicions segients respecte al regim urbanistic en el capitol 2:

Art. 8. Régim del sol: La classificacié de I'ambit del Text refos de la Modificacio puntual del Pla de millora urbana
del sector "Colonia Llaudet" definit en el Pla general d'ordenacié urbanistica de Sant Joan de les Abadesses,
correspon a un sector discontinu en régim de sol urba no consolidat.

Art.9. Qualificacio: El Text refés de la Modificacié puntual del Pla de millora urbana del sector "Colonia Llaudet"
qualifica en zones i sistemes, el sol comprés en el seu ambit.

- S'entén per zones aquella part de terrenys dins la qual es poden exercir els drets relatius a I'edificacio,
d'acord amb els condicionants del Text refos de la Modificacié puntual Pla de millora urbana.

- S'entén per sistemes els terrenys que constitueixen I'estructura del sector, i que son de cessio obligatoria i
gratuita a I'Ajuntament de Sant Joan de les Abadesses.

Art. 10. Desenvolupament: Per al desenvolupament del present Text refés de la Modificacio puntual del Pla de
millora urbana es podran redactar projectes de reparcel-lacié, aixi com el projecte d'urbanitzacio complementari,
els quals respectaran les determinacions del present document i del Pla general vigent.

Art. 11. Parcel-lacions: Conforme a les determinacions de l'article 192 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificacio del text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, estara subjecta
a la prévia llicencia qualsevol parcel-laci6 urbanistica dins I'ambit d'ordenacio del present Pla.

Art. 12. Projectes d'Urbanitzacio:

1. El projecte d'urbanitzacié podra establir les fases d'execucié de I'obra d'urbanitzacio en funcio de les
necessitats de desenvolupament del sector.

2. Els projectes d'urbanitzacié complementaris que es redactin en desenvolupament de la Modificacié
puntual del Pla de millora urbana del sector "Colonia Llaudet", hauran d'ajustar-se al que disposa I'article
89 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat pel
decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, i d'altres condicions que li siguin d'aplicacié. Aixi mateix, sera
preceptiu I'acompliment de les determinacions de la Llei 20/1991 de promoci6é de I'accessibilitat i de
supressio de barreres arquitectoniques, aixi com el Decret 135/1995 de desplegament de la Llei.

Secciod 3. Determinacions del pla de millora urbana:
Art. 19. Determinacions particulars per a la zona industrial. Industrial aillada 13.1:
1. Disposicions generals

1.3) L'algada reguladora maxim de les edificacions és de 12 m (PB+1PP)
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1.5) L'edificaci6 haura de separar-se dels llindars les seglients distancies minimes: les separacions a
limits seran de 6 m; les distancies entre dos edificis no seran mai inferiors a 12 m; les separacions al vial
seran de 12 m; I'edificacié a la N-260 sera de 25.

1.6) La dotacié minima d’aparcaments es fixa en 1 plaga per cada 100 m2 de superficie Util de treball.
2. Condicions de I'edificacio

2.3) Determinacié de I'algada reguladora. El punt de referéncia per I'aplicacio de l'algada sera el que
resulti d’aplicar la regla seguent: Per desnivells de parcel-la menors de 1,20 m el punt de referéncia sera
el punt mig de la parcel-la; per desnivells de parcel-la iguals o superiors des de 1,20 m el punt de
referéncia sera el punt a on la fagana estigui 60 cm per sota del punt de cota més alta.

Per sobre de I'alcada reguladora maxima tan sols es permetra: la coberta, els tancaments de protecci6
visual o de seguretat de la mateixa els elements técnics de les instal-lacions i els remats decoratius de
les faganes.

2.4) Tanques perimetrals: les tanques perimetrals que donen enfront a la via publica es col-locaran a
I'alineacié de carrer, tindran una algada maxima de 1,80 m i podran ser opaques fins una algada de 0,60
m.; les tanques perimetrals tindran una algada maxima de 1,80 m i seran massisses fins a 0,60 m. Per la
formacié de tanques vegetals, s'utilitzaran les espécies arbories i arbustives recomanades a I'informe
ambiental.

2.7) Soterranis: s'admet una planta soterrania en les seguients condicions:

a) Es podran realitzar soterranis que coincideixin com a maxim amb la projeccid vertical de
I'edificacid.

b) Tenir el sostre com a maxim 1 m per sobre de la cota que defineix 'algada reguladora maxima que
defineix el punt 2.3.

c) L'algada lliure maxima sera de 3,5 m.

d) Els usos seran de magatzem i aparcament.

2.8) Els espais no edificables de cada parcel-la només podran ser dedicats a aparcament o a vials
interiors. Els espais que no siguin dedicats a aquests usos s’hauran d’enjardinar obligatoriament.

2.9) L'edificacio auxiliar podra ser del 5% de la superficie de la parcel-la. Aquestes hauran de complir les
distancies a limits, que son de 6 m. Es permetran edificacions fora de la linia d’edificacio quan siguin
condicionades per les companyies de subministrament.

PMU vigent
Edificabilitat 0,6674 m2/m2
Ocupacio 70%

Alcada reguladora maxima 12 m (PB+PP)

Parcel-la minima 7.000 m?

Fagana minima 30m
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A limits: 6 m
Separacions Entre dos edificis: 12 m
P Avial: 12 m
AN-260:25m
Aparcaments 1 plaga/100 m2 de superficie util de treball

Taula 1. Quadre resum de caracteristiques del PMU 1. Colonia Llaudet. Font: propia a partir del PMU, 2017.
3.3. REFERENCIES DE LA LEGISLACIO AMBIENTAL APLICABLE

Les formes de desenvolupament del sol segueixen les determinacions de proteccié ambiental del marc legislatiu
vigent en matéria de sostenibilitat urbanistica. Tot seguit s'enumeren les referéncies legals basiques que es tenen
en compte en el present planejament urbanistic derivat:

Legislacio referent a urbanisme i territori

Marc legal Ambit Any
Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat R
. - . L Catala 2015
i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica
Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacio del text refos de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret .

- , Catala 2012
legislatiu 1/2010 del 3 d'agost
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme Catala 2010
Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes Catala 2009
Decret Llei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica Catala 2007
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de Ia llei d'urbanisme Catala 2006
Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat Catala 2003
Llei 1/1995, de 16 de marg, per la qual s'aprova el Pla territorial general de Catalunya Catala 1995
Llei 3/2019, del 17 de juny, dels espais agraris Catala 2019

Legislacio referent a la qualitat atmosférica, luminica i acustica

Marc legal Ambit Any
Llei 13/2010, de 5 de juliol, per la qual es modifica la Llei 1/2005, de 9 de marg, per la qual es regula el Estatal 2010
regim del comerg de drets d’emissio de gasos d'efecte d’hivernacle, per perfeccionar i ampliar el régim
general de comerg de drets d’emissié i incloure-hi I'aviacio.
Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei 16/2002, de 28 de juny, Catala 2009
de proteccié contra la contaminacio acustica, i se n'adapten els annexos
Llei 20/2009, de 14 de desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats Catala 2009
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Marc legal Ambit Any

Reial decret 189/2008, de 14 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament d'eficiéncia energética en Estatal 2008
instal*lacions d’enllumenat exterior

Ley, 34/2007, de 15 d'octubre de 2007, de calidad del aire y proteccion de la atmésfera Estatal 2007

Reial Decret 1513/2005, de 16 de desembre, pel qual es desenvolupa la Ley 37/2003, de 17 de novembre, Estatal 2005
del Soroll, pel que fa a I'evaluacio i la gesti6 del soroll ambiental

Reial Decret 1367/2007, de 19 d'octubre de 2007, pel que es desenvolupa la Ley 37/2003, de 17 de Estatal 2003
novembre, del Soroll, pel que fa a la zonificacio acUstica, objectius de qualitat i emissions acustiques

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido Estatal 2003
Llei 16/2002, de 28 de juny de 2002, de proteccid contra la contaminacio acustica Catala 2002
Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccidé del medi nocturn Catala 2001
Llei 6/1996, de 18 de juny, de modificaci6 de la Llei 22/1983, de 21 de novembre, de proteccio de I'ambient Catala 1996
atmosferic

Decret 199/1995, de 16 de maig, d'aprovacié dels mapes de vulnerabilitat i capacitat del territori pel que Catala 1995

fa a la contaminaci6 atmosférica

Resolucié de 30 d'octubre de 1995, per la qual s'aprova una ordenanga municipal tipus, reguladora del Catala 1995
soroll i les vibracions

Legislacio referent a les aigiies
Marc legal Ambit Any

Reial decret 638/2016, de 9 de desembre, pel qual es modifiquen el Reglament del domini pablic hidraulic, Estatal 2016
aprovat pel Reial decret 849/1986, d'11 d’abril, el Reglament de planificacié hidrologica, aprovat pel Reial
decret 907/2007, de 6 de juliol, i altres reglaments en matéria de gestio de riscos d'inundacié, cabals
ecologics, reserves hidroldgiques i abocaments d'aiglies residuals.

Reial decreto 903/2010, de 9 de juliol, d’avaluacio i gestié de riscos d’inundacid Estatal 2010

Decret 136/2009, d'1 de setembre, d’aprovacié del programa d’actuacié aplicable a les zones vulnerables Catala 2009
en relacié amb la contaminacié de nitrats que procedeixen de fonts agraries i de gestié de les dejeccions
ramaderes

Directiva 2008/32/CE del Parlament Europeu i del Consell d'11 de marg de 2008 que modifica la Directiva Europeu 2008
2000/60/CE per la qual s'estableix un marc comunitari d'actuacié en I'ambit de la politica d'aigues, pel que
fa a les competéncies d'execucid atribuides a la Comissié.

Reial Decret 9/2008, d'11 de gener, pel qual es modifica el Reglament del Domini Pablic Hidraulic, aprovat Estatal 2008
pel Reial Decret 849/1986, d'11 d'abril

Reial Decret-Llei 4/2007, de 13 d'abril, pel qual es modifica el Text refos de la Llei d'Aigiies, aprovat pel Estatal 2007
Reial Decret Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol
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Marc legal Ambit Any

Directiva 2006/11 relativa a la contaminacié causada per determinades substancies perilloses abocades Europeu 2006
al medi aquatic de la Comunitat Europea

Decret 187/2005, de 6 de setembre, de modificacio del Decret 93/2005, de 17 de maig, d'adopcié de Catala 2005
mesures excepcionals en relacid amb la utilitzacié dels recursos hidrics

Decret 93/2005 de 17 de maig, d'adopcié de mesures excepcionals en relacid amb la utilitzacio dels Catala 2005
recursos hidrics

Decret legislatiu 3/2003, de 4 de novembre, pel qual s'aprova el Text refés de la legislacio en materia Catala 2003
d'aiglies de Catalunya

Reial Decret 606/2003, de 23 de maig, pel qual es modifica el Reial Decret 849/1986, d'11 d'abril, pel qual Estatal 2003
s'aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic, que desenvolupa els Titols preliminars |, IV, I, VI i VII
de la Llei 29/1985, de 2 d'agost d'Aigues

Decret 130/2003, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament dels Serveis Publics de Sanejament Catala 2003
Reial Decret Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s'aprova el text refés de la Ley de Aguas Estatal 2001
Directiva 2000/60/CE Marc de I'aigua, per la qual s'estableix un marc comunitari d'actuacié en I'ambit de Europeu 2000

la politica d'aigiies

Reial Decret 995/200, de 2 de juny, pel qual es fixen objectius de qualitat per a determinades substancies Estatal 2000
contaminants i es modifica el Reglament del Domini Pablic Hidraulic aprovat pel Reial Decret 849/1986,

d'11 d'abril

Directiva 91/271/CEE de tractament de les aigues residuals urbanes Europeu 1991
Llei 14/1986, de 25 d'abril, general de sanitat Catala 1986
Llei 5/1981, de 4 de juny, sobre desplegament legislatiu en matéria d'evacuacio i tractament d'aiglies Catala 1981
residuals

Directiva 80/68/CEE relativa a la proteccid de les aiglies subterranies contra la contaminacié causada per Europeu 1980

determinades substancies perilloses

Legislaci6 referent a la contaminacio de sols

Marc legal Ambit Any
Llei 6/1993, de 15 de juliol, reguladora dels residus, modificada per la Llei 15/2003, de 13 de juny i per Catala 2008
I'article 14 de la Llei 9/2008, de 10 de juliol
Reial Decret 9/2005, de 14 de gener, segons el qual s'estableix la relacié d’activitats potencialment

. . L 5 - ) . Estatal 2005
contaminants del sol, els criteris i els estandards per a la declaracié de sols contaminats.
Llei basica 10/1998, de 21 d’abril, de residus Catala 1998
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Legislaci6 referent a I'energia

Marc legal Ambit Any
Reial Decret 47/2007, de 19 de gener, pel que s'aprova el procediment basic per a la Certificacié de
R, e S )y Estatal 2007
I'Eficiencia Energética d'Edificis de nova construccio.
DecreF .2?/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en Catal 2006
els edificis
Reial Decret 314/2006 pel que s'aprova el Codi Tecnic de I'Edificacid Estatal 2006
Directiva 2002/91/CE de 16-12-2002, relativa a I'eficiéncia energética dels edificis Europeu 2002
Legislaci6 referent al patrimoni natural i al paisatge
Marc legal Ambit Any
Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public (modifica
alguns articles de la Llei 5/2003, del 22 d’abril, de mesures de prevencié dels incendis forestals en les Catala 2014
urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana)
Reial Decret 630/2013, de 2 d’agost, por el que se regula el listado y catalogo espafiol de especies
— Estatal 2013
exoticas invasoras
Depret Legislatiu 2/2008, de 15 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei de proteccid dels Catala 2008
animals
Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio, .
., . , . . . R Catala 2006
gestio i ordenacié del paisatge, i es regulen els estudis i informes d'impacte i integracio paisatgistica
Llei 12/2006, del 27 de juliol, de mesures en matéria de medi ambient i de modificacio de les lleis
3/1988 i 22/2003, relatives a la proteccio dels animals, de la Llei 12/1985, d'espais naturals, de la Llei Catala 2006
9/1995, de l'accés motoritzat al medi natural, i de la Llei 4/2004, relativa al procés d'adequacio de les
activitats d'incidencia ambiental
Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestio i ordenacié del paisatge Catala 2005
Resolucié MAH/534/2005, d'1 de marg, per la qual es fa public I'Acord del Govern de 8 de febrer de Catala 2005
2005, pel qual es designen com a zones d'especial proteccid per a les aus (ZEPA) alguns dels espais
proposats a la Xarxa Natura 2000 com a llocs d'importancia comunitaria (LIC)
Llei 22/2003, de 4 de juliol, de proteccié dels animals Catala 2003
Reial Decret 1997/1995, de 7 de desembre, pel que s'estableixen mesures per contribuir a garantir la
o . . " . . . Estatal 1997
biodiversitat a través de la conservacié dels habitats naturals i de la faunai la flora silvestres
Directiva 97/62/CE del Consell, de 27 d’octubre de 1997, pel que s'adapta el progrés cientific i técnic Europeu 1997
la Directiva 92/43/CEE, relativa a la conservacid dels habitats naturals i de la flora i fauna silvestres P
Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s'aprova el Pla d'espais d'interés natural Catala 1992
LLei 12/1985, de 13 de juny, d'espais naturals Catala 1985
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Legislaci6 referent a residus

Marc legal Ambit Any
Decret 69/2009, de 28 d'abril, pel qual s'estableixen els criteris i els procediments d’admissio de A
) Lo Catala 2009
residus en els diposits controlats
De(.:ret Legislatiu 1/2009, de 21 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei reguladora dels Catal3 2009
residus
Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats Catala 2009
Llei 8/2008, de 10 de juliol, de finangament de les infraestructures de gestio dels residus i dels canons .
Y . . Catala 2008
sobre la disposicio del rebuig dels residus
Llei 15/2003, de 13 de juny, de modificaci6 de la Llei 6/1993, del 15 de juliol, reguladora dels residus Catala 2003
Decret 161/2001, de 12 de juny, de modificacié del Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels R
. . - Catala 2001
enderrocs i altres residus de la construccio
Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de residuos
. L Estatal 2001
mediante depésito en vertedero
Decret 93/1999, de 6 d'abril, sobre procediments de gestio de residus Catala 1999
Llei 10/1998, de 21 d'abril, de residus Estatal 1998
Llei 11/97 d’envasos i residus d’envasos Estatal 1997
Decret 1/1997, de 7 de gener, sobre la disposicié del rebuig dels residus en diposits controlats Catala 1997
Directiva 91/159/CEE del Consell de 18 de marg de 1991, pel que es modifica la Directiva Europeu 1991
75/442/CEE relativa als residus
Directiva 91/689/CEE del Consell, de 12 de desembre de 1991, relativa als residus perillosos Europeu 1991

Legislaci6 referent a I'administraciéo ambiental i al control integrat de la contaminacio

Marc legal Ambit Any
Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats Catala 2009
Llei 14/2009, del 22 de juliol, d"aeroports, heliports i altres infraestructures aeroportuaries Catala 2009
Decreto Legislativo 2/2009, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de Estatal 2009
carreteras

Llei 26/2007, de 23 d'octubre de 2007, de Responsabilitat Mediambiental Estatal 2007
Llei 12/2006, del 27 de juliol, de mesures en matéria de medi ambient i de modificacié de les lleis Catala 2006
3/1988 i 22/2003, relatives a la proteccio dels animals, de la Llei 12/1985, d'espais naturals, de la

Llei 9/1995, de I'accés motoritzat al medi natural, i de la Llei 4/2004, relativa al procés d'adequacio

de les activitats d'incidencia ambiental.
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Marc legal Ambit Any

Llei 4/2004, d'1 de juliol, reguladora del procés d'adequacit de les activitats d'incidéncia ambiental Catala 2004
al que estableix la Llei 3/1998

Decret 281/2003, de 4 de novembre, de modificacié del Decret 148/2001, de 29 de maig, d'ordenacio Catala 2003
ambiental de les instal-lacions de telefonia mobil i altres instal-lacions de radiocomunicacio

Llei 16/2002, d"1 de juliol, de prevencid i control integrat de la contaminacio Estatal 2002
Llei 3/1998, de 23 de febrer de 1998, d'Intervencio Integral de I'Administraci6 Ambiental Catala 1998
Decret 202/1994, de 14 de juny, pel qual s'estableixen els criteris per a la determinacié de les fiances Catala 1994
relatives als programes de restauracié d'activitats extractives i Decret legislatiu 14/1994, de 26 de

juliol

Decret 114/1988, de 7 d’abril, d'avaluacio d'impacte ambiental Catala 1988
Directiva 96/61/CE relativa a la prevencio i el control integrat de la contaminaci6 Europeu 1996
Decret 343/1983, de 15 de juliol, sobre les normes de proteccié del medi ambient d'aplicacié a les Catala 1983

activitats extractives

Llei 12/1981, de 24 de desembre, per la qual s'estableixen normes addicionals de proteccié dels Catala 1981
espais d'especial interes natural afectats per activitats extractives

Marc normatiu i planificador en referéncia a les politiques de canvi climatic
Marc legal Ambit Any

25a Conferencia de les Parts (COP25) de la Convencio marc de les Nacions Unides sobre Canvi

Climatic (UNFCCC) Internacional 2019

Conveni marc de les Nacions Unides sobre el canvi climatic (Objectiu: I'estabilitzacio de les
concentracions de gasos amb efecte hivernacle a I'atmosfera a un nivell que s'eviti interferéncies |  Internacional 1992
antropogeniques perilloses en el sistema climatic)

Segon periode de compromis del Protocol de Kyoto Internacional 2015

Directiva 2003/87/CE per la qual s'estableix un régim per al comerg de drets d’emissi¢ de gasos

amb efecte d’hivernacle Europey 2003
Paquet legislatiu energia i clima; conté mesures per lluitar contra el canvi climatic i promoure les Europeu
energies renovables. Entre elles, estableix els esforcos que haura de fer cada estat membre per

.. L s . 2009
reduit les emissions de gasos amb efecte d'hivernacle en sectors com el transport, agricultura o
residus.
03/10/2010 Estratégia Europa 2020. Una estrategia per un creixement intel-ligent, sostenible i Europeu 2010
integrador. Un dels objectius és aconseguir la fita “20/20/20” en matéria de clima i energia
COM (2013) 216 Estrategia Europa d’Adaptacié al Canvi Climatic Europeu 2013
COM (2019) 640 final: The European Green Deal Europeu 2019
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Marc legal Ambit Any
Estratégia espanyola de canvi climatic i energia neta 2007-2023-2020 Estatal 2007
Llei 1/2005, de 9 de marg, per la qual es regula el régim del comerg de drets d’emissi6 de gasos Estatal 2005

amb efecte d’hivernacle

Plan Nacional de Adaptacion al Cambio Climatico (PNACC). Actualment en procés de revisio. Estatal 2021
Pla Energia i Canvi Climatic 2012-2020 Catala 2012
Estrategia Catalana d’Adaptacio al Canvi Climatic 2013-2020 Catala 2013
Tercer Informe sobre el canvi climatic a Catalunya Catala 2016
Nova Agenda Urbana 2020 Catala 2019
Llei 16/2017, d'1 d’agost, de canvi climatic Catala 2017
Acord de Govern pel qual es declara emergéncia climatic (maig 2019) Catala 2019
Decret Llei 1§/201 9, de 26 de novembre, de mesures urgents per a 'emergéncia climatic i I'impuls Catala 2019
de les energies renovables

COM(2020) 562 final Objectius climatics de la UE pel 2030 Europeu 2020
Ley 7/2021, de 20 de maig, de cambio climéatico y transicion energética. Estatal 2021
Decret .I._Iei 24/2021, de 26 d'octubre, d'acceleracié del desplegament de les energies renovables Catala 2021
distribuides i participades.

Nova Estratégia Catalana d’Adaptacié al Canvi Climatic 2021-2030 (ESCACC30). Catala 2021
272 Conferencia de les Parts (COP27) Egipte. Convencié marc de les Nacions Unides sobre Canvi Europeu 2022

Climatic (UNFCCC).

Taula 2. Taula amb la corresponent legislacié ambiental aplicable. Font propia, 2024.
3.4. PROPOSITS AMBIENTALS DEL PLANEJAMENT

Aquest capitol estableix els proposits socioambientals que la modificacié de POUM assumeix com a propis per tal
de garantir que el desenvolupament de I'activitat sigui compatible amb la proteccié de les condicions i les funcions
naturals del medi, a part d’esdevenir una oportunitat de millora de la seva relacio amb I'entorn en termes d'inserci6
paisatgistica, connectivitat social, i adaptacié als riscos naturals.

La valoraci6 ambiental de la proposta se centra especialment en la viabilitat del desenvolupament de I'activitat
respecte dels criteris de proteccio del medi.

En definitiva, la proposta i el seu desenvolupament haura d’entendre el medi com un recurs i no un risc, sense
pressionar criticament els recursos naturals ni generar impactes sobre els principals vectors ambientals (aigua,
soroll, energia, atmosfera, etc.).
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Els proposits, els objectius, els criteris i les mesures ambientals es defineixen en el marc de cinc grans proposits:

1. Model territorial i ocupacio del sol

Desenvolupament urbanistic compacte, optimitzar 'ocupacio del sol, procurar I'Us i I'ocupacié racional
de l'espai en relacié amb les necessitats reals de l'activitat i els valors dels espais oberts de I'entorn i
aplicar criteris de coherencia i cohesio territorial.

2. Biodiversitat, patrimoni natural de I'entorn i connectivitat ecologica

Respectar i assumir com a part integral de I'activitat a desenvolupar els valors naturals inherents a I'espai
ocupat i el seu entorn. Conservar la biodiversitat preexistent i, en cas de generar nous espais naturals,
garantir 'adequacio de les espécies amb les de I'entorn (evitant espécies invasores). Evitar ocupar
espais lliures amb valors ambientals d'interés. Conservar les funcions connectores dels elements
naturals del sector per garantir la permeabilitat ecologica dels espais oberts de I'entorn.

3. Paisatge

Preservar els valors paisatgistics de I'entorn, dins el mosaic agroforestal en contacte amb I'urba dins la
unitat de paisatge de I'Alt Ter, garantir la permeabilitat paisatgistica amb els espais oberts adjacents i
evitar la banalitzacio del paisatge de I'espai. Millorar la imatge de I'entorn mitjangant estratégies vegetals.

4. Riscos ambientals naturals i antropics

No agreuijar els riscos ambientals de I'entorn i compatibilitzar I'espai d’activitat amb les condicions dels
diversos riscos ambientals, si n’hi ha (incendis forestals, inundabilitat, etc.).

5. Fre al canvi climatic i desenvolupament sostenible de I'activitat

Contribuir en la mitigacié del canvi climatic, adaptar-se als seus efectes, i garantir la proteccié del medi
en el desenvolupament de I'activitat.

Taula 3. Taula amb els criteris i propdsits ambientals propis de la modificacio de POUM. Font propia, 2024.

4. DESCRIPCIO DELS ASPECTES RELLEVANTS DEL MEDI RECEPTOR.
CARACTERITZACIO | SENSIBILITAT AMBIENTAL DE L’AMBIT

En aquest apartat, es llisten i es descriuen els vectors socioambientals que es consideren especialment rellevants
en I'ambit de la modificaci6 de POUM, i del seu entorn proper, que configuren la naturalesa actual de I'espai a
ordenar essent susceptibles de veure’s afectats pel desenvolupament de la proposta urbanistica. A partir d'aquesta
caracteritzacio del medi receptor de I'ambit es pot definir la sensibilitat ambiental del sector en funcié dels
parametres avaluats. Aquesta informacio6 és clau per coneixer les possibilitats del desenvolupament urbanistic del
sector, perd també per ordenar-lo internament en funcié de les seves caracteristiques intrinseques i de la seva
relacié amb alld que I'envolta.
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A continuacid, es recull una caracteritzacié ambiental a Colonia Llaudet, terme de Sant Joan de les Abadesses, i
una valoracié de la seva sensibilitat ambiental. L’analisi i la diagnosi ambiental es proposa a una escala reduida
perd que permet entendre I'encaix de I'ambit de la MpPOUM amb el seu entorn, identificant els valors, les fragilitats
i els riscos d'alteraci6 o fragmentacié de la matriu territorial, amb I'objectiu de condicionar una proposta urbanistica
ambientalment factible i d’avaluar els seus probables impactes ambientals.

La sensibilitat ambiental s’ha mesurat en cinc categories, d’'acord amb el que estableix el métode d’analisi que
proposen els Serveis Territorials de Girona del Departament de Territori i Sostenibilitat:

- Sensibilitat molt alta: Son aquelles arees on s'aprecien condicionants que desaconsellen totalment la
seva transformaci6 o directament queden excloses del procés urbanitzador per determinacions legals o de
risc.

- Sensibilitat alta: Coincideixen amb arees que per les seves condicions o posicié relativa respecte d'altres
elements haurien de quedar preferentment excloses del procés de transformacio o, en cas que aixo no fos
possible, prendre mesures preventives, correctores o compensatories significatives.

- . S’hi donen condicions especifiques que, sense impedir estrictament la seva
transformacid, fan recomanable I'adopcié de determinades mesures preventives o correctores.

- : No s’aprecien elements especialment significatius que poguessin fer no recomanable
la seva transformacio6 urbanistica. Es tracta de les arees on s’haurien de situar preferentment els elements
de més impacte. Es correspon amb els sols residuals no inclosos en cap de les categories de sensibilitat
anteriors.

- Sensibilitat molt baixa o practicament nul-la: no s’afecta el medi.

A continuacié, s'amplia la informaci6 sobre els elements de valoracié de la sensibilitat ambiental per a cadascun
dels medis existents i, al final, es mostren els resultats cartografics de cada nivell de sensibilitat (molt alta, alta,
moderada, baixa i molt baixa).

4.1. ANALISI DEL MEDI FisIC

Geologia i pendents

Sant Joan de les Abadesses esta al limit oriental de la part central del Ripollés, al fons de la vall del Ter, entre les
confluéncies del Torrent de Ribamala i el Rec de Quatrecases. Pel que fa a la zona de la MpPOUM, se situa en
una area limitrofa entre el Prepirineu i els Pirineus Orientals, concretament entre la Serra Cavallera i la Serra de
Puig d’Estela. En major representacid, es troben els diposits sedimentaris del Quaternari, formats per blocs,
codols, graves amb matriu sorrenca a la base, sorres, llims argilosos al sostre i argiles (QPt2, QPv2 i QPHc) i els
diposits paledogens amb alternanga de margues grises, gresos i conglomerats (ELtc).

Per tant, 'ambit d’estudi ocupa majoritariament la terrassa fluvial del riu Ter (t2). La seva composicié litologica al
riu Ter és predominantment de roques ignies i gneissos. L'algada dels dipdsits respecte del llit fluvial del Ter és
molt variable i pot arribar fins als vint metres a Sant Joan de les Abadesses.


mailto:geoservei@geoservei.com

INFORME AMBIENTAL (IA) % =
MpPOUM Sant Joan de les Abadesses Sector “Colonia Llaudet” rvel S.L.

PROJECTES | GESTIO AMBIENTAL

Pel que fa a la geomorfologia del terreny, I'ambit de la modificacié de POUM se situa en una zona predominantment
planera amb un pendent molt suau, que no supera el 5%, corresponent al relleu provocat per la terrassa fluvial del
riu Ter. Els pendents més acusats es troben a la banda sud de I'ambit, a la plataforma on es troba Artesania Pirineu
SL i al'oest d'aquesta, on es troba un talus vegetat travessant I'ambit.

Llegenda
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Figura 7. Pendents de 'ambit de modificacio. Font propia, 2024.

La cota més alta de I'ambit es troba a la banda nord del Corcoi, a +809,3 msnm. Pel que fa a la cota més baixa,
aquesta es troba al nord-oest del sector, a +781,8 msnm. Per tant, entre el punt més alt i el més baix de I'ambit hi
ha uns vint-i-set metres de desnivell. Malgrat aquest desnivell esmentat, la franja del talUs central és I'inic espai
de I'ambit amb pendent superior al 20% que n’hagués de condicionar 'ordenacié.

Sensibilitat ambiental del medi

El criteri de valoraci6 de la sensibilitat ambiental dels pendents del terreny és la identificacié dels terrenys amb
pendents superiors al 20%, els quals queden exclosos del procés urbanitzador.

Per tant, la valoracié de la sensibilitat ambiental és:
Pendents fins al 5% = sensibilitat ambiental molt baixa
Pendents entre el 5i el 10% = sensibilitat ambiental baixa

Pendents entre el 10 i el 15% = sensibilitat ambiental
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Pendents entre el 15 i el 20% = sensibilitat ambiental alta
Pendents majors del 20% = sensibilitat ambiental molt alta

Hidrologia superficial

Tal com s’ha esmentat, el municipi se situa profundament encaixat en un sistema de terrasses del fons de la vall
del riu Ter, entre les confluéncies del Torrent de Ribamala i el Rec de Quatrecases, amb un recorregut
marcadament d’est a oest.

Pel que fa a I'ambit d’estudi, es troba travessat per la banda central per un petit torrent innominat i, puntualment
per la banda sud-oest, pel Torrent de Clara. Aquests petits torrents presenten una estacionalitat i un estiatge
acusat, el que es tradueix en una inexisténcia de flux la majoria dels mesos de I'any i en la torrencialitat dels
episodis plujosos.

Cal esmentar que la modificaci6 de POUM no preveuen I'afectacié de cap d'aquests dos cursos hidrics, ja que
quedaran en qualificacié d’espais lliures com en l'actualitat. Tal com es pot observar a l'apartat 2.2. de
caracteristiques de la modificacié de POUM, els canvis només afecten a la banda oest del torrent innominat central
i el nord del torrent de Clara.
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Figura 8. Xarxa hidrografica de 'ambit de la modificacié. Font propia a partir de dades de 'ACA, 2024.
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Sensibilitat ambiental del medi

El criteri de valoracié de la sensibilitat ambiental de la xarxa hidrica és la preséncia o abséncia de xarxa
hidrologica amb valor de preexisténcia del medi natural, que esdevé un sistema natural amb capacitat
estructuradora i té funcions hidrauliques i ambientals.

Per tant, la valoracio de la sensibilitat ambiental és:
Abséncia de xarxa hidrica = sensibilitat ambiental
Preséncia de xarxa hidrica secundaria (torrents, recs, rieres, canals, etc.) = sensibilitat ambiental
Presencia de xarxa hidrica principal (rius) = sensibilitat ambiental alta

Hidrogeologia

El terme municipal de Sant Joan de les Abadesses es reparteix en dos grans dominis hidrogeologics: el sistema
“Aquifer a les margues, gresos i calcaries mesozoiques i paledgenes del Cadi — Alt Ter” i el sistema “Aquifer
al-luvial del Ter i Freser”. Aquests sistemes hidrogeologics formen part de la Conca alta de Freser i Ter (massa
d’aigua subterrania “MAS01").

L’ambit de la modificacié del POUM de Sant Joan de les Abadesses al sector Colonia Llaudet s’assenta sobre un
petit encaix que pertany a I'aquifer al-luvial del Ter i Freser. Aquest té un comportament hidrogeologic lliure amb
porositat intergranular. A més, correspon a formacions de diposits de fons de la vall, alluvials, deltaics i planes
costaneres. L'area total de la unitat hidrogeologica és de 21,17 km? amb un 100% de la superficie aflorant.

Pel nord i pel sud limita amb I'altre sistema aqiifer representatiu del municipi, sistema aquifer a les margues,
gresos i calcaries mesozoiques i paledgenes del Cadi — Alt Ter. Aquest és predominantment lliure, amb porositat
per karstificacio, i correspon amb formacions calcaries indiferenciades i dolomies massives. La unitat
hidrogeologica d’aquest sistema presenta una superficie de 277,8 km?, amb una superficie aflorant del 92%.
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Figura 9. Mapa dels aqiifers de Sant Joan de les Abadesses. Font propia, 2024.

Contaminacio acustica

El municipi de Sant Joan de les Abadesses disposa de mapa de capacitat acustica, mitjancant el qual s’estableix
la zonificacié acustica del territori i els valors limit d'immissié d’acord amb les zones de sensibilitat i que es fixen
com a objectius de qualitat acustica. Aquests espais condicionen el creixement urba i la zonificacié d’usos, amb
l'objectiu d’evitar, prevenir i reduir, I'existent o possible contaminacié acustica sobre la poblacié i el territori.

Les principals fonts que, en aquest cas, poden causar molesties de soroll poden agrupar-se en 2 grans blocs: el
transit i les activitats. Els principals focus d’emissié poden considerar-se de caracter lineal i estan constituits per les
vies de comunicaci6 on hi pot haver una major intensitat de circulacio.

El mapa de capacitat acUstica distingeix tres tipus de zones en funcié de la seva sensibilitat a nivells elevats de
soroll (zones de sensibilitat alta, moderada i baixa). L'ambit de la modificacio de POUM inclou zones de sensibilitat
acustica baixa (C2) i moderada (B1) i limita amb zones de sensibilitat acUstica baixa (C3).

Amb els usos que es preveuen, els espais afectats per les modificacions tindran una capacitat assimilable a la de
l'activitat industrial d’Artesania Pirineu SL (sensibilitat acustica baixa C2).
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Figura 10. Mapa de capacitat acUstica de Colonia Llaudet. Font propia, 2024.
Sensibilitat ambiental del medi

El criteri de valoraci6 de la sensibilitat ambiental de la contaminacié acustica és la delimitacié de diferents zones
de sensibilitat acustica del territori d’acord amb la seva capacitat acustica, i d’aqui se n’estableix el grau de
protecci6 contra el soroll.

Per tant, la valoracio de la sensibilitat ambiental és:
Zones de sensibilitat acustica baixa = sensibilitat ambiental
Zones de sensibilitat acustica moderada = sensibilitat ambiental
Zones de sensibilitat acustica alta = sensibilitat ambiental alta

Contaminacio lluminosa

El municipi compta amb la delimitaci6 establerta pel Departament de Territori i Sostenibilitat, de les zones en funcio
de la seva proteccié envers la contaminaci6 luminica d’acord amb els criteris de la Llei 6/2001, de 31 de maig,
d’ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn.
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L'ambit d'estudi, atesa la seva classificacio, es considera zona de proteccié moderada (E3) envers la
contaminacio lluminosa. Per aquest motiu, les caracteristiques i el funcionament de les noves instal-lacions i aparells
d'il-luminaci6 exterior, hauran de seguir les indicacions marcades al Decret 82/2005, de 3 de maig, pel qual
s’aprova el Reglament de desenvolupament de la Llei 6/2001.
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Figura 11. Mapa de proteccid envers la contaminacié luminica. Font propia a partir del Dep. Territori i Sostenibilitat, 2024.

Can Puig-olly

Sensibilitat ambiental del medi

El criteri de valoracio de la sensibilitat ambiental de la contaminacio luminica és la delimitacio de diferents zones
del territori d’acord amb la seva vulnerabilitat envers la contaminacié lluminosa i, per tant, segons el grau de
necessitat de proteccio.

La sensibilitat es tradueix de la seglent forma:
Zona de proteccié moderada = sensibilitat ambiental
Zona de proteccio alta = sensibilitat ambiental alta

Zona de proteccié maxima = sensibilitat ambiental molt alta
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4.2. ANALISI DEL MEDI BIOTIC

Espais naturals protegits i espécies protegides (PEIN, XN2000, AIFF)

El municipi de Sant Joan de les Abadesses queda compres entre els espais protegits del PEIN i Xarxa Natura 2000
de “Serra Cavallera”, el PEIN de “I'Alta Garrotxa”, la XN2000 de “'Alta Garrotxa — Massis de les Salines”, el PEIN
“Serres de Milany-Santa Magdalena i Puigsacalm-Bellmunt” i la XN2000 del “Sistema transversal Catala”. Tot i
aix0, només inclou espais PEIN i XN2000 de les “Riberes de I'Alt Ter”, travessant el municipi longitudinalment.

Tal com es pot veure en la figura segiient, 'ambit de la modificaci6 de POUM practicament no inclou cap espai
PEIN, XN2000 ni cap AIFF (Arees d'Interés Floristic i Faunistic). Unicament inclou aproximadament 899 m?
d'espais protegits a la banda nord-est del sector (possiblement degut a I'escala de realitzacio de la capa, que no
s'acaba d'ajustar del tot amb I'espai natural).

Cal esmentar que la modificaci6 de POUM no preveu I'afectacio de cap d’aquests espais naturals d'interes i
protegits, ja que el nord-est del sector quedara en qualificacio d’espais lliures com en I'actualitat. Tal com es pot
observar a I'apartat 2.2. de caracteristiques de la modificaci6 de POUM, els canvis només afecten la banda sud-
oest del sector.
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Figura 12. Espais naturals protegits a I'entorn de 'ambit. Font propia a partir del Dep. Territori i Sostenibilitat, 2024.
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Habitats d’interés comunitari (HIC)

Pel que fa als habitats d'interés comunitari (HIC), el municipi de Sant Joan de les Abadesses n'inclou 9 de diferents:
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9120

9130

9160

91E0"

9340

Rius de tipus alpi amb bosquines de muntanya
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Prats - facies emmatades- medioeuropeus, seminaturals, sobre substrat calcari (Festuco-Brometea)
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Rouredes de roure pénol | boscos mixtos del Carpinion betuli

verneces | altres boscos de ribera afns (Alno-Padion)

Alzinars i carrascars

Figura 13. Habitats d'Interés Comunitari al municipi. Font propia, 2024.

En referéncia a 'ambit d’estudi, tal com mostra la figura seglient, no inclou practicament cap habitat d’interés
comunitari. Unicament, presenta peces puntuals dels habitats 91E0* Vernedes i altres boscos de ribera afins
(Alno-Padion) de rang prioritari i 9160 Rouredes de roure pénol i boscos mixtos del Carpinion betuli.

Cal esmentar que la modificaci6 de POUM no preveu I'afectacié de cap d’aquests espais d’interés, ja que
quedaran en qualificacié d’espais lliures com en l'actualitat. Tal com es pot observar a l'apartat 2.2. de
caracteristiques de la modificacio de POUM, els canvis només afecten a la banda sud-oest del sector, sense arribar
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Figura 14. Mapa dels habitats d'interés comunitari a I'entorn de 'ambit. Font propia a partir del Dep. Territori i Sostenibilitat, 2024.
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4.3. ANALISI DEL MEDI ANTROPIC

Paisatge i conques visuals

Tal com es descriu a 'apartat 3.1 de determinacions ambientals procedents d'instruments de planificacio territorial
i estratégica de rang superior, 'ambit objecte d’estudi es troba inclos dins de la unitat de paisatge de I'Alt Ter,
que s'estén entre la meitat sud de la comarca del Ripolles i I'extrem nord-oest d’Osona. Es correspon amb un
continu muntanyos format per la Serra de Montgrony, Sant Antoni, Serra Cavallera i Capsacosta. Les conques del
riu Llobregat i Fluvia n’estableixen els limits occidentals i orientals respectivament.

Amb I'objectiu de saber quina visibilitat presenta I'ambit d’estudi, s’ha efectuat una analisi de la conca visual. A la
figura segient, s'aprecia com la conca visual de l'indret en la seva situacié actual -previ desenvolupament de les
modificacions- és visible per aquells llocs de topografia elevada, corresponents a les zones forestals del seu
voltant. Aquesta conca visual situada a les zones muntanyoses és causada per la propia topografia que propicia
que el sector sigui visible a major distancies, tot i que de forma parcial i mai continua. Cal esmentar que la visibilitat
que es presenta des d’aquestes muntanyes és des de la capgada dels arbres. Tenint en compte aquest factor, la
percepcio real des del sol a través de I'ull huma, es redueix notablement degut a la preséncia de la massa forestal
com a barrera visual.

Finalment, cal esmentar que també s’ha redactat un Estudi d'lmpacte i Integracid Paisatgistica (EIIP), que
acompanya la MpPOUM, que valora i avalua les incidéncies que poden generar aquests canvis en el planejament
sobre el paisatge. Aquest estudi conclou (1) que la proposta té un impacte residual baix, ja que s un ambit encaixat
en una vall i envoltat d’espais naturals forestats que minimitzen les possibles afectacions sobre el paisatge, (2)
que no s’hi situen punts d’observacio del paisatge i (3) que I'ambit no esdevé una area d'alta frequientacio.
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Figura 15. Exposicié visual de I'ambit actual objecte de modificacié. Font propia, 2024.
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Sensibilitat ambiental del medi

El criteri de valoracio de la sensibilitat ambiental de la conca visual és el grau de visibilitat de I'espai. La sensibilitat
es tradueix de la seglient forma:

No visible = sensibilitat ambiental molt baixa
Poc visible = sensibilitat ambiental
Parcialment visible = sensibilitat ambiental
Visible= sensibilitat ambiental alta

Totalment Visible = sensibilitat ambiental molt alta

4.4. ANALISI DELS RISCOS AMBIENTALS

Inundabilitat

Tal com s’ha esmentat anteriorment, i com es pot veure a la figura segiient, per I'entorn de I'ambit objecte d’estudi
passa el riu Ter. L'ambit de la MpPOUM queda practicament exclos dels espais inundables per avingudes del
riu Ter, d’acord amb els resultats de les modelitzacions hidrauliques realitzades per I'Agencia Catalana de I'Aigua
(ACA), a 10/100/500 anys de periode de retorn. Concretament, el sector Colonia Llaudet només es troba afectat
puntualment a la banda nord-oest, en uns periodes de retorn de 100 i 500 anys. Pel que fa als calats d’inundacid,
les Uniques zones afectades del sector assoleixen calats d'entre 0 i 3,5 m. A la figura inferior es pot observar la
distribucié dels calats.

Pel que fa als petits torrents de I'ambit, 'ACA no disposa de cartografia especifica d'inundabilitat, tot i que d’acord
amb les dades del Visor de 'ACA no es troben en zones potencialment inundables d’acord amb la seva
geomorfologia.

Cal esmentar que la modificaci6 de POUM no preveu lalteraciéo de cap d’aquests espais afectats per les
avingudes del riu Ter. Tal com es pot veure a I'apartat 2.2. de caracteristiques de la modificaci6 de POUM, els
canvis només afecten la banda sud-oest del sector.
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Figura 16. Risc d'inundaci6 i calats (500 anys) a Colonia Llaudet. Font propia a partir de dades de 'ACA, 2024.
Sensibilitat ambiental del medi

El criteri de valoraci6 de la sensibilitat ambiental del risc d’inundacio va en relacié amb els periodes de retorn i a
les arees potencialment inundables. La valoracié de la sensibilitat ambiental es tradueix de la seglent forma:

Abséncia de risc d’'inundacid = sensibilitat ambiental molt baixa

Preséncia del risc d’inundacio = sensibilitat ambiental moderada alta
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Incendis forestals

Sant Joan de les Abadesses esta declarat com a municipi d'alt risc d'incendi, segons el Decret 64/1995 de 7 de
marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencio d'incendis forestals. El pla INFOCAT determina I'obligatorietat
de redactar el Pla d’Actuacié Municipal (PAM) per incendis forestals. A més, cal esmentar que el municipi, el 2023,
vaimpulsar un pla proactiu: el Projecte Executiu d'Obertura i Manteniment de les Franges Perimetrals de Prevencié
d'Incendis, finangat per la Diputacié de Girona.

L’ambit de la modificacié del POUM a Colonia Laudet, perd, se situa en una zona amb un perill baix d’incendi
forestal.

La figura segient zonifica la inflamabilitat -a partir de la 3a edicié (2015) del Mapa de models d’inflamabilitat de
Catalunya- al sector i el seu entorn, tenint en compte els factors que determinen el seu gran d'inflamabilitat com
son el tipus de vegetacid, poder calorific superior, relacio superficie/volum, contingut en resines, el relleu i les
condicions climatiques. El sector presenta una zonificacié de molt baixa inflamabilitat i inclou, puntualment, a la
banda nord espais amb un grau d'inflamabilitat moderat, baix i molt baix, coincidint amb els espais vegetats per la
ribera del riu Ter.

Tot i la baixa inflamabilitat que es dona en I'ambit d’estudi en si, cal tenir en compte el risc d'incendi més elevat
que presenten els seus entorns propers per no afectar negativament aquests espais.
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Figura 17. Mapa del grau d'inflamabilitat de I'entorn de 'ambit. Font: Departament de Territori i Sostenibilitat, 2024.
Sensibilitat ambiental del medi

El criteri de valoracié de la sensibilitat ambiental de I'index d'inflamabilitat, i per tant risc d’incendi forestal, la
inflamabilitat dels habitats presents a la zona tenint en compte els factors que determinen el seu grau
d'inflamabilitat, com son els tipus de vegetacio, poder calorific, relacié superficie/volum, contingut en resines, el
relleu i les condicions climatiques.
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Per tant, la valoracio de la sensibilitat ambiental és:

index d'inflamabilitat molt baixa = sensibilitat ambiental molt baixa
index d'inflamabilitat baixa = sensibilitat ambiental baixa

index d'inflamabilitat moderada = sensibilitat ambiental roderaca

Contaminacio de sols i aigiies subterranies

L’ambit de la modificacié del POUM de Sant Joan de les Abadesses al sector Colonia Llaudet s'assenta sobre un
petit encaix que pertany a I'aquifer al-luvial del Ter i Freser. Aquest té un comportament hidrogeologic lliure amb
porositat intergranular. A més, correspon a formacions de diposits de fons de la vall, alluvials, deltaics i planes
costaneres. L'area total de la unitat hidrogeologica és de 21,17 km? amb un 100% de la superficie aflorant.

Pel que fa a les zones vulnerables per contaminacié per nitrats, el municipi de Sant Joan de les Abadesses no
resta inclos dins 'ORDRE TES/80/2021, de 9 d'abril, per la qual es revisen les zones vulnerables en relacié amb
la contaminacié per nitrats procedents de fonts agraries i s'apliquen les mesures del programa d'actuacié a les
zones vulnerables.

Tal com mostra la figura inferior, la vulnerabilitat intrinseca dels aquifers, d’acord amb el métode DRASTIC,
presenta en I'aqifer present una vulnerabilitat a la contaminacié entre moderada i alta en 'ambit d’estudi.

DRASTIC

I Vulnersbiltat molt baixa
- Vulnerabilitat baixa
:} Vulnerabilitat moderada
D Vulnerabilitat alta

[ Vulerabilitat molt ata
o 100 200m

Figura 18. Mapa de vulnerabilitat dels aqliifers de Colonia Llaudet a partir de I'analisi DRASTIC. Font propia, 2024.
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Sensibilitat ambiental del medi

El criteri de valoracié de la sensibilitat ambiental hidrogeologica, de les aiglies subterranies, és la valoracio de la
vulnerabilitat d’aquestes en veure’s afectada davant de qualsevol procés potencialment contaminant. S'obté un
gradient de la vulnerabilitat d’acord amb la geologia del terreny, i els parametres de profunditat del nivell
piezometric, de recarrega, i del tipus d’aquifer, sol, pendent, topografia, naturalesa de la zona saturada, i de la
conductivitat hidraulica. L'aquifer al-luvial del Ter i Freser presenta una vulnerabilitat moderada i alta a la
contaminacio, en I'ambit d’estudi, segons el mapa del métode DRASTIC de vulnerabilitat dels aquifers del
Geoindex de Vulnerabilitat intrinseca a la contaminacio dels aquifers (2020).

Per tant, la valoracio de la sensibilitat ambiental és:
Vulnerabilitat molt baixa = sensibilitat ambiental molt baixa
Vulnerabilitat baixa = sensibilitat ambiental
Vulnerabilitat moderada = sensibilitat ambiental
Vulnerabilitat alta = sensibilitat ambiental alta
Vulnerabilitat molt alta = sensibilitat molt alta

Canvi climatic

Les dades del Servei Meteorologic de Catalunya ofereixen una detallada caracteritzacio de les tendencies
climatiques observades les darreres decades a Catalunya, tant a nivell d’estacions com a nivell més global,
anualment o per estacions de I'any.

Les figures seglents sintetitzen les seglients tendéncies:

e La temperatura a Catalunya és actualment 1,8 °C més elevada que a mitjan segle XX, a un ritme de
creixement de +0,25 °C/decenni. La temperatura maxima s'incrementa a un ritme molt superior a com ho fa
la temperatura minima: +0,30 °C/decenni vs. +0,19 °C/decenni (1950-2022). L'estiu és el periode de I'any que
més esta experimentant l'increment térmic, amb una tendéncia, des del 1950, de +0,36 °C/decenni. No
s'aprecia un patr6 espacial concret, i lincrement de la temperatura és forga uniforme arreu del pais.

e La precipitaci6 anual a Catalunya, en valors mitjans, actualment ha disminuit gairebé 90 mm respecte de la
de mitjana del segle XX (ritme de decreixement de -1,9%/decenni). La precipitacio d'estiu és I'inica que
presenta una tendencia clara i robusta a tot el pais, disminuint a un ritme de -4,9 % per decenni en els darrers
setanta-tres anys. Les 72 séries analitzades presenten una tendéncia negativa en la precipitacié anual
(periode 1950-2022), perd només s’obtenen valors estadisticament significatius a deu d’elles. Per tant, no hi
ha encara una tendencia robusta en el comportament de la precipitacio anual a Catalunya.
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Figura 19. Anomalies en la temperatura i precipitacié mitjanes anuals a Catalunya (1950-2022). Font: Butlleti Anual d'Indicadors Climatics
(BAIC22). Servei Meteorologic de Catalunya, 2024.

Segons el darrer ESCAT (2020), I'increment projectat de la temperatura per a mitjan segle XXI podria ser d'uns
+3,5 °C de temperatura mitjana segons 'RCP8.5 (escenari d’emissions més intensiu), pel que fa al conjunt del pais
i ala zona interior. A la zona litoral i prelitoral se situaria proper als +3,5 °C, perd podria assolir els +4 °C a la zona
pirinenca. La tendéncia a 'augment de la TM anual és lineal entorn de +0,13 °C per decenni segons 'RCP4.5 i
+0,41 °C segons I'RCP8.5. El forgament radiatiu (FR) calcula el canvi de la irradiancia neta, és a dir, la diferéncia

entre I'energia de la radiacio entrant i I'energia de radiacio sortint en un sistema de clima donat i es mesura en
Vats per m?.

Si s’'observen les tendéncies de simulaci6 regionalitzada elaborades en el mateix informe a partir de I'analisi de
I'NCEP-NCAR, l'estaci6 que s’hauria escalfat més és la primavera, perd amb un ritme similar al de I'estiu. La
tendéncia de la tardor és de +0,35 °C per decenni, la de I'estiu +0,44 °C i la de la primavera +0,46 °C.
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Figura 20. Variaci6 projectada (en °C) de la TM actual respecte 1971-2000, per a 2021-2030 (dalt) i 2021-2050 (baix) i els escenaris
d’emissions RCP4.5 (esquerra) i RCP8.5 (dreta). Font: Escenaris Climatics Regionalitzats a Catalunya (ESCAT-2020).

Pel que fa a les precipitacions, la tendencia marca una disminucié general de la mitjana anual (sobretot segons
I'RCP 8.5). Ara bé, aquesta disminucié seria molt important els mesos d’estiu en el conjunt del pais, i remarcable
a la tardor a les zones litoral i prelitoral. Es calcula que aquestes reduccions podrien ser de 'ordre del -40% de la
mitjana anual de precipitacions el 2050, segons 'RCP 8.5, tot i que a la primavera podrien ser de -45% i a 'estiu
del -75%.

43-

GEOSERVEI, Projectes i Gestio Ambiental S.L.. Oriol Martorell, 40, 1r, 3a. 17003 GIRONA. TIf. 972210365 - Fax. 972410639 - geoservei@geoservei.com


mailto:geoservei@geoservei.com

INFORME AMBIENTAL (IA) M =
MpPOUM Sant Joan de les Abadesses Sector “Colonia Llaudet’ B rvel S.L

PROJECTES | GESTIO AMBIENTAL

ANALEGS_anom +p50_RCPAS; VARWOO PPT WIT. ANUAL (%) ARWLEGS_anom +p50_RCPES: VARWCIO PPT MIT, ANUAL (%)
PERIODE 2021 ~2030 RESPECTE 1971-2000 / RESOLUCS OE 01 KM PERIOOE 2021-2030 RESPECTE 19712000 / RESOLUOS OE 01 KM

= \1 3

wom LR
oM .8 1€ L5 C \C an x N
~EEEEEE— T ]
70 60 ~50 45 0 15 -3 25 20 -15 -0 -5 5 10 15 20 25 0 35 & & 5 ® N 0 O 5D A5 A0 -3 -N B -0 -5 -0 S5 5 10 15 XN OB XN ¥ K4 N 0N
(a) 2021-2030 RCP4.5 (b) 2021-2030 RCP8.5
ANALEGS_anom +pS0_RCP45: VARILDIO PPT MIT. ANUAL (%) ANALEGS_anorn +p50_ROPES: VARIACIO PPT MIT, ANUAL (%)

PERIODE 2021-2050 RESPECTE 1971-2000 / RESOLUCIO DE 01 KM PERIOOE 2021 -2050 RESPECTE 1971-2000 / RESOLUDO DE 01 KM

o

P
Y

63 0Bt Qs 13 1 1A I

<0 <80 <50 A5 A0 =35 N0 o35 .20 <15 <10 -8 3 W 15 0 B N B O & 5 0 N N 0 L A ~dg 36 N0 %5 20 435 <D S5 5 10 W M X X B K S 0 0 N

(c) 2021-2050 RCP4.5 (d) 2021-2050 RCP8.5

Figura 21. Variacié projectada (en %) de la PPT actual respecte 1971-2000, per a 2021-2030 (dalt) i 2021-2050 (baix) i els escenaris
d’emissions RCP4.5 (esquerra) i RCP8.5 (dreta). Font: Escenaris Climatics Regionalitzats a Catalunya (ESCAT-2020).

Geograficament, les disminucions projectades en la Precipitacio entorn el 2050 s’esperen a les comarques del
nord-est i al prelitoral tarragoni, mentre que les menors es donarien al Pirineu occidental. En aquest sentit, s’espera
una reduccio de la precipitacié mitjana anual del -15% al nord-est de Catalunya. Segons I'RCP 8.5 la tendéncia de
la precipitaci6 anual sera de -2,5% per decenni, tot i que a la primavera i a 'estiu la reduccié pot ser superior al -
3% per decenni. Pels mesos d’hivern s’espera un augment de 0,5% per decenni, partint de la base que és una
estacio forga seca arreu del pais (amb excepcions, com el Pirineu i proximitats) i no tindria capacitat per compensar
la reduccié esperada pels mesos de primavera i/o estiu.

Les previsions anteriors provenen de la regionalitzacio climatica basada en els analegs meteoroldgics, realitzada
pel Servei Meteorologic de Catalunya. D’acord amb aquestes dades, es pot concloure que les projeccions futures
desenvolupades mostren un increment de la temperatura (sigui mitjana, TM; minima, TN; o maxima, TX) arreu del
pais, independentment de I'escenari i model considerats. Geograficament, els majors increments projectats es
localitzen al Pirineu -sobretot la zona occidental-. En canvi, els menors increments es localitzen al litoral i a algunes
zones prelitorals. L'augment projectat de la temperatura mitjana a 'ambit d’actuacié es podria situar entorn a
+1,5°C per a 2021-2030 (respecte de 1971-2000) i entorn de +2 °C per a 2021-2050 respecte del mateix periode.
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L’evolucio projectada per a la PPT, presenta una gran variabilitat interanual, la qual cosa fa dificil trobar una
tendéncia clara i robusta en aquesta variable. Aixi doncs, I'evolucié és molt incerta per a la PPT, perd sembla
haver-hi una tendéncia a una disminucié general de la PPT mitjana anual, sobretot segons 'RCP8.5. Aquesta
disminucié seria molt important a I'estiu al conjunt del pais, i considerable a la tardor per a la zona litoral i prelitoral.
La disminucié projectada de la precipitacié mitjana anual a I'ambit d'actuacio es podria situar entorn de -5% per a
2021-2030 (respecte de 1971-2000) i entorn de -10% per a 2021-2050 respecte del mateix periode.

Aquestes projeccions generalistes pel conjunt de Catalunya es poden complementar amb les dades del treball
“Analisi de vulnerabilitat i resiliencia dels municipis de Catalunya al canvi climatic’. En aquest estudi es
desenvolupa una metodologia d’analisi que permet obtenir una diagnosi a escala municipal de quin és el grau de
vulnerabilitat i resiliencia al canvi climatic dels municipis de Catalunya. El concepte de vulnerabilitat inclou que un
municipi és més vulnerable si t& una major exposicio i una major sensibilitat al canvi. Aquesta vulnerabilitat es pot
fer menor en tant que el municipi disposi d’'una capacitat adaptativa major. Per aix0, es transcriu en la seglient
formula:

Vulnerabilitat = (exposicio * sensibilitat ) — capacitat adaptativa + 2

L’escala de resultats oscilla entre 0 (poc vulnerable) i 10 (molt vulnerable). De la sintesi dels resultats obtinguts
en resulta la seglient taula, on es mostra el grau de vulnerabilitat de I'ambit de Sant Joan de les Abadesses envers
el canvi climatic.

Vector avaluat Vulnerabilitat del municipi

Increment de les necessitats de reg en I'agricultura i ramaderia 0

Major risc d'incendi en el sector agrari 1

Canvi en els cultius 4

Major risc d'incendi per a la biodiversitat 2

Canvis en el patr6 de la demanda turistica en la gestio de l'aigua 3

Disminucio de la disponibilitat d’aigua en la gestié de l'aigua 3

Major risc d'incendi forestal en I'ambit de la gestié forestal 1

Disminucio de la disponibilitat d’aigua en I'ambit de la gestio 9
forestal (increment de la temperatura)

Disminucio de la disponibilitat d’aigua en I'ambit de la gestio 8

forestal (sequera)
Canvis en els patrons de demanda energetica en I'ambit de la 3
industria, els serveis i el comerg
Risc d’incendi en la mobilitat i infraestructures de transport 1
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Vector avaluat Vulnerabilitat del municipi
Increment de la mortalitat associada a la calor 3
Empitjorament del confort climatic (illa de calor) sobre la salut 1
Canvis en els patrons de demanda energética en I'ambit del 3
sector energétic
Canvis en el patré de la demanda turistica en el turisme 3
Major risc d'incendi que afecti al sector turistic 1
Empitjorament del confort climatic en I'ambit d’'urbanisme i 1
habitatge
Increment de les necessitats de reg sobre I'urbanisme i 3
I'habitatge
Mitjana dels parametres 2,38

Taula 4. Sintesi dels parametres avaluats en el treball “Analisi de vulnerabilitat i resiliéncia dels municipis de Catalunya al canvi climatic”
amb els resultats de Sant Joan de les Abadesses. Font: Oficina Catalana del Canvi Climatic (2016).

Considerant totes les dades exposades anteriorment es pot concloure el segiient en relacié amb les implicacions
del canvi climatic a Sant Joan de les Abadesses:

¢ Latemperatura mitjana es podria situar entorn de +1,5 °C per a 2021-2030 (respecte de 1971-2000) i entorn
de +2 °C per a 2021-2050 respecte del mateix periode.

¢ Precipitacions podrien disminuir entorn de -5% per a 2021-2030 (respecte de 1971-2000) i entorn de -10%
per a 2021-2050 respecte del mateix periode.

o Es considera que només és molt vulnerable a la disminucié de la disponibilitat d’aigua en 'ambit de la gesti6
forestal (sequera).

o Es considera moderadament vulnerable al canvi en els cultius.
o Es considera molt poc o gens vulnerable a I'increment de les necessitats de reg en I'agricultura i ramaderia.

Amb tot, es pot concloure que el municipi de Sant Joan de les Abadesses, i per extensié 'ambit de la modificacid
de POUM al sector Colonia Llaudet, és poc vulnerable als efectes del canvi climatic.
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4.5. SENSIBILITAT AMBIENTAL GLOBAL

Finalment, es mostra un mapa amb la sensibilitat ambiental global de I'ambit de la MpPOUM al sector Colonia
Llaudet. La definici6 de la sensibilitat ambiental té per objectiu establir quins sén els ambits que permeten un major
nivell d’acolliment dels nous usos previstos. Es realitza a partir de la caracteritzacié del medi i de I'associacié dels
nivells de sensibilitat establerts a I'analisi efectuada en I'apartat anterior.

El grau de sensibilitat esta caracteritzat amb un gradient de colors, de manera que les tonalitats més vermelloses
representen sensibilitats molt altes, les tonalitats ataronjades sensibilitats altes, les tonalitats groguenques
sensibilitats moderades i les tonalitats verdes sensibilitats baixes i molt baixes, arribant a valors de sensibilitat 0.

Com es pot veure en la figura inferior, la sensibilitat és majoritariament baixa a I'ambit d’estudi a causa, sobretot,
de I'abséncia d’espais naturals protegits o d'interés, d’espais humits sensibles, de riscos ambientals rellevants i
d’habitats prioritaris. Es tracta d’'un entorn natural, perd que forma part d'un ambient antropitzat, ja que és un espai
dedicat a I'activitat industrial o bé amb edificis abandonats. Part d’aquests terrenys actualment no presenta cap Us
i ha seguit una dinamica de colonitzacié vegetal propia de la successio natural. Cal esmentar que les bandes més
rellevants i sensibles de I'ambit i el seu entorn sén les més properes, per la banda oest, al curs fluvial del Ter i la
zona del talus central, tot i que aquest presenta una sensibilitat més aviat baixa que moderada.

L'alternativa escollida per a les modificacions (A2) té en compte la sensibilitat del medi i situa de manera més o
menys central la parcel-la industrial, abastant sensibilitats baixes — molt baixes per evitar I'afectaci6 directa o
indirecta als espais de més rellevancia i per afavorir la conservacio dels habitats que hi habiten i la biodiversitat de
I'entorn d’aquests espais.

Liegenda

[ Ambit MpPoUM
Sensibilitat ambiental
I Mot baixa
- Balxa
[: Mederada
Alta
- Molt alta
0 100 200m

Figura 22. Mapa de sensibilitat ambiental de I'ambit objecte d’estudi. Font propia, 2024.
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4.6. OBJECTIUS ESPECIFICS | CRITERIS AMBIENTALS INCORPORATS EN LA PROPOSTA URBANISTICA

Les sensibilitats ambientals del medi receptor condicionen 'abast de la proposta de planejament urbanistic. A
continuacio, s'apunten els objectius especifics que ha procurat tenir en consideracié la modificacié de POUM en el
sector Colonia Llaudet i s’especifica la jerarquitzacio (prioritari, rellevant o secundari) de cadascun d'ells.

1. Model territorial i ocupacio del sol

Desenvolupament urbanistic compacte, optimitzar I'ocupacié del sol, procurar I'Gs i 'ocupacié racional de I'espai en
relacié amb les necessitats reals de I'activitat i els valors dels espais oberts de I'entorn i aplicar criteris de
coheréncia i cohesid territorial.

1.1. Evitar l'ocupacié innecessaria del sol i la seva artificialitzacio. PRIORITARI
1.2. Créixer en continuitat i compacitat amb la trama urbana existent. PRIORITARI
1.3. Ordenar el planejament vigent d'acord amb la realitat i/o millora de les normes vigents. RELLLEVANT

1.4. Seguir un model estructuralment eficient i adaptat a la matriu fisica i als seus riscos i

o RELLLEVANT
vulnerabilitats.

2. Biodiversitat, patrimoni natural de I'entorn i connectivitat ecologica

Respectar i assumir com a part integral de I'activitat a desenvolupar els valors naturals inherents a I'espai ocupat i
el seu entorn. Conservar la biodiversitat preexistent i, en cas de generar nous espais naturals, garantir I'adequacio
de les espécies amb les de I'entorn (evitant espécies invasores). Evitar ocupar espais lliures amb valors ambientals
d'interes. Conservar les funcions connectores dels elements naturals del sector per garantir la permeabilitat
ecologica dels espais oberts de I'entorn.

2.1. Evitar actuacions dins dels espais naturals adjacents que alterin les condicions naturals de

I'espai i evitar I'ocupacio i artificialitzacié dels espais naturals amb major sensibilitat. PRIORITARI

2.2. Conservar en la mesura del possible els elements preexistents de vegetacid natural que creix

al perimetre de I'ambit RELLEVANT

2.3. En cas de no poder conservar elements preexistents, seleccionar, pels espais naturals de nova
creacio, les mateixes espécies o unes de similars a les dels habitats presents. Respectar I'estructura PRIORITARI
dels habitats adjacents.

2.4. Seleccionar vegetacié de baix consum hidric i baixa combustibilitat. RELLEVANT

2.5. Seleccionar sempre espécies vegetals autoctones i evitar les espécies de jardineria invasores
listades al RD 630/2013, mitjangant el qual es regula el Cataleg espanyol d’espécies exotiques PRIORITARI
invasores.

2.6. Preservar i/o potenciar el maxim possible la connectivitat ecologica de I'ambit entre els

. n RELLEVANT
elements preexistents i 'entorn natural.

2.7. Garantir la preservacio i funcionalitat ecologica dels espais oberts adjacents evitant impactes
derivats de la modificacio i gestionant adequadament els espais de nova creacié adjacents a la RELLEVANT
vegetacio present.
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2.8. Contribuir en la biodiversitat de I'entorn i preservar els corredors territorials amb capacitat

RELLEVANT
connectora

3. Paisatge

Preservar els valors paisatgistics de I'entorn, dins el mosaic agroforestal en contacte amb I'urba dins la unitat de
paisatge de I'Alt Ter, garantir la permeabilitat paisatgistica amb els espais oberts adjacents i evitar la banalitzacid
del paisatge de I'espai. Millorar la imatge de I'entorn mitjangant estratégies vegetals.

3.1. Assolir una |.matge unitaria, homogeénia i ordenada de les activitats i minimitzar I'impacte visual RELLEVANT
de les construccions.
3.2. Garantir la permeabilitat paisatgistica de la zona dactivitats. PRIORITARI
.3.3. Af.avor'lr unes frgnteres nltldes’, de transicié i de qualitat entre les zones urbanes, els sectors PRIORITARI
industrials i els espais naturals de I'entorn.
3.4. Protegir els components d'un paisatge de mosaics agroforestals, format per la Serra de

. . . . . . RELLEVANT
Cavallera, la Serra de Puig d'Estela i els espais de ribera associats al riu Ter.

4. Riscos ambientals naturals i antropics

No agreujar els riscos ambientals de I'entorn i compatibilitzar 'espai d’activitat amb les condicions dels diversos
riscos ambientals, si n’hi ha (incendis forestals, inundabilitat, etc.).

4.1. No agreujar els riscos de vulnerabilitat de I'aqguifer i el risc d'incendi forestal. PRIORITARI

5. Fre al canvi climatic i desenvolupament sostenible de I'activitat

Contribuir en la mitigacio del canvi climatic, adaptar-se als seus efectes, i garantir la proteccio del medi en el
desenvolupament de I'activitat.

5.1. Optlm!tzgr el consum d'aigua dins de les activitats per reduir o racionalitzar la demanda de PRIORITARI
recursos hidrics.
5.2. Optimitzar I'estalvi i I'eficiéncia energética en I'espai d’activitat i fomentar I'ls de les energies RELLEVANT
renovables.
5.3. Continuar amb les estratégies (Yie r'elducmo, reciclatge i reutilitzacid dels residus que es RELLEVANT
generaran en el desenvolupament de I'activitat.
5.4. Contribuir a I'absorcio de CO2 atmosféric a través de la plantacié de vegetacié o bé potenciar

" . . L , RELLEVANT
una mobilitat sostenible que redueixi les emissions a I'atmosfera.
5.5. Pre'ven.|r i m'|n|.m|tzar els ?f.ectes negatius sobre la qualitat del medi atmosféric (soroll, llum, RELLEVANT
contaminacié acustica, atmosferica, etc.).

Taula 5. Criteris ambientals i objectius especifics de la proposta urbanistica. Font propia, 2024.
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5. DESCRIPCIO | CONTRAST DE LES ALTERNATIVES CONSIDERADES |
JUSTIFICACIO DE L’ESCOLLIDA

La modificacié del POUM de Sant Joan de les Abadesses al sector Colonia Llaudet introdueix el resultat del treball
integrat entre I'equip redactor d’arquitectes i els técnics ambientals.

L’analisi ambiental se centra basicament a tenir en compte aquells aspectes i elements que tenen a veure en la
viabilitat ambiental segons (1) I'entorn antropitzat en el qual es troba I'ambit d’estudi i (2) els usos que es preveuen
implantar. Per aixd s’ha dut a terme una analisi i una interpretacié d’abast territorial i també local, per tal de valorar
la relacié de I'espai amb I'entorn, la preséncia de valors, riscos i oportunitats ambientals en el lloc que ens ocupa i
a 'espai que pot ocupar cada instal-lacié nova.

D’acord amb la finalitat de I'avaluacié ambiental, I'escala de treball i els objectius ambientals de les modificacions,
aquest capitol du a terme una analisi i contrast d'alternatives que s’estructura de la seglient manera:

1. Presentacio de les alternatives considerades
2. Contrast ambiental de les alternatives considerades

3. Justificacio de I'alternativa escollida

5.1. PRESENTACIO DE LES ALTERNATIVES CONSIDERADES
Alternativa 0

Per al posterior exercici de contrast d'alternatives s’ha considerat, en primer lloc, I'alternativa 0. Aquesta esdevé la
no modificacié del POUM en el sector Colonia Llaudet, pel que I'ordenaci, parametres urbanistics i normativa
serien les vigents actualment. EI POUM i PMU vigents contemplen les caracteristiques generals seglients:
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EDIFICABILITAT m2/m?2 Sostre maxim
Colonia Industrial: 0,092 12.347,53 m?
Industrial: 0,264 35.347,59 m2
Total 0,356 47.695,12 m?
TITULARITAT DEL SOL % Superficie
Sol Privat: 51.94% 69.625 m?
Sol Public: 48,06% 64.420 m?
Espais Lliures: 33,03 % 44.279 m?
Vialitat: 14,63 % 19.614 m?
Equip. Inst. Técniques: 0,40 % 527 m2
Total 100,00% 134.045 m?
MPPMU "COLONIA LLAUDET" %
AMBIT 134.045'00
EDIFICABILITAT BRUTA 0'35
SOSTRE 47.695'12
OCUPACIO 66.616'84 49'70
SOL PRIVAT 66.616'84 49'70
ZONA PUBLICA
ESPAIS LLIURES 44.279'00 33'03
S. TECNICS 527'00 0'39
VIALITAT | APARCAMENT 22.622'16 16'88
SOL PUBLIC 67.428'16 50'30
ZONES SOL SOSTRE
COLONIA INDUSTRIAL 13.657'84 12.347'53
INDUSTRIA AILLADA 52.959'00 35.347'59
TOTAL 66.614'11 47.695'12
COLONIA INDUSTRIAL
ZONES SUPERFICIE SOSTRE
Subzona la 3.058'28 1.907'10
Subzona 1b 4.827'90 6.823'45
Subzona 1c 2.951'00 2.506'98
Subzona 1d 1.870'19 532'00
Subzona le 950'47 578'00
TOTAL 13.657'84 12.347'53
INDUSTRIA AILLADA
ILLES SUPERFICIE SOSTRE
lla 2 9.413'00 6.589,10
lla 3 12.506'00 8.754,20
lla 4 31.040'00 20.004'29
TOTAL 52.959'00 35.347'59
-51-
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Figura 23. Caracteristiques POUM i PMU vigents. Alternativa 0. Font: Memaria de la modificacio, 2024.
La situacié actual és la disposicio de les parcel-les P7 i P8 amb 9.415,89m?2 i 12.505,68m? de sol, respectivament.

Cal esmentar que la conveniéncia i oportunitat de realitzar la modificacio del planejament es deu al fet que,
actualment, 'empresa de la industria alimentaria que té interés d'implantar-se en aquest ambit requereix d’'una
parcel-la més gran que la que preveu |'ordenacié vigent, a més d’'algunes modificacions dels parametres del PMU.
L’Ajuntament davant dels beneficis socioecondmics que pot aportar la implantacié d’'una empresa capdavantera a
la Comarca veu necessari modificar el PMU actual.

Des del punt de vista de funcionalitat industrial, empresarial i de condicions sanitaries propies de I'activitat, aquesta
proposta no és viable pel desenvolupament de I'activitat prevista. Els fluxos de I'activitat queden interromputs per
la discontinuitat de la planta en dos edificis que només es comuniquen per un vial public del poligon industrial. El
transport del producte en mig del procés de I'elaboracié mitjangant camions circulant permanentment pel vial del
poligon és insostenible des del punt de vista sanitari del procés, que ha de garantir, en tot moment, la continuitat
de la cadena de fred i minimitzar les possibilitats de contaminacié del producte.

La ineficiéncia de tenir la planta de produccio partida en dos edificis és evident des del punt de vista economic,
d’optimitzacié de recursos i de la petjada mediambiental.

Alternativa 1

Aquesta alternativa pretén agrupar les dues parcel-les industrials, P7 i P8, desplagant 'aparcament actual.

a_ .‘1“1 I

R = = s —

Figura 24. Plantejament de l'alternativa 1. Font: Memoria de la modificacio, 2024.

Per tal de resoldre la inviabilitat del procés industrial de I'alternativa 0, es proposa aquesta primera alternativa,
l'alternativa 1.
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L’Unica opci6 per poder fer el procés de produccioé continu, evitar problemes sanitaris del procés -tan pel que fa als
fluxos com a la cadena de fred-, optimitzar els recursos economics, potenciar I'eficiéncia energética i minimitzar
els consums de matéries primeres en la construccié dels edificis i del consum de combustibles fossils, és fer una
planta en un Unic edifici.

Aquesta alternativa implica la Modificacié puntual del POUM de Sant Joan de les Abadesses al Sector Colonia
Llaudet, mantenint les superficies de zones verdes, de vialitat i les d’aprofitament privat, i modificant els galibs
d'emplagament de les noves edificacions agrupades, les algades reguladores maximes i altres parametres
urbanistics.

Cal esmentar que l'alternativa 1 afecta el marge del terreny natural sobre el que actualment hi ha prevista la
construccié de la parcel-la P7. En agrupar les dues parcel-les apareix un mur lateral i posterior de la parcel-la
resultant d’'uns 9 m d’algada en el seu punt maxim. Aquest mur és imprescindible per contenir les terres del vial
actual de I'aparcament de la urbanitzacio i per contenir el terreny natural sobre el que s’hauria d’emplagar el nou
aparcament. Aixo contravindria I'art. 28 de la secci6 V sobre la Proteccio del Paisatge del PMU vigent. Aquest art.
preveu murs interiors de parcel-la de 3 m d’'algada maxima i aterrassaments d’1,60 m per millorar la integracid
paisatgistica i d'impacte visual. Per tant, aquesta alternativa també suposaria la modificacié d'aquest aspecte del
PMU.

Alternativa 2

L’alternativa 2 (A2) es basa en la modificaci6 d’alguns parametres urbanistics i de 'ordenacio grafica del POUM
de Sant Joan de les Abadesses a I'ambit de Colonia Llaudet, zona del PMU que quedaria derogat i incorporat amb
modificacions al POUM. En sintesi de 'apartat 2.2 de caracteristiques de les modificacions, s'expressa el segiient:

La MpPOUM pretén I'ajust en els parametres urbanistics i una nova ordenaci6 per crear una parcel-la més gran i
aixi permetre la implantaci6 d’una empresa alimentaria capdavantera que a nivell socioecondmic és molt important
per la comarca. La proposta suposa una modificacié de I'ordenacié de la zona, permetent la unié de dues parcel-les
en una, i reajustant la vialitat i els espais lliures del sector.

La superficie total de I'ambit del PMU 1 és de 134.045 m2, el qual queda discontinu per I'exclusié del tragat de la
N-260 que travessa el sector pel mig.

A nivell grafic només es pretén la unificacié de les dues parcel-les industrials, qualificades amb el codi 13.1.a. Cal
esmentar, a més, que no s'augmenten els usos ja previstos anteriorment en els vigents POUM i PMU i que, aquests
planejaments, s'actualitzen d’acord la Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevenci6 i control ambiental de les
activitats.

Aquesta alternativa pretén fer viable I'alternativa 1, ja que no respectava l'article 28 del vigent PMU i tenia unes
afectacions rellevants sobre el paisatge. Les caracteristiques de les modificacions sén les seglients:
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EDIFCABILITAT PLANEJAMENT VIGENT PROPOSTA COMPARATIU
Coldnia Industrial 12.347,53 m?2 12.347,53 m2 0m?
Industrial 35.347,59 m? 35.347,59 m?2 om2

Total 67.695,12 m2 47.695,12 m2 0om2

TITULARITAT DEL SOL

Sol privat 69.625 m?2 66.614 m?2 -3.011 m2

Sol public 64.420 m? 67.431 m? +3.011 m2
Espais lliures 44.279 m?2 44.369 m2 +90 m2
Vialitat 19.614 m?2 23.009 m2 +3.395 m2
Serveis técnics 527 m2 53m2 -474 m2
Equipament — - -

Total Ambit 134.045 m2 134.045 m2 0Om2

Figura 25. Plantejament i quadres de superficies i parametres urbanistics de l'alternativa 2. Font: Memoria de la modificacid, 2024.

5.2. AVALUACIO AMBIENTAL DE LES ALTERNATIVES CONSIDERADES

El contrast d’alternatives resulta de la valoracié del nivell de consideracié per part de cada alternativa dels objectius
de sostenibilitat urbanistica establerts al capitol 3. D’aquest exercici de comparacié dels diferents escenaris en
desprendra la justificacié de I'alternativa de partida per continuar madurant les opcions definitives al llarg del procés
d’avaluacio ambiental.

Els objectius ambientals que es tenen en compte en aquest exercici d'alternatives sén els que fan referéncia a
requisits i criteris ambientals d'emplagament del nou sector urbanistic. Aixi doncs, cal fer notar que hi ha objectius
que no es valoren en aquest moment de partida del procés d'avaluacio ambiental perqué es corresponen a

-54-
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aspectes que encara no estan concretats o que s’avaluaran més endavant, sobretot els que fan referéncia al
desenvolupament sostenible dels usos i activitats. Son elements que no permeten discriminar una alternativa
respecte a una altra. Son objectius ambientals que podran ser incorporats en el corresponent planejament derivat
per tal de garantir la correcta implementacié dels usos i activitats en matéria ambiental, especialment en aspectes
de permeabilitat social, d'integraci6 paisatgistica, i de fre del canvi climatic i desenvolupament sostenible de
l'activitat.

Tot i aixo, la incorporacié d'aquests objectius ha de permetre verificar I'actual compliment d'un seguit de
requeriments ambientals recollits per la legislacié ambiental vigent, i que garanteixen el seu desenvolupament
urbanistic sostenible. En aquest sentit, s'identificaran les mancances ambientals actuals i s'incorporaran
adequadament mesures ambientals per tal de garantir que el desenvolupament del sector sigui ambientalment
satisfactori.

Tot seguit, s'avaluen i contrasten les alternatives a partir dels proposits ambientals de la modificacié (apartat 4.6.
d'aquest IA). La taula segtient aplica un primer filtre de valoracié ambiental de les alternatives considerades:

Sistema d’avaluacié: PUNTUACIO

A (-1) Sense compliment; » (+1): compliment parcial; © (+2): compliment total

ALTERNATIVES
INDICADORS

A0 A1 A2

1. Model territorial i ocupacio del sol

1.1. Evitar 'ocupacio innecessaria del sol i la seva artificialitzacio.

1.2. Créixer en continuitat i compacitat amb la trama urbana existent.

1.3. Ordenar el planejament vigent d’acord amb la realitat i/o millora de les normes vigents. A

1.4. Seguir un model estructuralment eficient i adaptat a la matriu fisica i als seus riscos i vulnerabilitats.

PUNTUACIO 3 7 8

2. Biodiversitat, patrimoni natural de I'entorn i connectivitat ecologica

2.1. Evitar actuacions dins dels espais naturals adjacents que alterin les condicions naturals de I'espai i
evitar 'ocupacio i artificialitzacié dels espais naturals amb major sensibilitat.

2.2. Conservar en la mesura del possible els elements preexistents de vegetacié natural que creix al
perimetre de I'ambit

2.6. Preservar ilo potenciar el maxim possible la connectivitat ecologica de I'ambit entre els elements
preexistents i I'entorn natural.

2.8. Contribuir en la biodiversitat de 'entorn i preservar els corredors territorials amb capacitat connectora

PUNTUACIO 5 5 7
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ALTERNATIVES
INDICADORS
A0 A1 A2
3. Paisatge
3.1. Assolir una imatge unitaria, homogénia i ordenada de les activitats i minimitzar 'impacte visual de A
les construccions.
3.2. Garantir la permeabilitat paisatgistica de la zona d'activitats.
3.3. Afavorir unes fronteres nitides, de transicio i de qualitat entre les zones urbanes, els sectors A
industrials i els espais naturals de I'entorn.
3.4. Protegir els components d’un paisatge de mosaics agroforestals, format per la Serra de Cavallera, A
la Serra de Puig d’Estela i els espais de ribera associats al riu Ter.
PUNTUACIO | 3 0 8
4. Riscos ambientals naturals i antropics
4.1. No agreujar els riscos de vulnerabilitat de I'agiifer, d'incendi forestal o altres.
PUNTUACIO | 2 1 2
5. Fre al canvi climatic i desenvolupament sostenible de I'activitat
5.4. Contribuir a 'absorcié de CO2 atmosféric a través de la plantacié de vegetacié o bé potenciar una
mobilitat sostenible que redueixi les emissions a I'atmosfera.
5.5. Prevenir i minimitzar els efectes negatius sobre la qualitat del medi atmosfeéric (soroll, llum,
contaminacié acustica, atmosferica, etc.).
PUNTUACIO | 2 4 4
PUNTUACIO FINAL 13 17 29

Taula 6. Analisi d’alternatives. Font propia, 2024.

5.3. JUSTIFICACIO AMBIENTAL DE L’ALTERNATIVA D’ORDENACIO ESCOLLIDA

D’acord amb I'exercici anterior de contrast ambiental de les alternatives considerades, i tenint en compte els
objectius de la proposta urbanistica, I'alternativa escollida és I’A2. La documentacio la justifica com a millor
alternativa, atés que compleix de manera més precisa cadascun dels objectius ambientals requerits i permet un
desenvolupament ordenat de la urbanitzacié del sector.

L’alternativa ambientalment més satisfactoria és I'A2, perqué comparant amb I'A0 la distribucié de les edificacions
no fa perillar la seguretat sanitaria dels productes i és I'0ptima, també respecte de I'A1, per evitar en més mesura
els impactes visuals, els acustics i luminics (no separa els focus emissors, afectant aixi menys espais).

En concret, 'A2 supera a 'AQ i 'A1 en els objectius ambientals segilents:

-h6-
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1. Model territorial i ocupacio del sol: s'adequa i dona compliment de forma més idonia a la realitat i les
necessitats actuals i segueix un model estructuralment més eficient i adaptat als riscos de la matriu fisica.

2. Biodiversitat, patrimoni natural de I'entorn i connectivitat ecologica: evita més actuacions dins
espais naturals adjacents i evita 'ocupaci6 i I'artificialitzacié dels espais més sensibles. A més, preveu la
implantacié de mesures d'integracié paisatgistica mitjancant la plantacié d’arbrat que potenciara la
connectivitat ecologica de I'ambit i contribuira en la biodiversitat de I'entorn.

3. Paisatge: assoleix una imatge unitaria, homogénia i ordenada de les activitats, minimitzant l'impacte
visual de les construccions, garanteix la permeabilitat paisatgistica de la zona amb la plantacié de
vegetacio6 arboria i afavoreix unes fronteres de transicio entre les zones urbanes i les més naturals.

Cal esmentar, a més, que l'alternativa 0 fa poc sostenible i poc eficient el desdoblament de les instal-lacions de
fred industrial, tenint en compte el consum superflu de matéries primeres, el consum de combustibles fossils en el
transport de camions entre els dos edificis i el malbaratament de materials de la construccié en haver de construir
més perimetre de faganes entre els dos edificis.

En sintesi, l'alternativa escollida per la modificaci6 del POUM al sector Colonia Llaudet (Sant Joan de les
Abadesses), s'adequa a totes les determinacions ambientals i de proteccié del medi receptor.

6. AVALUACIO AMBIENTAL DELS EFECTES SIGNIFICATIUS SOBRE EL MEDI

Aquest capitol mostra els efectes ambientals que es poden derivar del desenvolupament urbanistic previst en el
planejament general i derivat, i esdevenen una justificacié de la viabilitat ambiental de I'alternativa adoptada.

L’exercici d’avaluacio que segueix a continuacié té com a objectiu

(1) identificar i preveure els possibles impactes socioambientals que es poden derivar de la proposta
urbanistica, i

(2) plantejar i justificar les mesures preventives, correctores i compensatories del capitol 7. Mesures
preventives, correctores i compensatories, i que s’hauran de tenir en compte en les fases de planificacio,
execucid i explotacié de I'actuacio per tal de garantir la seva viabilitat ambiental.

Aixi doncs, s'identifiquen i s'avaluen els probables efectes significatius o impactes sobre els diferents aspectes
ambientals que implicara el desenvolupament de la modificacié de POUM.

Globalment, la MpPOUM s’ha d’executar amb el compromis de garantir la proteccié del medi, la sostenibilitat en
I'aprofitament dels recursos naturals i la preservacio dels components del paisatge de I'entorn.

La segient taula recull la matriu d’avaluacidé amb els impactes que pot comportar la nova ordenacié del
planejament. Metodologicament, es defineix el tipus d’impacte segons cadascun dels ambits d’analisi del medi
receptor (medi fisic, medi bidtic i medi antropic), se’'n fa una breu descripcio, es caracteritza i, finalment, s’avaluen
els impactes finals segons I'estat actual i el potencial del medi abans i després de I'aplicacié de les mesures
preventives, correctores i compensatories previstes en el capitol 7.
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A partir de la informacié obtinguda en el capitol 4 sobre la diagnosi de la sensibilitat ambiental, s’'avaluen les
possibles afeccions que sén conseqiiencia de 'execucié de les modificacions de planejament general.

L’exercici que es realitza a continuacio s'emmarca en I'apartat d) de l'article 70 del Decret 305/2006 Reglament de
la Llei d'urbanisme “Identificacid i avaluacio dels probables efectes significatius (secundaris, acumulatius, sinérgics,
a curt o llarg termini, permanents i temporals, positius i negatius i d'altres) de I'ordenacié proposada sobre el medi
ambient, incloent: 1r. Els efectes sobre els recursos naturals, 2n. Els efectes sobre els espais i aspectes identificats
d'acord amb [l'apartat 1, 3r. Els efectes ambientals derivats de la mobilitat generada per I'ordenacié prevista pel
pla”.

La identificacié, caracteritzacio i valoracié dels impactes ambientals s'especificara a través dels segients
conceptes tecnics d’avaluacio, els quals estan degudament descrits a I'apartat 8 de I'annex VI de la Llei 21/2013,
de 9 de desembre, d‘avaluacié ambiental:

Segons el signe

Positius: aquells que no generen danys en el medi receptor.
Negatius: els quals no generen beneficis sobre el medi receptor de I'actuacio.

Segons la persisténcia

Temporals: impactes que son a curt termini i no sén per sempre.
Permanents: impactes que son a llarg termini i no desapareixen.

Segons I'acumulacio

Simples: efecte ambiental que es manifesta sobre un sol component ambiental, o el model d'accié del qual és
individualitzat, sense conseqiiéncies en la induccié de nous efectes, ni en I'acumulacié o en la sinergia d'efectes.

Acumulatius: efecte ambiental que progressivament esdevé més greu en prolongar-se en el temps l'accio de I'agent
inductor i en no haver-hi mecanismes d'eliminacio amb una efectivitat temporal similar a la de 'augment de I'agent causant.

Sinergics: efecte ambiental que es produeix quan I'efecte conjunt de la presencia simultania de diversos agents suposa
una incidéncia ambiental major que I'efecte suma de les incidencies individuals considerades ailladament.

Segons la incidéncia

Directes: efecte ambiental que t& una incidencia en algun aspecte del medi ambient.

Indirectes: efecte ambiental que té una incidéncia respecte a la interdependéncia o, en general, respecte a la relacié d'un
sector ambiental amb un altre.

Segons la intensitat

Minima: efecte ambiental que no produeix 0 no pot produir repercussions apreciables en el medi ambient, en els recursos
naturals o en els seus processos fonamentals de funcionament.
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Notable: efecte ambiental que produeix o pot produir repercussions apreciables en el medi ambient, en els recursos
naturals o en els seus processos fonamentals de funcionament.

Segons I'extensio

Puntual: efecte ambiental que genera repercussions en un punt concret o zona especifica de I'ambit d'estudi.
Parcial: efecte ambiental que genera repercussions en una zona amplia del sector d’estudi.
Extens: efecte ambiental generalitzat per tota la zona d’estudi.

Segons la reversibilitat

Reversibles: efecte ambiental en qué l'alteracio que suposa pot ser assimilada per I'entorn de forma mesurable, a mitja
termini, a través dels processos naturals de la successi6 ecologica i dels mecanismes d'autodepuracio del medi ambient.

Irreversibles: efecte ambiental en que l'alteracié que suposa no pot ser assimilada per I'entorn de forma mesurable, a
mitja termini, a través dels processos naturals de la successié ecologica i dels mecanismes d'autodepuracio del medi

ambient.

Segons la recuperabilitat

Recuperables: efecte ambiental que suposa una alteracié que pot ser eliminada per I'accié de la natura o per l'accio
humana.

Irrecuperables: efecte ambiental que suposa una alteracié que no pot ser eliminada per I'accié de la natura o per I'acci6
humana.

Segons la periodicitat

Periodics: efecte ambiental que es manifesta en un periode de temps concret del dia, mes o any.
Irregulars: efecte ambiental que no es manifesta en un periode de temps concret del dia, mes o any.

Segons la continuitat

Continus: efecte ambiental que es manifesta com una alteracié constant en el temps, acumulativa o no.
Discontinus: efecte que es manifesta a través d'alteracions irregulars o intermitents en la seva permanéncia.

D’acord amb aquesta caracteritzacié de I'impacte identificat se n'emet una valoracié general en els seguents
termes, especificant el grau de significanca de I'impacte segons la necessitat d’aplicacié de mesures correctores:

- Sense impacte: la proposta urbanistica no genera cap impacte sobre el medi.

- Impacte favorable: aquell efecte sobre el medi que té un caracter positiu, i esdevé una oportunitat de
millora.

- . aquell efecte sobre el medi que t& una recuperacié immediata i que no precisa
mesures correctores.
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- aquell efecte en el que la recuperacié del medi no precisa mesures correctores
intensives, perd que a la vegada es requereix un cert temps per a la recuperacidé de les condicions
ambientals inicials.

- - aquell efecte que la recuperacio de les condicions ambientals del medi exigeix I'adequacié
de mesures correctores i, tot i les mesures, cal encara un periode de temps considerable per retornar a I'estat inicial.

- Impacte critic: aquell efecte sobre el medi de magnitud superior a 'acceptable i que suposa una pérdua
de qualitat permanent, sense recuperacié possible de les condicions ambientals inicials, ni fins i tot, amb
I'adopci6 de mesures correctores.

A continuaci6 s’avaluen els impactes per a cadascun dels aspectes que s’analitzen al capitol 4 i que serveixen per
caracteritzar el medi receptor.
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6.1. AVALUACIO | CARACTERITZACIO DELS IMPACTES AMBIENTALS

Medi fisic

GEOLOGIA | HIDROGEOLOGIA

Afectaci6 als sols i la seva geomorfologia i a les aigiies subterranies

Els possibles efectes sobre els sols, en aquest cas, venen relacionats amb els impactes derivats del procediment d'obres i de moviments de terres del talUs
central. En aquest sentit, es recomana que es redtilitzin, en la mesura del possible, les terres que s’hauran d’extreure per generar la plataforma on s’assentara la
futura nau industrial.

Pel que fa a la hidrogeologia, I'ambit de les modificacions s'assenta sobre un petit encaix que pertany a l'aqliifer al-luvial del Ter i Freser. Aquest aqiiifer no esta
declarat com a vulnerable per la contaminacié per nitrats, perd, d'acord amb el métode DRASTIC presenta una vulnerabilitat a la contaminacié entre moderada i
alta en 'ambit d’estudi. Cal mencionar que les modificacions no preveuen rebaixar més la cota actual i, per tant, no es preveu I'afectacié de les aigiies
subterranies. Es recomana controlar els moviments de terres, la generacié de residus i el transit de vehicles per evitar impactes greus durant les obres. Els residus
si no es gestionen correctament, poden generar lixiviats que es desprenen i es poden infiltrar pel sol, contaminant les aigiies subterranies. En aquest cas, un cop
acabades les obres els paviments seran resistents per al pas dels vehicles i no es preveuen impactes rellevants.

Descripcio

Per tant, no hi ha més impactes que puguin afectar la qualitat i I'estructura del sol i les aiglies subterranies, ja que I'ambit delimita clarament quines son les arees
susceptibles de ser impermeabilitzades.

L'impacte residual es caracteritza per ser negatiu, permanent, simple, directe, notable, puntual, reversible, recuperable, periddic i continu.

VALORACIO INICIAL DEL PLA Després de les mesures (capitol 7)
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CONSUM i OCUPACIO DEL SOL

Impacte Ocupacio del territori

El sector de la modificacié de POUM ocupa una superficie entorn de les 13,4 ha en un ambit natural, perd que forma part d’'un ambient antropitzat, ja que és un espai
dedicat en major part a I'activitat industrial o bé amb edificis abandonats i en ruines. Cal esmentar que les modificacions només es produeixen en una part del sector
i que aquest esta en un Sol Urbanitzable que el POUM, avaluat ambientalment, ja previst per aquesta actuacio. A més, és necessari fer evident que I'actuacio
s'emplaga dins del sistema d’assentaments (PTPCG) d'arees especialitzades industrials i/o logistics.

Descripcio La proposta urbanistica ordena el sol de manera eficient, ja que unifica dues parcel-les d’Us industrial en una de sola, assolint una imatge unitaria i homogeénia i
coherent amb la trama adjacent. Finalment, la superficie industrial no canvia respecte de la prevista en el planejament vigent. Unicament, es preveu més superficie
d'espais lliures i vialitat i menys de serveis técnics.

L'impacte es caracteritza per ser negatiu a causa de I'ocupacioé del territori. Tot i aix0, €s un impacte simple, directe, notable, reversible, recuperable, irregular i
continu.

VALORACIO INICIAL DEL PLA Després de les mesures (capitol 7)

HIDROGRAFIA

Xarxa hidrografica

Impacte

Tal com s'esmenta a I'apartat 4.1. de descripcio del medi fisic, 'ambit d’estudi es troba travessat per la banda central per un petit torrent innominat i, puntualment
per la banda sud-oest, pel Torrent de Clara. Cal esmentar que la modificacio de POUM no preveuen I'afectacio de cap d’aquests dos cursos hidrics, ja que quedaran
en qualificacié d’espais lliures com en I'actualitat.

Descripcio

L'efecte de les modificacions sobre la xarxa hidrografica es caracteritza per ser neutre.

VALORACIO INICIAL DEL PLA SENSE IMPACTE Després de les mesures (capitol 7) SENSE IMPACTE
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ATMOSFERA

Impacte Contaminaci6 acustica i luminica

Els factors susceptibles de generar la contaminacié atmosférica acustica i luminica sén I'enllumenat de la vialitat i I'activitat industrial que s’hi dura a terme. La futura
activitat industrial que es dura a terme, admesa per l'article 236 subseccio segona del POUM, és I'elaboracio i I'envasat de producte carni fresc; pel que aquesta
activitat no resultara un focus important de soroll. A més, 'ambit es troba envoltat de sensibilitats acustiques baixes i moderades associades a usos similars. Tot i
aixo, es recomana establir una série de mesures per evitar que se superin els nivells d'immissi6 de soroll establerts per la legislacié vigent.

Pel que fa a la contaminacio lluminosa, el fet que els espais objectes de modificacions es trobin a I'altra banda de carretera i darrere la resta d’edificacions de I'ambit
o redueix notablement la possible afectacié dels espais naturals protegits associats al curs fluvial del Ter. No obstant aixd, es recomanaria fer servir enllumenat d'alta
Descripcio eficiéncia, una planificacio de I'horari d'us i proporcionar llum suficient adaptada als usos i a la zona especifica per minimitzar la contaminacio i consums innecessaris.
Sera necessari donar compliment a les determinacions del DECRET 190/2015, de 25 d'agost, de desplegament de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental
de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn.

Cal esmentar que I'Estudi d'Impacte i Integracié Paisatgistica proposa una série de mesures, plantejant petites plantacions arbories que assumiran la funcié de
pantalla vegetal acUstica, luminica i paisatgistica cap aquells espais que tenen una sensibilitat alta.

L'impacte residual es caracteritza per ser negatiu, permanent, simple, directe, minim, puntual, reversible, recuperable, irregular i continu.

VALORACIO INICIAL DEL PLA Després de les mesures (capitol 7)

\ Medi biotic

ESPAIS NATURALS PROTEGITS | ESPECIES PROTEGIDES (PEIN, XN2000, AIFF, HIC)

Impacte Afectaci6 a la flora i fauna de la zona

L’ambit de la modificacio de POUM practicament no inclou cap espai PEIN, XN2000 ni cap AIFF (Arees d'Interés Floristic i Faunistic). Unicament inclou
aproximadament 899 m2 d’espais protegits a la banda nord-est del sector.

Descripcio
En referéncia als Habitats d’Interés Comunitari, tampoc no inclou practicament cap. Unicament, presenta puntualment trossos dels habitats 91E0* Vernedes i altres
boscos de ribera afins (Alno-Padion) de rang prioritari i 9160 Rouredes de roure pénol i boscos mixtos del Carpinion betuli.
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Impacte Afectaci6 a la flora i fauna de la zona

Cal esmentar, pero, que la modificaci6 de POUM no preveu 'afectacio de cap d’aquests espais naturals d'interes i protegits, ja que el nord-est del sector -inclos en
aquests espais- quedara en qualificacio d’espais lliures com en I'actualitat. Tal com es pot observar a I'apartat 2.2. de caracteristiques de la modificacié de POUM, els
canvis només afecten la banda sud-oest del sector.

Pel que fa a la fauna, a causa que a la zona no es troben elements singulars ni endémics, com que no es tracta d’especies en situacio de vulnerabilitat o perill i en
considerar-se Unicament el seu desplagament a les zones verdes, I'impacte ambiental no es pot considerar elevat. Cal tenir en compte que no es fragmenta cap
habitat d'interés i que és una zona forga antropitzada que no presenta una abundant i consolidada fauna.

L'impacte residual és negatiu, permanent, simple, indirecte, minim, puntual, reversible, recuperable, irregular i continu.

VALORACIO INICIAL DEL PLA Després de les mesures (capitol 7)

‘ Medi antropic ‘

PAISATGE

Impacte Visibilitat de I'actuacio

Pel que fa al paisatge, la consolidacié de la nova edificacid pot generar impactes visuals derivats de la transformacio de I'indret. En aquest cas, 'ambit d’actuacio
del es troba en un entorn antropitzat, a la banda est del nucli de Sant Joan de les Abadesses.

L’Estudi d'lmpacte i Integracio Paisatgistica ha realitzat diverses analisis visuals per valorar aquest aspecte i s’evidencia un increment de la conca visual respecte
la situacio actual. L’EIIP conclou que la conca visual de la modificacié de POUM, tot i haver incrementat lleugerament en algunes zones -i reduit en d’altres- no és
extensa i queda lleugerament mitigada per les mesures d'integracio i contextualitzacié paisatgistica. El baix impacte que I'edificacié generava en I'escenari 1 -sense
Descripcio dites mesures-, queda encara més alleugerit per la preséncia d'arbrat que oculta parcialment I'edificacio. Per tant, la proposta té un impacte residual baix (vegeu
apartat 4.2 de I'EIIP), ja que és un ambit encaixat en una vall i envoltat d’espais forestals elevats topograficament que eviten afectacions rellevants a 'entorn. Cal
esmentar que es tracta d'un espai que (1) s'insereix en un entorn urba ja antropitzat i ocupat pels mateixos usos que es preveuen i (2) és una zona amb una conca
visual que inclou indrets ja afectats en la situacié actual de I'ambit. Per tant, 'exhauriment dels nou parametres urbanistics no repercutirien en un increment
substancial de la conca visual, siné que aquesta s'incrementaria lleugerament en les arees ja afectades actualment.

L'impacte és negatiu, permanent, simple, directe, notable, puntual, reversible, recuperable, irregular i continu.

VALORACIO INICIAL DEL PLA Després de les mesures (capitol 7)

-64-
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RISCOS AMBIENTALS | ANTROPICS

Impacte Risc d’inundabilitat

El sector Colonia Llaudet només es troba afectat puntualment, a la banda nord-oest, per avingudes del riu Ter, d’acord amb les modelitzacions de 'ACA en uns
periodes de retorn de 100 i 500 anys. Cal esmentar que la modificaci6 de POUM no preveu l'alteracié de cap d’aquests espais afectats pel risc d'inundacié. Per tant,
s preveu un impacte negatiu, permanent, simple, directe, notable, parcial, reversible, recuperable, periddic, i continu en els espais afectats.

Descripcio

VALORACIO INICIAL DEL PLA Després de les mesures (capitol 7)

Impacte Risc d'incendi

Els factors susceptibles de causar incendis son el consum energétic i la generacio6 de residus derivada de les activitats i usos del sector. L'ambit d’estudi, pero, se
situa en una zona amb un perill baix d'incendi forestal i amb una baixa combustibilitat. Inclou, puntualment, a la banda nord espais amb un grau d'inflamabilitat

Descripcio moderat, baix i molt baix, coincidint amb els espais vegetats per la ribera del riu Ter,

L'impacte residual en aquest cas és negatiu, permanent, simple, directe, notable, parcial, reversible, recuperable, periodic, i continu.

VALORACIO INICIAL DEL PLA Després de les mesures (capitol 7)

ECONOMIA LOCAL

Impacte Creacio llocs de treball

Descrincia Amb ['activitat industrial es contribueix a 'economia del municipi i es permetra un creixement de 'economia local i a la creacio de llocs de treball.
escripcio ) ) B o . ) ) ) ) )
L'impacte es considera positiu, permanent, sinérgic, directe, minim, parcial, reversible, recuperable, irregular i continu.

VALORACIO INICIAL DEL PLA FAVORABLE Després de les mesures (capitol 7) FAVORABLE

Taula 7. Taules d'avaluacio i caracteritzacié dels impactes ambientals. Font propia, 2024.
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6.2. SINTESI DELS IMPACTES AMBIENTALS

La segient taula presenta la sintesi del procés d’avaluacio i caracteritzacié dels impactes sobre el medi derivats
de la proposta urbanistica que es vol realitzar a partir de la modificacio del POUM de Sant Joan de les Abadesses
al sector Colonia Llaudet.

Impacte després de
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Impacte després de
mesures

Tipus d’impacte Impacte inicial

Economia i llocs de treball FAVORABLE FAVORABLE

ECONOMIA
LOCAL

Taula 8. Sintesi dels impactes ambientals de les modificacions de POUM i de PMU. Font propia, 2024.

Per tant, la modificacié que es preveu al sector Colonia Llaudet és en general amb la capacitat
d’acollida del medi de 'ambit territorial on es troba implantat, atenent I'aplicacié de les mesures ambientals
considerades en el capitol 7.

7. MESURES PREVENTIVES | CORRECTORES

La redaccio6 de la Modificacié Puntual del POUM de Sant Joan de les Abadesses del sector Colonia Llaudet ha de
tenir en compte les mesures preventives i correctores, que s'exposen tot seguit, aplicables a fi d’evitar els impactes
ambientals sobre el territori i que han de fixar les condicions de caracter urbanistic que calgui.

Per atendre en detall els diversos objectius, estratégies i criteris plantejats, el present apartat proposa diverses
mesures, amb independéncia que algunes d’elles ja es prevegin, que s'agrupen de la seglient manera:

* Mesures que procuren prevenir la generacié d'impactes ambientals i paisatgistics.
* Mesures destinades a corregir i minimitzar I'impacte ambiental i paisatgistic de I'activitat industrial.

A continuacid, es recullen les mesures que cal tenir en compte durant les fases de desenvolupament de les
modificacions (planejament, execucid i explotacio), a part de tots els criteris ambientals en matéria urbanistica que
s’han introduit durant la redaccio del present informe.

Cal tenir en compte que aquestes seran mesures generals. Les mesures preventives i correctores especifiques es
plantejaran a la fase de desenvolupament del PMU, per resoldre casuistiques més concretes.

Concretament, es plantegen un seguit de mesures ambientals, que posen l'accent en diferents aspectes
corresponents a les fragilitats, amenaces, oportunitats i impactes ambientals que es poden preveure, evitar i
compensar, i inclis promoure i potenciar en el cas d'impactes positius.

Pel que fa a sols,
- Evitar la impermeabilitzacié del sél en zones on no és estrictament necessaria.
- Conservacio de terra vegetal extreta per a la seva posterior utilitzacié en la fase de restauracio i revegetacio.

- Les terres aportades de nou hauran de prevenir preferentment de la mateixa finca, derivades dels moviments de
terres del talus central.
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- Potenciar, dins el possible, les superficies lliures amb paviments tous i permeables en I'ordenacié interna del
sector.

- En el cas de generaci6 de nou talussos, evitar generar zones susceptibles a I'erosio i estabilitzar els talussos
amb una relacié de maxim 1:3 de relaci6 del pendent.

Pel que fa al medi hidrologic,

- Sequir les directrius en matéria de prevencio d’inundacions en espais inundables per un periode de retorn de 500
anys que estableix 'Agéncia Catalana de I'Aigua.

- Controlar i evitar els possibles abocaments de substancies susceptibles de causar la contaminacio de les aiglies
subterranies.

- Controlar i evitar 'emissié de pols, particules contaminants i altres, que puguin arribar als cursos fluvials propers
i causar la seva contaminacid.

Pel que fa al medi atmosféric,

- Utilitzar maquinaria que compleixi els nivells normatius de soroll permesos, tant en la fase de desenvolupament
com en la de funcionament.

- Complir els objectius de qualitat acustica, ajustant-se a la sensibilitat acustica de I'entorn i als requeriments
relatius al soroll, establerts al Cédigo Técnico de la Edificacion DB HR: Proteccion frente al Ruido (aprovat pel Real
Decret 314/2006), els especificats al Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopci6 de criteris
ambientals d’ecoeficiéncia en edificis, i als establerts a la Llei 16/2002, de 28 de juny, de protecci6 contra la
contaminacio acustica.

- Prioritzar I's de paviments sonoreductors que garanteixin la maxima absorcié acustica, en les calgades
destinades a transit motoritzat.

- Complir allo previst per la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccié
del medi nocturn.

- Donar prioritat, en els enllumenaments exteriors, a la utilitzacié preferent de lampades LED, de baix consum i
menor emissio luminica a I'atmosfera, que utilitzin colors calids que generen un impacte menor al medi.

- Fer servir enllumenat d'alta eficiéncia, una planificacio de I'horari d’Us i proporcionar llum suficient adaptada als
usos i a la zona especifica per minimitzar la contaminacié i consums innecessaris.

- Optimitzar els punts de llums i els nivells d'intensitat lluminosa segons la freqiientacié social dels espais i els
horaris d’Us. Aplicar mecanismes automatics d’accionament en I'enllumenat exterior (cél-lules fotoeléctriques o
rellotges astronomics) i sistemes de regulacio del nivell luminic. Es recomana la instal-lacié de lluminaria amb
captacid solar, especialment en els vials secundaris.

- Instal*lacié del flux d’hemisferi superior de la lluminaria que no superi en cap cas el 50% del pla horitzontal.
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- Se seguiran les determinacions que estableix el RD 189/2008, de 14 de novembre, pel qual s’aprova el reglament
d'eficiéncia energética en instal-lacions d’enllumenat exterior i les seves instruccions técniques complementaries
EA-01 a EA-07.

Pel que fa al medi natural, vegetacio i habitats,

- Prioritzar, en les tasques de revegetacid i acondiciament de les zones classificades com espais lliures, la utilitzacio
de sols permeables que permetin la infiltracio de I'aigua i vegetacié autdctona el més similar possible a les espécies
dels habitats adjacents.

- Plantejar I'espai verd que es projecti com un retall més del paisatge mosaic propi de la unitat de paisatge de I'Alt
Ter. En concret, ha de reproduir la comunitat vegetal i el paisatge propi de 'ambit, que es caracteritza per I'activitat
que s’hi duu a terme. Historicament, ha estat una area antropitzada constituida com un pol de desenvolupament
industrial i econdmic de la comarca on, actualment, s’hi dona una confluencia d’usos industrials, urbans, agricoles
i forestals. Cal esmentar que a I'Estudi d’lmpacte i Integracié Paisatgistica es descriu breument el paisatge i la
comunitat vegetal de I'entorn de 'ambit (escala local).

- Escollirla vegetacio a plantar d'acord amb les recomanacions anteriors i el llistat d’espécies exétiques i invasores.
S’entendra per espécies vegetals invasores, i per tant completament restringides per al seu Us en I'ambit de la
Modificacié puntual del POUM i del PMU, qualsevol de les espécies que s'incloguin en el Reial decret 630/2013,
de 2 d'agost, pel qual es regula el Cataleg espanyol d'espécies exotiques invasores (vegeu Annex | de I'EIIP).
Igualment, tota sembra herbacia s’efectuara a partir de les barreges adequades de vegetacié autdctona, a 'espera
de la colonitzacié espontania de la resta d’espécies.

- Garantir I's exclusiu d’especies autoctones d'origen certificat en totes les plantacions efectuades als espais
lliures i zones verdes dels nous sectors.

- Reforcar la qualitat connectora de 'ambit cuidant I'estructura i la funcionalitat dels habitats adjacents preexistents.
Pel que fa al paisatge,

- Regular la plantacié d’arbrat en les zones verdes i en els vials interns. Ordenar les zones verdes privades i de la
via publica sota criteris d’adaptacio bioclimatica, aconsellant la plantacié d’arbres de fulla caduca, per la seva
influéncia positiva en la reduccié de la demanda energética.

- Procurar la integracié paisatgistica de les noves edificacions i construccions al seu entorn, a nivell de colors,
materials i textures.

- Evitar I's de tanques no integrades en el paisatge. Les tanques es consideren elements fisics que alteren la
continuitat biologica del territori. Per tant, si no s'integren adequadament al paisatge representatiu de I'entorn on
es troben, poden distorsionar-lo i comprometre la seva continuitat.

- Mesures de 'EIIP

o Delimitar adequadament I'espai amb I'objectiu d’afectar la menor area possible durant I'execuci6 de les
obres.
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e Promoure I'augment de superficie destinada a espais lliures publics per potenciar el protagonisme dels
espais verds i les seves funcions, augmentant la aixi la compactaci6 de les edificacions.

¢ Delimitar acuradament I'entorn dels elements arboris a preservar (si sén compatibles amb les mesures de
detall proposades i amb I'ordenacio del sector), per evitar I'afectacié d’aquests. Es recomana abalisar els
exemplars durant el transcurs de les obres per protegir-los de qualsevol cop que poguessin rebre.

o Adequar la instal‘lacio a la tipologia d’edificacié caracteristica de la zona per afavorir una major integracid
en el paisatge.

o Utilitzar els cromatismes de I'entorn per alleugerir la preséncia de la nau industrial.

¢ |Installar apantallaments vegetals que assumeixin la funcié de barrera visual, acustica i luminica,
minimitzant possibles impactes en els espais naturals propers al poligon.

o Integrar 'espai en I'escena, aixi com la vegetaci6 que es proposi en el disseny de I'espai.

o Controlar la presencia excessiva d’elements publicitaris o informatius per reduir impactes visuals
addicionals.

Com a mesures correctores, i amb la finalitat de corregir i minimitzar I'impacte paisatgistic del sector sobre I'entorn,
s’ha elaborat una proposta de vegetacio de detall que pretén executar amb certa precisio els criteris i estratégies
d'integracié abans esmentats (vegeu el detall a 'EIIP, capitol 6).

Aquesta proposta es basa en vegetar les zones nord, sud i oest de I'edificacio. Concretament, es planteja la
plantacié d’arbrat disposat de forma lineal, assumint la funcié de barrera natural vegetal, visual, acustica i luminica,
al nord de I'edificacio -paral-lelament a la N-260-, a la banda externa del vial d’accés -paral-lelament a la vorera- i
entre les places de I'aparcament -un peu arbori cada dues places-. Pel que fa a la banda oest, es proposa la
plantacié d'arbrat disposat de forma més irregular per generar un espai obert d’'estada amb elements que aportin
ombra i permetin el descans del treballadors i/o habitants de I'entorn.

Pel que fa a riscos ambientals,
- Evitar 'acumulacio6 de vegetacio seca i restes vegetals mortes en I'entorn i els camins adjacents a I'ambit.

- Reduir el risc d'incendis forestals donant prioritat, en els espais de risc moderat i alt, a la plantaci6 d’espécies de
baixa inflamabilitat, d'acord amb la llista de plantes relacionades a I'annex 2 del Decret 123/2005, de 14 de juny,
de mesures de prevencio dels incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama
urbana (vegeu Annex ).

- Sequir les directrius en matéria de prevencio d'inundacions en espais inundables per un periode de retorn de 500
anys que estableix 'Agéncia Catalana de I'Aigua.
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8. AVALUACIO GLOBAL DEL PLANEJAMENT | COMPLIMENT DELS OBJECTIUS
AMBIENTALS ESTABLERTS

La caracteritzacié ambiental del present informe s’ha centrat en l'impacte i les solucions ambientals pel
desenvolupament de la modificacié del planejament. L’emplagament, la dimensid i la inserci¢ territorial de I'activitat
industrial responen i segueixen una serie de proposits, criteris i mesures ambientals que s’incorporen a la
Modificacio, durant la fase de redaccié.

Els treballs de descripcid i valoracio de la sensibilitat ambiental han identificat aquells elements i processos naturals
que formen part de I'estructura del territori. Es prenen en consideracié elements tant antropics com naturals, i amb
aquells elements caracteristics i amb valor paisatgistic s'estableix la seva relacio amb I'ambit de la modificacié del
Pla per tal d’afavorir, mitjiangant mesures preventives i correctores, la continuitat fisica i funcional de I'ambit
territorial on s’insereixen, sobretot des d’'un punt de vista del paisatge.

Aquests elements estructuradors que s’han tingut en compte i que s’incorporen en I'avaluacié sén el medi abidtic
- geologia, pendents, hidrologia, hidrogeologia, contaminacié acustica i luminica-, medi biotic -vegetacio, fauna,
habitats i espais naturals- i el medi antropic -paisatge-. També s’han tingut en compte els riscos ambientals com
el d’exposicié a les inundacions, d'incendis forestals, de contaminaci6 de les aigiies subterranies i al canvi climatic.

Per tant, la modificacié de planejament assumeix i aplica els criteris i les mesures ambientals que es plantegen en
el present Informe Ambiental i que serveixen per donar compliment als proposits i objectius ambientals
preestablerts, els quals tenen en compte aspectes troncals en els termes de sostenibilitat global del model
d’ordenacio, de fre al canvi climatic i de qualitat del medi atmosféric, aixi com també de gestié de residus, de
sostenibilitat i ecoeficiencia en I'activitat, de biodiversitat, permeabilitat ecologica, i especialment de qualitat del
paisatge i de relacié amb I'entorn.

Globalment, la modificaci6 de POUM procura que I'activitat industrial ja prevista pel POUM vigent (1) sigui
compatible amb les necessitats de I'empresa que s’hi ha d’establir i amb la capacitat del medi receptor d'admetre
canvis, (2) sigui reconeguda seguint una série de criteris i estratégies sostenibles, d'acord amb el que diu el
planejament de rang superior i (3) es fomenti el respecte al medi ambient i frenar el canvi climatic amb un
desenvolupament sostenible de I'activitat. La modificaci6 ha d’aconseguir que I'activitat prevista sigui el més
compatible possible amb el manteniment del caracter d’espais oberts de I'entorn.

Des d’'un punt de vista ambiental, ocupa la mateixa superficie industrial ja prevista en el POUM vigent, avaluat
ambientalment, preveu més superficie d'espais lliures i dona prioritat a la preservacio dels espais naturals protegits
PEIN, Xarxa Natura 2000 i Habitats d’'Interés Comunitari, ja que no afecta cap d’aquests espais. El fet d'ocupar la
mateixa superficie industrial i no ampliar 'espai previst per aquesta activitat afavoreix el primer objectiu a complir,
ja que optimitza I'ocupaci6 del sol i procura I'is racional de I'espai en relacié amb les necessitats reals de les
activitats.

Com ja s’ha dit, 'ambit que ocupen les modificacions es troba en sol urbanitzable i classificat com a area
d'especialitzacio d’Us industrial i/o logistic pel Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines, pel que es troba
per sota d'aquest planejament i té en compte totes les seves determinacions, a més de les del Cataleg de Paisatge
de les Comarques Gironines -en concret, per a la unitat de paisatge de I'Alt Ter-, de les del Pla Director Urbanistic
de les colonies del Ter i del Freser i de la normativa del POUM vigent de Sant Joan de les Abadesses.
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Cal esmentar que l'activitat que es preveu implantar contribueix a I'economia local, ja que és una empresa
alimentaria capdavantera a nivell socioecondmic i molt important per a la comarca.

En definitiva, juntament amb els documents ambientals que I'acompanyen, la modificacié aporta les condicions i
els elements basics per a la implantacié de I'activitat industrial ja prevista en el planejament en aquest sector del
territori.

Amb tot el que s’ha caracteritzat, contrastat i avaluat, es considera que la proposta urbanistica és ambientalment
assumible, compatible amb la matriu paisatgistica, i garanteix un desenvolupament sostenible de 'activitat, sempre
que es considerin i s'apliquin les mesures ambientals plantejades en el present informe i en I'Estudi d'lmpacte i
Integraci6 Paisatgistica.

9. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL (PVA)

La legislaci6 vigent per a l'avaluacié ambiental de plans i programes sol-licita establir mesures de supervisié i
control per a les diferents fases que comporta I'actuacié urbanistica.

L'article 29 de la Llei 6/2009, del 28 d'abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes estableix les segiients
determinacions:

1. El promotor del pla o programa és el responsable de dur a terme el seguiment dels efectes sobre el medi ambient
que comporta I'aplicacié o I'execucié dels plans i programes. En els supdsits de plans i programes de promocié
privada, el responsable d’aquest seguiment és I'organ responsable de la tramitacié del procediment d’elaboraci6 i
d’aprovacio del pla o programa.

2. L’érgan ambiental corresponent participa en el seguiment ambiental dels plans i programes. A aquests efectes,
en els suposits en que la legislacio sectorial que regula el pla o programa estableixi un organ especific de seguiment,
aquest és l'encarregat de donar compte a I'organ ambiental dels informes de seguiment, amb la periodicitat que
estableixi la memoria ambiental. En la resta de suposits, atenent la transcendéncia del pla o programa, I'organ
ambiental pot determinar, en la resolucié a que fa referéncia I'article 25, la necessitat de designar un director o
directora ambiental de seguiment del pla o programa o una comissié mixta de sequiment.

D’acord amb 'objectiu d'integrar els condicionants ambientals en els processos de presa de decisions en totes les
fases de desenvolupament del planejament general i derivat, el Programa de Vigilancia Ambiental (PVA)
procura:

o Establir eines de control i seguiment a 'assisténcia en la fase d’obres, és a dir, supervisar I'aplicacio de les
mesures ambientals per a cada possible aspecte o vector ambiental afectat.

e Establir eines de control i seguiment a I'assisténcia en la fase d’explotaci6 o d'Us.
Es a dir, el Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) ha de cobrir
1) la supervisié del planejament

2) la supervisi6 del projecte d’urbanitzacio
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3) el control i assisténcia en I'execuci6 de les obres i
4) el control i assistencia en fase d’explotacio.
Per a la fase d’execuci6 de les obres,

Fonamentalment, es realitzara el control del compliment de I'aplicacié de les mesures ambientals que s’estableixen
en aquest Informe Ambiental.

Perqué aquests controls siguin efectius en el moment inicial de la fase d’execucié de les obres d'implementacio
del nou sector, es desenvoluparan les segiients actuacions:

o Es designara un tecnic d’obra com a responsable del control mediambiental, amb la funci6 de supervisar la
correcta aplicacié i eficacia de les mesures a considerar durant les obres per tal de mitigar possibles
impactes ambientals previstos.

o Es designara un responsable mediambiental, que pot coincidir amb el técnic encarregat de la seguretat
laboral, a 'empresa contractista de I'obra, amb la funcié de garantir I'aplicacio de les condicions ambientals
d’execucié de les obres, d’obligat compliment, i que hauran estat préviament lliurades per part de 'empresa
promotora de I'actuaci6 urbanistica.

Durant tot el periode d’execucié de les obres aquest seguiment ambiental es formalitzara a través d’informes
tecnics, periodics, els quals especificaran el procés continuat de supervisio de I'aplicacio de les mesures i
d’avaluacio del resultat de la seva implementacio, i també recolliran les incidéncies de tipus ambiental, les queixes
rebudes, efc.

Per a la fase d’explotacio del sector,

Es donara compliment a les mesures establertes en aquest Informe Ambiental sobre el conjunt del sector urbanistic
(capitol 7) i a 'EIIP (capitol 6).

Caldra incidir en els seglients aspectes i vectors ambientals:

¢ Correcte manteniment de les arees d’espais lliures per tal que exerceixin la funci6 ecologica i paisatgistica per
la qual han estat dissenyades.

o Optimitzacio de la recollida selectiva dels residus solids urbans.
¢ Progressiva implementacio de sistemes de generacié d’energia renovable i eficiéncia energética.

o Control dels nivells de soroll.
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10.CONCLUSIONS DE L’INFORME AMBIENTAL

El present document correspon a I'Informe Ambiental (d’ara endavant IA) que acompanya la documentacié que
forma part del procediment de tramitacié de la Modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistic Municipal
(d’ara endavant MpPOUM) de Sant Joan de les Abadesses al sector “Colonia Llaudet”, a la comarca del Ripolles.

Aquest IA esdevé la documentacié ambiental de la modificacio, promogudes per I'Ajuntament de Sant Joan de les
Abadesses i redactades per Marc Grifell Vera, arquitecte col-legiat 55134 d’Estudi Técnic de Construccid.

La MpPOUM pretén I'ajust en els parametres urbanistics i una nova ordenacié per crear una parcel-la més gran i
aixi permetre la implantaci6 d’una empresa alimentaria capdavantera que a nivell socioecondmic és molt important
per la comarca. La proposta suposa una modificacié de I'ordenacio de la zona, permetent la uni6 de dues parcel-les
en una, i reajustant la vialitat i els espais lliures del sector. Amb aquesta MpPOUM es deroga el PMU i queda
incorporat amb modificacions en el POUM.

La conveniéncia i oportunitat d'aquestes modificacions es deu al fet que, actualment, una empresa de la industria
alimentaria té interés d’implantar-se en aquest ambit i requereix d’'una parcel-la més gran que la que preveu
I'ordenacio vigent, a més d’'algunes modificacions dels parametres del PMU. L’Ajuntament davant dels beneficis
socioecondmics que pot aportar la implantacié d’'una empresa capdavantera a la Comarca veu necessari modificar
el PMU actual.

Aquest darrer capitol pretén concloure I'lnforme Ambiental amb la intencié de comprovar si la proposta urbanistica
és adient amb els objectius ambientals fixats per aquest planejament general i derivat. Aixi, es justificara la viabilitat
ambiental dels Plans, donat que garanteix la compatibilitat de la proposta urbanistica amb la proteccié del medi.

Els criteris ambientals que fixava el present document per al planejament general i derivat eren:
o Desenvolupament urbanistic compacte i optimitzacié de 'ocupacié i I'tiis del sol.

o Respectariassumir, com a part integral de I'activitat a desenvolupar, els valors naturals inherents a l'espai
ocupat i el seu entorn.

e Preservar els valors paisatgistics de I'entorn, dins el mosaic agroforestals en contacte amb l'urba, dins la
unitat de paisatge de 'Alt Ter.

Evitar 'empitjorament dels riscos ambientals de I'entorn i compatibilitzar 'espai d’activitat amb les diverses
condicions ambientals.

Contribucié al fre al canvi climatic, adaptacio als seus efectes i desenvolupament sostenible de I'activitat.

El contrast d’alternatives resulta de la valoraci6 del nivell de consideracié per part de cada alternativa d’aquests
objectius de sostenibilitat urbanistica establerts. D’aquest exercici de comparacié dels diferents escenaris en
desprén la justificacié de l'alternativa de partida per continuar madurant les opcions definitives al llarg del procés
d’avaluacio ambiental.

L’alternativa escollida (A2) és la que la documentacié la justifica com a millor alternativa, atés que compleix de
manera més precisa cadascun dels objectius ambientals requerits i permet un desenvolupament ordenat de la
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urbanitzacio del sector. Es l'alternativa ambientalment més satisfactoria perqué, comparant amb I'A0, la distribucié
de les edificacions és I'0ptima per evitar en més mesura els impactes visuals, els acustics i luminics (no separa els
focus emissors, afectant aixi menys espais).

Amb tot plegat, després d’haver analitzat el medi receptor i caracteritzat la seva sensibilitat (capitol 4), de descriure
i contrastar les alternatives (capitol 5) i de caracteritzar i valorar els impactes que pot generar la nova ordenacio
(capitol 6), es proposen algunes mesures preventives i correctores genériques, que hauran de concretar-se en el
moment del projecte que desenvolupi I'activitat, per contrarestar els efectes negatius dels sector (capitol 7).

Les mesures atenen en detall els diversos medis susceptibles de ser afectats i s'agrupen de la seglient manera:
* Mesures que procuren prevenir la generacié d'impactes ambientals i paisatgistics.
*» Mesures destinades a corregir i minimitzar I'impacte ambiental i paisatgistic de I'activitat industrial.

Una vegada establertes les principals mesures per contrarestar els efectes perversos sobre el medi ambient que
puguin generar la modificacio del planejament urbanistic general, es proposa un Programa de Vigilancia Ambiental
per garantir el compliment dels objectius i I'aplicacid de les mesures que s'estableixen en aquest document i en
d’altres de caire ambiental.

Amb tot el que s’ha caracteritzat, contrastat i avaluat es considera que la proposta urbanistica de la MpPOUM,
en I'ambit del sector Colonia Llaudet, és ambientalment assumible, COMPATIBLE amb la preservaci6 del medi
i garanteix el desenvolupament sostenible del sector sempre que s'apliquin el conjunt de mesures ambientals
proposades en el present document i en I'Estudi d'lmpacte i Integracié Paisatgistica (EIIP).
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ANNEX I. RELACIO D’ESPECIES VEGETALS DE BAIXA COMBUSTIBILITAT

D’acord amb I'’Annex 2 del Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencié dels incendis forestals en les
urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana, cal prioritzar la plantaci6 i la permanéncia
d'espécies de baixa inflamabilitat que dificultin l'inici i la propagacié del foc, en I'execucié de les mesures de
prevencio d'incendis forestals:

- Olea europaea (olivera, ullastre) - Viburnum tinus (marfull)
- Prunus avium (cirerer) - Quercus sp. (garric, carrasca, alzina, alzina surera i
roures)

- Buxus sempervirens (boix)
- Juniperus communis (ginebro)
- Pistacia lentiscus (mata)
- Arbutus unedo (arbog)
- Pistacia terebinthus (noguerola)
- Rhamnus lycioides (argot)
- Rhamnus alaternus (aladern)
- Rubus sp. (esbarzer)
- Hedera helix (heura)
- Ononis tridentata (ruac)
- Daphne gnidium (matapoll)
- Osyris alba (ginesto)
- Ruscus aculeatus (galzeran)
- Halimium sp. (esteperola)
- Rubia peregrina (roja)
- Atriplex halimus (salat blanc)
- Smilax aspera (aritjol)
- Tamarix sp. (tamariu)
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1. APARTATS PRELIMINARS

1.1.  Introduccié i marc legal

El present document correspon a I'Estudi d'Impacte i Integracio Paisatgistica (d'ara endavant EIIP) que
acompanya la documentacié que forma part del procediment de tramitacié de la Modificacié puntual del Pla
d’Ordenacié Urbanistic Municipal (d'ara endavant MpPOUM) de Sant Joan de les Abadesses al sector
“Colonia Llaudet”, a la comarca del Ripollés. Al tractar-se d’una modificacio de POUM, el Pla de Millora Urbana
(PMU) de la Colonia Llaudet queda derogat i incorporat amb modificacions al POUM.

Aquest EIIP és un document técnic destinat a considerar les consequiéncies que té, sobre el paisatge, I'execucid
de la modificacié puntual, aixi com els criteris adoptats per a la seva integracid. Al seu torn, s’entén per paisatge,
qualsevol part del territori, tal com la col-lectivitat la percep, el caracter de la qual resulta de I'accié de factors
naturals o humans i de llurs interrelacions.

El present document no es troba en cap del supdsits del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es
desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gesti¢ i ordenacio6 del paisatge. Tot i aix0, aquest document
es redacta, principalment, per dues raons: d’'una banda, per la modificacié de I'alcada reguladora maxima de les
edificacions en el POUM de Sant Joan de les Abadesses, passant dels 12 als 15 metres; i d’altra banda, per la
modificacié de l'article 28 de la normativa del PMU del sector “Colonia Llaudet” (2017). Aquestes modificacions
comporten I'avaluacié i valoracio de la seva incidencia sobre el paisatge.

El contingut del present EIIP és el que estableix I'article 21 del Decret 343/2006:
21.1. L’Estudi d’impacte i integraci6 paisatgistica ha de tenir el segiient contingut:
1 La descripcio de I'estat del paisatge: principals components, valors paisatgistics, visibilitat i fragilitat del paisatge.

2 Les caracteristiques del projecte: emplagament i insercié, documents que defineixen els projecte tals com algats,
seccions, plantes, volumetria, colors, materials i altres aspectes rellevants.

3 Els criteris i mesures d’integracio paisatgistica: impactes potencials, analisi de les alternatives, justificacio de la solucio
adoptada, descripcié de les mesures adoptades per a la prevencio, correccio | compensacio dels impactes.

21.2. L’estudi ha d’anar acompanyat dels documents grafics necessaris que permetin visualitzar els impactes i les
propostes d’integracio del projecte en el paisatge, aixi com de la informacié referida a I'estat del planejament en el qual
s’insereix l'actuacio.

1.2.  Situacié geografica

El municipi de Sant Joan de les Abadesses, emplagat al sud-est de la comarca del Ripollés, t& una extensid
superficial de 53,67 km?2. Compta amb una poblaci6 de 3.295 habitants i una densitat de 61,4 hab./km?, segons
dades de I''DESCAT I'any 2023. Limita al nord amb els termes municipals d’'Ogassa i Camprodon; a I'est amb Sant
Pau de Seguries i la Vall de Bianya; a I'oest amb Ripoll; i al sud Vallfogona de Ripollés i Riudaura. A més nucli
principal, compren diverses entitats de poblacid: Baga Amunt, Baga Avall, Colonia Jordana, Colonia Llaudet,
Comafreda, Solei Amunt, Solei Avall i Toralles.
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La superficie del terme es reparteix entre I'is urba, I'agricola i el forestal, en ordre ascendent pel que fa a I'extensid
ocupada. Els usos urbans descansen sobre el fons pla de la vall recoberta de pastures, on s’hi agrupen també els
usos agricoles. Aquests es mesclen amb la matriu forestal que recobreix els vessants que circumscriuen la vall,
ocupant unes tres quartes parts del terme i dominada per boscos aciculifolis i caducifolis. Part de la superficie del
municipi —fonamentalment la franja central coincident amb el curs del riu Ter i els seus habitats associats— es
correspon amb els espais protegits del PEIN i XN 2000 de les Riberes de I'Alt Ter. Tot i que el riu discorre a pocs
metres del sector estudiat, aquest no es veu afectat per la dita proteccio.

Sant Joan de les Abadesses es comunica amb els altres municipis veins a través de la carretera N-260 o Eix
Pirinenc, el qual condueix el transit des dels Pirineus Orientals fins al nord del litoral mediterrani i viceversa. El
sector d’estudi es localitza entre els quildmetres 104 i 105, a banda i banda d’aquest eix. Pel terme municipal
també discorre la carretera GIV-5211 d’accés a Ogassa, a més de la GI-521 del Coll de Coubet.

Figura 1. Context territorial del municipi. Font: propia, 2024.

La situacié que preveu la Modificacié puntual del POUM de Sant Joan de les Abadesses a Colonia Llaudet es troba
en sol urba no consolidat qualificat d'area de reforma urbana (M1) i situat a 2 km a I'est de la poblacié de Sant
Joan de les Abadesses per la carretera N-260, a tocar del marge esquerre del Ter. Limita amb sol no urbanitzable
de diverses qualificacions; espai de bosc de ribera (BR), espai de conreu i pastura (CP) i sistema viari (SX1).

Es tracta d'un ambit discontinu de 134.045 m? de superficie segons la Modificacié puntual, trobant-se dividit per la
carretera N-260. L'espai on s'emplaga formava part de I'antiga Colonia industrial Llaudet i, actualment, hi domina
la confluéncia de diferents usos: industrial, urba, agricola i forestal. Aquesta zona forma part de I'area de cota més
baixa, en una posicié lleugerament més elevada del riu; la coldnia nova s'emplaca a I'altre costat de la carretera
N-260, en uns terrenys de cota superior i suaus pendents que augmenten en direcci6 Camprodon. L'extrem més
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a l'oest del sector presenta una feixa de cota superior, donant lloc a un talis que deixa I'espai projectat per a la
nova nau en una posicié més elevada. Malgrat aquest desnivell esmentat, la franja del talus és I'Uinic espai de
I'ambit amb pendent superior al 20% que n’hagués de condicionar I'ordenacio.

L’Unica accessibilitat a I'espai interior es dona per la banda est, mitjangant la rotonda que permet accedir a les
instal-lacions des de la N-260. El drenatge extern del sector, d'acord amb la configuracié morfologica dels terrenys,
es produeix seguint el tracat de la carretera en direcci6 oest fins a un punt d'impulsié cap a 'EDAR.

Llegenda
D Sant Joan da les Abadesses

] Ambit miproum
0

45 aC 135 m

Figura 2. Context de I'ambit objecte d’estudi. Font propia, 2024.
1.3.  Estructura del document
Aquest document d’Estudi d'Impacte i Integracié Paisatgistica (EIIP) es troba estructurat de la segiient manera:
e Capitol 1: Breu introduccio al cas d’estudi (marc legal i situacié geografica).

e Capitol 2: Contextualitzacié del planejament territorial i urbanistic actual i de context de planejaments de
rang superior i de plans sectorials segons les seves directrius i determinacions ambientals, i de proposits
ambientals per a aplicar en el planejament urbanistic derivat.

e Capitol 3: Descripcio del paisatge a escala territorial, la seva unitat de paisatge, valors naturals i
ecologics, estétics i escenics, productius i simbolics i objectius de qualitat paisatgistica.

e Capitol 4: Diagnosi del medi receptor (paisatge actual local) i valoracié de la visibilitat i fragilitat
paisatgistica de 'emplagament del sector de la Colonia Llaudet.
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e Capitol 5: Visio integral del projecte, en el qual s'exposa la descripcio, objecte i justificacio del projecte i
els seus criteris d’actuacio.

e Capitol 6: Estratégies, criteris i mesures d'integracid, en el qual es troben les mesures preventives, i
correctores.

e Capitol 7: Conclusions de I'Estudi d'impacte i integracio Paisatgistica.

e Annexos amb els planols de la cartografia que es mostra en el present estudi.

2. PLANEJAMENT VIGENT | INSTRUMENTS DE PAISATGE

El seglent apartat recopila les determinacions i condicionants en matéria de paisatge provinents dels
planejaments de rang superior, que haura de complir el sector de la Colonia Llaudet del municipi de Sant Joan de
les Abadesses. A més, s'incorporen els criteris dels instruments en matéria de paisatge desenvolupats per la Llei
8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestié i ordenacié del paisatge: el Cataleg del Paisatge de les Comarques
Gironines.

21. Planejament territorial
2.1.1. ElPla Territorial Parcial de les Comarques Gironines (PTPCG)

En data 14 de setembre de 2010, el Govern de Catalunya va aprovar definitivament el Pla Territorial Parcial de
les Comarques Gironines (DOGC num. 5735 de 15 d'octubre de 2010).

En el sistema d’assentaments es distingeixen dos tipus basics de sol segons les seves caracteristiques. D’'una
banda, amb la denominaci6 comprensiva de nuclis historics i les seves extensions, s'identifiquen els assentaments
de naturalesa complexa, formats a partir dels nuclis historics de les poblacions i les seves extensions per
continuitat. D'altra banda, amb la denominaci6 d’'arees especialitzades, s'identifiquen els assentaments que son
el resultat d'implantacions aillades per al desenvolupament d'usos especifics: residencials, industrials, terciaris o
d’equipaments.

Pel que fa a I'ambit d'estudi, el PTPCG el classifica com una area especialitzada d’us industrial i/o logistic dins
el sistema d’assentaments. Aquests sols corresponen als ambits classificats, indistintament amb el regim juridic
de sol urba o urbanitzable, pels planejaments urbanistics municipals vigents.

El Pla considera que el sistema d’assentaments és una categoria sobre la qual cal aplicar les estrategies de
creixement, desenvolupament qualitatiu, millora i complecio i manteniment del caracter rural. En aquest sentit, el
PTPCG atorga al municipi de Sant Joan de les Abadesses una estrategia de creixement moderat -estrategia
regulada per l'article 3.7 Creixement moderat o mitja de les Normes d'Ordenacio Territorial del Pla- i una estrategia
de millora i compleci6 per petites polaritats a Colonia Llaudet.
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Figura 3. Categories del sol a I'ambit del municipi. Font: PTPCG, 2010.

Enl'article 3.2, la determinaci6 espacial i normativa del sistema d’assentaments té les finalitats aplicables segtients:

a) Potenciar les polaritats urbanes que han de vertebrar el territori de Catalunya.
c
d

e) Evitar i corregir la dispersié d'usos i edificacions en el territori.

)
) Facilitar la integracio dels creixements urbans i de la poblaci6 immigrada.

) Afavorir la formacié d’arees urbanes socialment cohesionades i combatre els riscos de la segregacio urbana.
)

f) Propiciar el desenvolupament urba en les localitzacions de major aptitud i amb capacitat de prestacié eficient
de serveis.

h) Fomentar la mixticitat d'usos dels teixits urbans.

i) Racionalitzar la implantacié d'arees especialitzades aillades.

j) Preservar el valor patrimonial del sistema d’assentaments.

k) Potenciar I'Us eficient de les arees urbanes per a disminuir les necessitats d’extensid.

) Proporcionar pautes per a una distribucio espacial funcionalment adequada dels equipaments d'interés
plurimunicipal.

m) Evitar els possibles efectes negatius dels desenvolupaments urbans sobre els sistemes naturals, la seva
funcionalitat ecologica i el paisatge

n) Propiciar la incorporacié de criteris de sostenibilitat en els desenvolupaments urbanistics.

” oy
|

El conjunt dels dos tipus d’assentaments, “nuclis historics i extensions” i "arees especialitzades”, en la mesura que
recull les formes fonamentals de I'organitzaci6 actual del poblament, constitueix el sistema d’assentaments de les
comarques de I'Alt Emporda, el Baix Emporda, la Garrotxa, el Girones, el Pla de I'Estany, el Ripollés i la Selva.
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21.2. Cataleg de Paisatge de les Comarques Gironines

La Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccié i gestié del paisatge, constitueix el marc normatiu i de referéncia sobre
el qual es fonamenten les politiques de paisatge de la Generalitat de Catalunya. Aquesta llei té per objecte el
reconeixement, la proteccid, la gestié i l'ordenaci6 del paisatge.

El 23 de novembre de 2010 es va publicar al DOGC l'aprovacié del Cataleg del Paisatge de les Comarques
Gironines. La consideracio de les seves directrius i recomanacions de desenvolupament de la MpPOUM sera vital
per orientar els objectius de qualitat paisatgistica.

Replans del
a«quod‘nf

Llegenda

[ Ambit MpPOUM
] sent Joan de les Abadesses

o 5 10 20 Km
T S S S |

Figura 4. Unitats del paisatge de I'ambit d’estudi. Font: propia a partir de dades del Cataleg de Paisatge de les Comarques Gironines.

El municipi de Sant Joan de les Abadesses s'inclou dins la unitat de paisatge de I'Alt Ter, la qual s’estén entre la
meitat sud de la comarca del Ripollés i I'extrem nord-oest d’Osona. Es correspon amb un continu muntanyés format
per la Serra de Montgrony, Sant Antoni, Serra Cavallera i Capsacosta. Les conques del riu Llobregat i Fluvia
n’estableixen els limits occidentals i orientals respectivament.

El Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines estableix i proposa diversos objectius de qualitat paisatgistica
i criteris especifics per aquesta unitat de paisatge. Els objectius aplicables al cas d’estudi s’especifiquen a
I'apartat 3.3. d’objectius de qualitat paisatgistica.

Els criteris especifics, aplicables en el context de I'ambit de la Colonia Llaudet, per a la prioritzacié a la proteccio,
ala gestio i a I'ordenaci6 son:

1. Protegir els boscos de ribera, particularment els dels voltants del riu Ter i del riu Freser, per tal de garantir la
seva funcié ecologica i paisatgistica.
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2. Considerar el paisatge de combinacié entre el riu-bosc de ribera, conreus-pastures, i boscos de vessant com
a model ecologic a preservar i regenerar. En aquest sentit, vetllar pel manteniment dels escassos espais
agraris existents, especialment als llocs on el mosaic de fons de vall es troba especialment reduit degut a la
seva urbanitzacio, com ara entre Ripoll i Campdevanol o la vall del riu Ter prop de Ripoll.

3. Restaurar i promocionar les colonies industrials existents com a patrimoni cultural especific de la regio. En
aquest sentit, crear un parc patrimonial a 'entorn dels rius Ter i Freser com a instrument per potenciar aquest
paisatge industrial, preservar-ne el patrimoni i afavorir-hi el desenvolupament econdmic. Aquests es
consideraran ambits d’actuacié prioritaria a 'hora d’atorgar els Fons per a la proteccid, gesti6 i ordenacio del
paisatge.

4. Fomentar recorreguts turistics i de difusio respecte al patrimoni industrial de les rescloses, canals, fargues i
antigues colonies industrials.

5. Mantenir la compacitat dels nuclis urbans i evitar-ne la dispersio o I'aparicid d’elements no concordants amb
les algades i tipologies propies de cada nucli urba. En aquest sentit, cal evitar el creixement dispers dels
nuclis urbans de Campdevanol, Ripoll, Sant Joan de les Abadesses i Sant Pau de Seguries, i millorar-ne la
qualitat estética dels seus accessos i periféries residencials/industrials.

6. Es consideren bones practiques per a la millora dels accessos urbans de Ripoll, Campdevanol i Sant Joan
de les Abadesses el soterrament de linies eléctriques i la integraci6 paisatgistica de les casetes que allotgen
els transformadors eléctrics, la previsio de vials per al transit de diferent tipus d’'usuaris, I'eliminacié gradual
dels retols publicitaris i dels suports obsolets, la regulacio de mides, colors, materials i formes de la
senyalitzaci6 i de la retolacié comercial, la incorporaci6 d’arbrat i la rehabilitacio d’elements patrimonials.

7. Evitar que noves infraestructures lineals i/o energétiques pertorbin I'estructura original i la panoramica visual
de les fites i fons escénics presents a la unitat; especialment dels més emblematics com la serra Cavallera i
el Taga.

8. En aquest sentit, promoure la integracié paisatgistica de les zones industrials per millorar els fons visuals de
les valls.

9. Cal considerar la preséncia dels rius Ter i Freser com a factors importants de I'ordenacié dels nuclis de
Campdevanol, Sant Pau de Seguries, Ripoll i Sant Joan de les Abadesses, en el sentit de justificar espais de
transicio de qualitat entre el front edificat i la ribera.

2.1.3. Pladirector urbanistic de les colonies del Ter i del Freser (PDU)

El 20 de setembre de I'any 2010 s’aprova el Pla director urbanistic de les colonies del Ter i del Freser (DOGC
num. 5724 de 29 de setembre de 2010), en el qual s'inclouen 60 colonies industrials de riu de 20 municipis
diferents. EI PDU és un instrument de planejament urbanistic supramunicipal, elaborat d’acord amb la legislacio
urbanistica catalana, el Decret legislatiu 1/2010 pel qual s'aprova el Text refés de la llei d’urbanisme (TRLUC
1/2010). Els principals objectius del Pla director son els segients:

1. Consolidar les colonies del Ter i Freser com a barris d'un sistema urba territorial solidari.
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2. Preservar el valor patrimonial de les valls fluvials i meandres del rius Ter i Freser.
3. Complementar les disposicions sobre el sol urba i urbanitzable previstes en el planejament municipal.
4. Establir mesures per promoure el desenvolupament urbanistic de les colonies.

5. Desenvolupar la regulacio del sol no urbanitzable integrant al planejament urbanistic les directrius
mediambientals necessaries.

6. Integrar al planejament urbanistic les directrius vigents sobre la gesti6 del riu.

7. Establir les mesures adequades per a garantir la participacio i el consens social a I'entorn del PDU, aixi com
la seva gestié unitaria.

El PDU divideix el seu ambit d’aplicacié en quatre transsectes en funcié de les caracteristiques geografiques del
territori. EI municipi de Sant Joan de les Abadesses s'inclou en el primer sector; I'Alt Ter, caracteritzat per valls
estretes on, la majoria d’espai aprofitable es troba vora el riu, perd sovint en condicions d'insolacio i humitat. A
més, el PDU estableix diverses unitats tematiques, coincidents amb sectors diferenciats pel que fa a les colonies.
L’ambit d'estudi forma part de la Unitat 01. L’esplendor de la Vall. El ferrocarril Carboner.

El Pla director urbanistic estableix també, una série de determinacions ambientals especifiques -descrites a
I'Informe Ambiental- que els planejaments derivats han de considerar en la seva execucié.

2.2.  Planejament urbanistic
2.21. POUM de Sant Joan de les Abadesses

El municipi de Sant Joan de les Abadesses es regula mitjangant el Pla d’Ordenacié Urbana Municipal aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona el 14 d’abril de I'any 2010. El Pla determina i
estableix en aquest sector les condicions pel seu desenvolupament en sol urba no consolidat qualificat d’area
de reforma urbana (M1), inclos dins el Pla de Millora Urbana PMU.1 de la Colonia Llaudet. La modificacié de
POUM, a la qual acompanya el present document, desenvolupen les determinacions i directrius que estableix el
Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal vigent de Sant Joan de les Abadesses. La secci6 segona del POUM recull
el seu desenvolupament en el sol urba:

Art. 55 Determinacions en sol urba
1. En sol urba aquest pla:

a) Distingeix el sol urba consolidat i el no consolidat. En el sol no consolidat el pla determina poligons
d’'actuacié urbanistica i plans de millora urbana.

b) Aplica les tecniques de la qualificacié dels sols a través de la divisié en zones, i de reserva o afectacié de
terrenys per a sistemes urbanistics.

2. En sdl urba consolidat i en sél urba no consolidat, tret dels ambits subjectes a plans de millora urbana, el pla:
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a) Detallal'ordenacié urbanistica, i els parametres necessaris per a I'atorgament de les llicéncies d'edificacio.

b) Estableix la possibilitat d'ordenacions alternatives per a I'ordenacié dels volums en determinades zones i
situacions.

c) Defineix les alineacions.

d) Precisalesrasantsieltragatiles caracteristiques de les obres d'urbanitzacio, tret que els terrenys estiguin
compresos dins un poligon d'actuacid, tot indicant els serveis que cal completar o acabar per a assolir les
condicions de solar.

3. En sol urba no consolidat, no comprés en plans de millora urbana, la definicié de les rasants i del tragat i
caracteristiques dels serveis i obres d’urbanitzacio s'ha de realitzar en un projecte d'urbanitzacié que s'ha de
tramitar simultaniament amb el de reparcel-lacié o taxacié conjunta.

4. En els ambits subjectes a plans de millora urbana, el pla fixa I'index d'edificabilitat bruta, els usos, les densitats,
els estandards per a les reserves de sol public, i per habitatges de proteccio publica si s'escau, aixi com les
condicions generals d'ordenacio.

Art. 56 Poligons d'actuaci6 i cessions per a vialitat.

1. En s0l urba no consolidat es delimiten poligons d’actuacio per tal d'executar directament I'ordenacié prevista pel
pla, efectuar les cessions de terrenys destinats a espais publics, i repartir equitativament els costos i beneficis de
l'ordenacio.

2. Els poligons d'actuacié previstos per aquest pla, es delimiten als planols de la memoria del POUM. S'hi
determinen: la proporcié minima dels sols publics, el sostre maxim edificable, les condicions d'execuci6 i els
parametres urbanistics maxims en qué s'ha d'ordenar l'edificacio. Aquests parametres coincideixen amb els propis
de la zona amb qué estan qualificats els terrenys o bé sén establerts especificament per tal de poder assolir
I'aprofitament urbanistic necessari per a afrontar les cessions de terrenys publics previstes.

3. En la resta de sol urba no consolidat es podran delimitar poligons d'actuacié per tal de fer efectives les cessions
de vialitat prevista, si resulta necessari per fer el repartiment equitatiu de les carregues, segons el que estableix la
legislacio urbanistica.

4. Nogensmenys, quan només calgui la cessié obligatoria i gratuita de la part de vialitat que afecta una concreta
finca, no caldra la delimitacié prévia de cap poligon d'actuacié, i caldra realitzar la cessié dita previa o
simultaniament a la urbanitzacié i/o edificacio.

Art. 57 Plans de millora urbana

El pla preveu diferents ambits per als quals és necessaria la redaccio d’'un pla de millora urbana (PMU) que concreti
I'ordenacié dels terrenys que hi estan compromesos, en desenvolupament de les directrius i condicions definides
pel mateix pla.

El sector de la Colonia Llaudet forma part d’'un dels ambits on es preveu el desenvolupament d’un Pla de Millora
Urbana.
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2.2.2. Plade Millora Urbana del Sector Colonia Llaudet

El Pla de Millora Urbana al sector Colonia Llaudet es va aprovar el 14 d’abril de 2010 i es va publicar el 5 de juliol
del mateix any. Més tard, es van realitzar dues modificacions, una el 2012 (aprovada el 30 de novembre de 2012)
i I'altra el 2017 (aprovada el 28 de juliol de 2017 i publicada el 8 d’agost del mateix any). La darrera modificacio del
PMU determina i estableix les condicions segients respecte al régim urbanistic en el capitol 2:

Secci6 1. Qualificacié del sol i desplegament del Pla:

Art. 8. Régim del sol: La classificacio de I'ambit del Text refés de la Modificacio puntual del Pla de millora urbana
del sector "Colonia Llaudet" definit en el Pla general d'ordenacié urbanistica de Sant Joan de les Abadesses,
correspon a un sector discontinu en regim de sol urba no consolidat.

Art.9. Qualificacio: El Text refos de la Modificacié puntual del Pla de millora urbana del sector "Colonia Llaudet"
qualifica en zones i sistemes, el sdl comprés en el seu ambit.

- S'entén per zones aquella part de terrenys dins la qual es poden exercir els drets relatius a I'edificacio,
d'acord amb els condicionants del Text refos de la Modificacié puntual Pla de millora urbana.

- S'entén per sistemes els terrenys que constitueixen I'estructura del sector, i que sén de cessio obligatoria
i gratuita a I'Ajuntament de Sant Joan de les Abadesses.

Art. 10. Desenvolupament: Per al desenvolupament del present Text refos de la Modificacio puntual del Pla de
millora urbana es podran redactar projectes de reparcel-lacié, aixi com el projecte d'urbanitzacio complementari,
els quals respectaran les determinacions del present document i del Pla general vigent.

Art. 11. Parcel-lacions: Conforme a les determinacions de l'article 192 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificacio del text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat pel decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, estara subjecta
a la prévia llicéncia qualsevol parcel-laci6 urbanistica dins I'ambit d'ordenacio del present Pla.

Art. 12. Projectes d'Urbanitzacio:

1. El projecte d'urbanitzacié podra establir les fases d'execucié de I'obra d'urbanitzacio en funcio de les
necessitats de desenvolupament del sector.

2. Els projectes d'urbanitzacié complementaris que es redactin en desenvolupament de la Modificacié
puntual del Pla de millora urbana del sector "Colonia Llaudet", hauran d'ajustar-se al que disposa l'article
89 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat pel
decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, i d'altres condicions que li siguin d'aplicacié. Aixi mateix, sera
preceptiu I'acompliment de les determinacions de la Llei 20/1991 de promocié de I'accessibilitat i de
supressio de barreres arquitectoniques, aixi com el Decret 135/1995 de desplegament de la Llei.
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Seccid 3. Determinacions del pla de millora urbana:

Art. 19. Determinacions particulars per a la zona industrial. Industrial aillada 13.1:

1.

Disposicions generals
1.3) L'algada reguladora maxim de les edificacions és de 12 m (PB+1PP)

1.5) L'edificacié haura de separar-se dels llindars les segtients distancies minimes: les separacions a
limits seran de 6 m; les distancies entre dos edificis no seran mai inferiors a 12 m; les separacions al vial
seran de 12 m; I'edificacié a la N-260 sera de 25.

1.6) La dotacié minima d’aparcaments es fixa en 1 plaga per cada 100 m2 de superficie Util de treball.
Condicions de I'edificacio

2.3) Determinacié de I'algada reguladora. El punt de referéncia per I'aplicacié de I'alcada sera el que
resulti d’aplicar la regla seguent: Per desnivells de parcel-la menors de 1,20 m el punt de referéncia sera
el punt mig de la parcel-la; per desnivells de parcel-la iguals o superiors des de 1,20 m el punt de
referéncia sera el punt a on la fagana estigui 60 cm per sota del punt de cota més alta.

Per sobre de 'algada reguladora maxima tan sols es permetra: la coberta, els tancaments de proteccio
visual o de seguretat de la mateixa els elements técnics de les instal-lacions i els remats decoratius de
les faganes.

2.4) Tanques perimetrals: les tanques perimetrals que donen enfront a la via publica es col-locaran a
l'alineacié de carrer, tindran una algada maxima de 1,80 m i podran ser opaques fins una algada de 0,60
m.; les tanques perimetrals tindran una algada maxima de 1,80 m i seran massisses fins a 0,60 m. Per la
formacié de tanques vegetals, s'utilitzaran les espécies arbories i arbustives recomanades a l'informe
ambiental.

2.7) Soterranis: s'admet una planta soterrania en les seguients condicions:

a) Es podran realitzar soterranis que coincideixin com a maxim amb la projeccié vertical de
I'edificacid.

b) Tenir el sostre com a maxim 1 m per sobre de la cota que defineix I'algada reguladora maxima que
defineix el punt 2.3.

c) L'algada lliure maxima sera de 3,5 m.

d) Els usos seran de magatzem i aparcament.

2.8) Els espais no edificables de cada parcel-la només podran ser dedicats a aparcament o a vials
interiors. Els espais que no siguin dedicats a aquests usos s’hauran d’enjardinar obligatoriament.

2.9) L'edificacio auxiliar podra ser del 5% de la superficie de la parcel-la. Aquestes hauran de complir les
distancies a limits, que sén de 6 m. Es permetran edificacions fora de la linia d’edificacié quan siguin
condicionades per les companyies de subministrament.
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PMU vigent
Edificabilitat 0,6674 m2/m2
Ocupacio 70%

Alcada reguladora maxima 12 m (PB+PP)

Parcel-la minima 7.000 m2
Fagana minima 30m
A limits: 6 m
Separacions Entre dos edificis: 12 m
P Avial: 12 m
AN-260:25m
Aparcaments 1 plaga/100 m2 de superficie til de treball

Figura 5. Quadre resum de caracteristiques del PMU 1. del sector Colonia Llaudet. Font: propia a partir del PMU Colonia Llaudet, 2017.

3. PAISATGE A ESCALA TERRITORIAL

Tot seguit es caracteritza el paisatge del context territorial on es desenvolupa la MpPOUM de la Colonia Llaudet,
al municipi de Sant Joan de les Abadesses (Ripollés).

3.1.  Descripci6 de la unitat de paisatge

L’ambit de la MpPOUM forma part de la unitat de paisatge de I'Alt Ter d'acord amb el Cataleg de Paisatge de les
Comarques Gironines, elaborat pel desenvolupament de la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestio i
ordenaci6 del paisatge de Catalunya.

La unitat de paisatge de I'Alt Ter s’estén entre la meitat sud de la comarca del Ripolles i I'extrem nord-oest
d’Osona. Es correspon amb un continu muntanyés format per la Serra de Montgrony, Sant Antoni, Serra
Cavallera i Capsacosta. Les conques del riu Llobregat i Fluvia n’estableixen els limits occidentals i orientals
respectivament. L’Alt Ter, constituit majoritariament per calcaries i gresos, és un espai plegat de
complexitats pel que fa a la seva morfologia; estructurada per diverses valls i amb una topografia de
contrastos que es mou entre els fons de vall de 700 i els cims de 2.000 metres, donant lloc a pendents molt
pronunciats. També s’hi dona un notable contrast entre les valls més amples obertes pels cursos
hidrografics principals, respecte a la resta de valls més estretes de parets verticals i planes al luvials
practicament inapreciables.

La unitat paisatgistica, tal com el seu nom indica, forma part de la zona alta de la conca hidrografica del riu
Ter. La xarxa fluvial associada a aquest riu esdevé I'eix vertebrador del territori; el seu curs situa els
assentaments humans, les xarxes de comunicacio i les activitats economiques articulades al llarg de tota
la comarca. Durant segles, 'aigua ha estat un element clau per entendre I'actual composicié del paisatge
de I'Alt Ter. Les valls més destacades que esculpeixen el territori son les del riu Freser i la del mateix Ter,
tot i aixo, hi ha altres cursos fluvials que també han modelat valls reconegudes, sobretot amb direccio est-
oest; riu Merdas, riera de Lloses i riera de Vallfogona.
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Respecte al paisatge vegetal actual, ve determinat per les condicions climatiques tipiques de la muntanya mitjana
humida, aixi com per la variabilitat local derivada de les irregularitats altitudinals, I'orientacié i el desenvolupament
de les activitats antropiques. Des dels terrenys de menys cota fins a altituds d’entre 1.500-1.700 metres domina el
bosc de fulla caduca, representat pel roure martinenc (Quercus humilis) i les fagedes (Fagus sylvatica), les quals
colonitzen els vessants obacs. Recentment, fruit de les practiques silvicoles, el pi roig (Pinus sylvestris) adquireix
cada vegada més preséncia dins aquestes franges, en substitucio de les rouredes i fagedes. Els sectors de solana
son poblats per comunitats de caracter mediterrani, com la jonceda amb fenas de marge (Aphyllanthion). Les terres
de conreus s'emplacen majoritariament als fons de vall del riu Ter, Merdas i als entorns dels nuclis urbans i de les
masies disperses. La tipologia dominant és el conreu de cereal i farratgeres, als espais més humits propers als
rius destaquen els prats de dall, substituits progressivament per les pastures.

Pel que fa a la fauna; la complexitat d’habitats, les caracteristiques geografiques i climatiques de la zona, fan que
s’hi ajunti una enorme varietat d’espécies tipiques, tan d’ambients montans com mediterranis. La posicid
geografica de I'Alt Ter, fa que esdevingui un estrategic lloc de pas per a les migracions d’ocells provinents del nord
d’Europa. Les espécies més rellevants son: el cranc de riu ibéric; I'escorpi cec (Belisarius xambeui), el picot negre
(Dryocopus martius), el gall fer salvatge (Tetrao urogallus), 'aguila daurada, el trencalos (Gypaetus barbatus), el
falcd pelegri (Falco peregrinus), el duc (Bubo bubo), la musaranya pirinenca d’'aigua (Neomys fodiens), l'isard
(Rupicapra rupicapra) o la llidriga (Lutra lutra), entre d'altres.

Historicament, la transformacié del paisatge de I'Alt Ter es remunta als periodes interglacials, quan els primers
hominids, cagadors del paleolitic, van recorrer aquestes terres des de les zones litorals fins a les altes tanques,
establint-se en coves i terrasses fluvials. Amb el neolitic, la societat va comencar a conrear la terra i a desenvolupar
la ramaderia, donant pas a assentaments més permanents. Durant l'ocupacié romana, es va estructurar el territori
per a aprofitar els recursos minerals de les tanques de Ribes i Camprodon. La industrialitzacio, especialment en la
producci6 de ferro i téxtils, va transformar radicalment el paisatge en els segles posteriors, marcant una transicid
de l'agricultura i la ramaderia cap a la industria. No obstant aixo, la crisi industrial en les decades de 1970 i 1980
va provocar un estancament demografic i el declivi dels nuclis urbans, donant pas a una especialitzacié en el sector
del metall i al desenvolupament del turisme rural com a noves activitats economiques.

El paisatge actual és dominat per boscos que ofereixen una gran varietat cromatica, mentre que I'activitat agricola
es concentra en les planes al-luvials. El poblament s'organitza al voltant dels rius Ter i Freser, amb nuclis com
Ripoll, Campdevanol, Sant Pau de Seguries o Sant Joan de les Abadesses. La preséncia d'antigues colonies
testimonia I'activitat industrial passada. Les principals infraestructures viaries convergeixen a Ripoll, incloent-hi la
C-17 i la C-26, i el ferrocarril Barcelona-Puigcerda exerceix un paper important en la comunicacié amb Barcelona
i altres arees. La zonificacié dels usos del sol és la segiient: 95,3% ocupat per vegetacié espontania; 3,8% destinat
a l'espai agricola; 0,9% ocupat per espais construits.

3.2.  Caracteritzacio de la unitat de paisatge

Tal com s’ha esmentat anteriorment, 'ambit de desenvolupament de la MpPOUM de Colonia Llaudet forma part
de la unitat de paisatge de I'Alt Ter, que té com a trets principals els que figuren a continuacio. La figura inferior
emmarca territorialment alguns dels principals components del paisatge que defineixen la unitat.

La unitat de paisatge I'Alt Ter, es distingeix de les altres pels trets distintius segients:

- Paisatge de muntanya mitjana organitzat en serres i valls paral-leles i orientades d’est a oest.

-13-

GEOSERVEI, Projectes i Gestio Ambiental S.L.. Oriol Martorell, 40, 1r, 3a. 17003 GIRONA. Tf. 972210365 - Fax. 972410639 - geoservei@geoservei.com



ESTUDI D'IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA (ENIP)
MpPOUM Sant Joan de les Abadesses Sector “Colonia Llaudet’

En la figura anterior, s’hi emmarquen els principals components del paisatge en I'escala territorial. Tal com
s'aprecia sobre la base de I'ortofotomapa més recent, la zona esta caracteritzada per un paisatge marcadament
forestal, amb alguns corredors d'infraestructures i nuclis urbans principals, coincidents amb els eixos hidrografics
fonamentals. Els espais agricoles ocupen I'espai restant, encaixats en els fons de vall i com a zones de transicié
—matriu agroforestal— cap a les arees de caracter forestal. Aquesta amalgama d'espais diversos donen lloc al
paisatge territorial caracteristic de la unitat de paisatge de I'Alt Ter i, en general, de tota la comarca del Ripollés.

El riu Ter i el Freser son els eixos fluvials que articulen el territori de I'Alt Ter.

Les cobertes forestals, formades per boscos caducifolis i pinedes montanes, predominen en el paisatge.

Arees de conreu escasses i localitzades de forma preferent a les terrasses al-luvials dels principals cursos

d’aigua.

Les coldnies industrials a les vores del Ter i del Freser son elements que han caracteritzat el paisatge

fluvial de I'Alt Ter durant décades.

Ripoll i Sant Joan de les Abadesses, son els dos nuclis historics al voltant dels quals s'organitza el territori.

425000 434000 443000 452000 451000

Llegenda
[ Ambit MpPOUM

E Sant Joan de les Abadesses
0 2 4 8 Km

b |

@ Zona forestal @ Vies de comunicacio @ Espais fluvials
@ Zona agricola @ Nuclis principals @ Matriu agroforestal

Figura 6. Components paisatgistiques a I'escala territorial. Font: propia, 2024.
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Respecte als valors del paisatge, I'Alt Ter en presenta de naturals i ecoldgics, estétics, historics, productius, socials
i simbalics.

Valors naturals i ecoldgics

Tenen una composicid diversa i abasten arees geoldgiques i bidtiques de gran interés. Entre els aspectes
geologics, destaquen les zones incloses en I'lnventari d’Espais d’Interés Geologic, com les mines de Surroca i
Ogassa o bé el coll de Terradelles i el Pont de les Coves a la vall del Freser. Quant als valors ecoldgics, s’hi dona
una bona representacio de vegetacié d'afinitat medioeuropea formada per fagedes amb heura, rouredes i vernedes
i salzedes als habitats de ribera. A més, es destaca la riquesa d’ecosistemes i habitats, amb la inclusié d’extenses
zones dins el PEIN i la preséncia d’espais de la Xarxa Natura 2000, aixi com d'altres arees d’interés natural i
paisatgistic definides en el Cataleg d'Espais d'Interés Natural i Paisatgistic de les Comarques Gironines: Planes
al-luvials del Ripollés, coll de Merola, serra de Sant Marc, serra de Matamala... entre d'altres.

Valors esteétics

El paisatge de I'Alt Ter es distingeix pel seu valor estétic, caracteritzat per un mosaic de frondosos boscos, camps
de conreu i prats d’herba. Aquest valor es complementa amb una generosa xarxa fluvial, juntament amb la
presencia de nuclis urbans pintorescos com Campelles, Bruguera i Vallfogona del Ripollés, que exhibeixen una
arquitectura notable. A més, el paisatge s'enriqueix amb la preséncia de la imponent Serra Cavallera i el Taga, aixi
com les muntanyes que envolten Ripoll i els congostos del riu Ter en el seu tram inferior. Es destaquen també
petites llacunes i zones d'aigiies tranquil-les creades per rescloses, com I'embassament de cal Gat del riu Ter o
I'estanyet del Tolter a la serra Cavallera.

Valors historics

Els valors historics de la regio es manifesten principalment a través d'elements, majoritariament de I'epoca
medieval, que son fites paisatgistiques que atorguen una identitat Unica als llocs on es troben. Destaquen els
elements arquitectonics d'estil romanic, com a ermites i santuaris: Santa Maria del Catllar, Sant Antoni, Sant
Bartomeu de les Tenes, Sant Julia del Saltor, Sant Marti d’Ogassa, Santa Maria de Matapalana, entre altres, aixi
com els conjunts monumentals com el monestir de Santa Maria i I'església de Sant Pere de Ripoll, el monestir de
Sant Joan de les Abadesses i el santuari de Sant Pere de Montgrony. També s'inclouen en aquesta categoria les
restes de diversos castells i fortaleses, com La Sala, el castell de Palmerola, el castell de Mila, el castell de
Mataplana, etc. A més, les colonies industrials, els molins, les canalitzacions i altres infragstructures per a aprofitar
la for¢a de I'aigua, abundants al llarg dels cursos del Ter i del Freser, s6n I'neréncia de les estrategies historiques
d'aprofitament dels recursos de I'entorn. També cal fer esment de les construccions de pedra seca associades a
les activitats de pasturatge en els terrenys de forts pendents, aixi com les construccions de pedra seca dels entorns
urbans d'inclinacié pronunciada associades a les petites hortes.

Valors productius

La productivitat lligada al paisatge se centra en el sistema de prats i pastures vinculats a la ramaderia, evidenciats
per la Indicaci6 Geografica Protegida (IGP) «Vedella dels Pirineus Catalans» i la marca de garantia «Producte del
Ripollés», que certifiquen diversos productes locals. Cal destacar també els pasturatges i boscos comunals del
sector més septentrional; boscos de Campelles o pastures de la Serra Cavallera. A més, les planes al-luvials sén
arees agricoles principals o complementaries per a la ramaderia extensiva mitjancant la produccio6 de farratge. Els
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boscos del Ripolles també sén reconeguts per la produccio i recol-leccio de bolets. Quant als valors silvo-pastorals,
es destaquen els espais d'industrialitzacié recent, com les mines de carbd de Surroca, explotades des de finals
del segle XVIII fins a 1967, ara convertides en recursos turistics importants. Els paisatges fluvials han estat
aprofitats historicament per a assentar fabriques, la indUstria téxtil i, posteriorment, per a centrals eléctriques i la
ubicacié de poligons industrials i equipaments comercials i turistics al voltant de Ripoll, Campdevanol i Sant Joan
de les Abadesses. Encara es conserven diversos canals artificials i antigues colonies industrials, que avui dia estan
sent objecte de reconversio en noves zones productives.

Valors socials

Respecte als valors socials en el paisatge, es destaquen llocs i rutes freqlientades per excursionistes, com la
travessia Serra Cavallera — Taga, la sendera de Gran Recorregut GR-1 o 'itinerari sobre el patrimoni natural del
riu Ter. Més recentment, han cobrat rellevancia activitats esportives com el parapent, el ciclisme de muntanya i les
travessies amb raquetes de neu en entorns muntanyencs. Els boscos de I'Alt Ter han passat de tenir una funci6
productiva a una més recreativa i de conservacio dels sistemes naturals, on es practiquen activitats com la caga,
la pesca fluvial, I'excursionisme i la recol-lecci6 de bolets. També son rellevants les fonts amb una llarga tradicio,
com la font del Botas i 'Adou d'Ogassa, la font de la Mare de Déu de la Llet i la font del Totil a Ripoll, i la font de la
Pedrosa de Bruguera i la font de Sobirana de Santa Maria de les Lloses. A més, se sumen diverses rutes
tematiques, com la ruta del romanic, les rutes de les fonts i miradors de Ripoll, la ruta de les quatre ermites de
Sant Joan de les Abadesses o la Ruta del Ferro i del Carbé.

Valors simbdlics i identitaris

Els valors simbdlics i identitaris resideixen en els monestirs de Santa Maria de Ripoll, Sant Joan de les Abadesses
i el Santuari de Montgrony, aixi com en el paisatge de la serra Cavallera i el Taga. També cal esmentar la preséncia
d’algun conjunt megalitic com el dolmen de la Pardiella i la celebracio d’aplecs i trobades en esglésies i punts
emblematics. Les llegendes relacionades amb el mite del compte Arnau i el mén de la bruixeria, tenen un important
simbolisme lligat a un conjunt de paratges particips de la mitologia medieval.

3.3.  Objectius de qualitat paisatgistica

Els objectius de qualitat paisatgistica que s'exposen a continuacié sén especifics de la unitat de paisatge de
I'Alt Ter. Els poders publics i privats, aixi com els agents socials i la societat en general, han de vetllar pel
compliment d’aquests objectius de qualitat paisatgistica. Per aquesta unitat s’estableix:

0QP1. Uns assentaments de Campdevanol, Ripoll, Sant Joan de les Abadesses i Sant Pau de Seguries ordenats
i que no comprometin els valors del paisatge que alberga, ni els valors dels espais circumdants, i amb unes
entrades als nuclis de qualitat.

0QP2. Unes colonies industrials el llarg de les valls del Freser i el Ter, fonamentalment a nuclis com Ripoll, Sant
Joan de les Abadesses i Campdevanol, restaurades i rehabilitades com a elements amb caracter historic i
compatible amb els seus nous usos i funcionalitats.

0QP3. Un sistema de canals industrials i rescloses dels municipis de Ribes de Freser, Campdevanol, Ripoll,
Camprodon, Sant Pau de Seguries i Sant Joan de les Abadesses (curs alt del Ter) ben conservats i valorats com
a elements configuratius del paisatge.
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0QP4. Uns fons escénics de serra Cavallera i el Taga lliures d'alteracions visuals i sense elements que en
distorsionin el seu perfil.

OQPS5. Unes valls del Ter i del Freser on les planes estiguin preservades i alliberades de construccions
excessives per tal de millorar la qualitat del mosaic paisatgistic i mantenir la identitat visual.

0QP6. Uns paisatges naturals ben conservats, amb qualitat paisatgistica, viables ecologicament i que
compaginin I'activitat agropecuaria, I'extraccié de recursos naturals i I'is turistic i de gaudi.

OQP7. Uns eixos viaris historics (N260-Olot-Vallfogona del Ripollés-Ripoll, C26-Ripoll-Palmerola, i GI401-
Campdevanol-Gombrén) a les planes de Ripoll, Sant Pau de Seguries, Gombren o Vallfogona, vertebradores
del territori i configuradores d’assentaments i aprofitaments agricoles, mantingudes pel seu valor historic i pel
seu rol en l'articulacio del territori, sense ampliacions o millores que en desvirtuin el seu trag en el paisatge.

0QP8. Un mosaic paisatgistic de boscos de ribera, camps de conreu, prats de dall i boscos caducifolis i
perennifolis de vessant, mantingut i potenciat com a element d’alt valor ecologic, estétic i productiu.

0QP9. Un sistema d'itineraris i miradors que emfatitzin les panoramiques més rellevants i permetin descobrir i
interactuar amb la diversitat i els matisos dels paisatges de I'Alt Ter.

Els objectius més aplicables al context de la MpPOUM sé6n els OQP1, 0QP2, OQP3, 0QP5, 0QP6, OQP7 i
0QPs.

4. PAISATGE A ESCALA LOCAL

El present apartat caracteritza el paisatge a escala local, és a dir, aquell caracteristic de 'ambit proper on
s'executara la MpPOUM al sector de la Colonia Llaudet, al municipi de Sant Joan de les Abadesses. A més, avalua
les conques visuals i el paisatge abans i després de I'execucié del projecte, essent 'apartat anterior (paisatge a
escala territorial) una escala prévia i més generica de detall.

41. Caracteritzacio del paisatge actual

En la figura segient s'identifiquen, dins el context local de Sant Joan de les Abadesses i I'entorn immediat, els
principals components del paisatge. Com es pot veure, el municipi esta caracteritzat, en gran part, per un paisatge
forestal, seguit dels usos agricoles i els assentaments urbans, que ocupen una superficie residual.

La superficie forestal es caracteritza fonamentalment per boscos aciculifolis i caducifolis, els quals poblen els
vessants que circumscriuen la vall principal del Ter. En el fons d’aquesta, hi resideixen les zones de caracter
agricola —principalment pastures—, la seva combinacié amb els espais de bosc conforma franges de transicio en
forma de matrius agroforestals d’elevat valor ecologic i estétic. Els sistemes d’assentaments —amb els quals es
correspon I'ambit d’'estudi— també es desenvolupen en els fons de vall, articulats i condicionats per la preséncia
del riu Ter com a eix vertebrador del territori. Aixi mateix, les principals vies de comunicaci6 —N-260 o Eix
Pirinenc— s'estableixen entorn del mateix eix hidrografic, donant lloc a un important corredor d'infraestructures
d'escala estatal. Les carreteres d’Us local —com son la GIV-5211 o la GI-521— donen accés als petits nuclis
limitrofs, facilitant la mobilitat intermunicipal.
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La confluéncia d’elements forestals, valls que esculpeixen el territori i espais de convergéncia de les activitats
agricoles i urbanes, dona lloc a aquest caracteristic paisatge de la unitat de I'Alt Ter:
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Figura 7. Components paisatgistiques a I'escala local. Font: propia, 2024.

Respecte al paisatge especific on es desenvolupa la MpPOUM, es caracteritza per I'activitat que s’hi duu a terme.
Historicament, ha estat una area antropitzada constituida com un pol de desenvolupament industrial i econdémic
de la comarca on, actualment, s’hi dona una confluéncia d’usos industrials, urbans, agricoles i forestals. Partint
d’aquest entorn, representat en la seguent figura, s'identifiquen els components més rellevants que donen lloc a
una configuraci6 dibuixada al llarg dels anys pels elements inherents al mateix territori:

- Unsector nord profundament estructurat i delimitat pel pas del riu Ter; un element que dona lloc al conjunt
d’habitats —HIC 91E0* vernedes i altres boscos de ribera afins— d'elevat valor ecoldgic, coincidents amb
la proteccio del PEIN i habitats d'interés comunitari de rang prioritari. Els antics edificis de la Colonia
Llaudet limiten amb aquest ambit.

- Unsector sud definit per terrenys que augmenten progressivament de pendent. Aquests encara mantenen
el caracter agricola —HIC 6210 prats medioeuropeus seminaturals— i algunes masies rurals puntualment
disperses pel territori. Es mesclen amb clapes de rouredes de roure pénol (Querqus robur) i boscos mixtos
(HIC 9160), corresponents a les primeres traces del Bosc de Can Garrigé.

-18-
GEOSERVEI, Projectes i Gestio Ambiental S.L.. Oriol Martorell, 40, 1r, 3a. 17003 GIRONA. Tf. 972210365 - Fax. 972410639 - geoservei@geoservei.com



ESTUDI D'IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA (EIIP) Mrvei &

MpPOUM Sant Joan de les Abadesses Sector “Colonia Llaudet” PROJECTES | GESTIO AMBIENTAL

- Un sector est condicionat per la linealitat de les infraestructures de comunicacions i les transformacions
que aquestes suposen sobre la matriu paisatgistica. Agrupa també espais de conreus herbacis articulats
pel pas del curs fluvial.

- Un sector oest que estableix la connexié amb el nucli principal de Sant Joan de les Abadesses. El Ter i
la seva vegetacio de ribera associada, condicionen el desplacament huma per aquesta zona. Els conreus
també tenen una partida considerable; s’acoblen entre el sector industrial i el nucli urba, en les
denominades “Planes del Coll”.

Llegenda
[ AmbitMpPOUM
D Sant Joan de les Abadesses

o 40 80 160 m
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@ Zona forestal @ Vies de comunicacio @ Espais fluvials
@ Zona agricola @ Activitat industrial Matriu agroforestal

Figura 8. Components paisatgistiques a I'ambit de la MpPOUM. Font: propia, 2024.

Les seglients imatges recullen les caracteristiques del paisatge més immediat que rodeja I'ambit de la MpPOUM
al sector de la Colonia Llaudet, pels sectors nord, sud, est i oest, respectivament.
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Figura 9. Imatges del paisatge immediat a 'ambit d'estudi. Font: propia, 2024.
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4.2.  Analisi de visibilitat de I'emplagament

Amb el propdsit d’avaluar I'impacte paisatgistic de les MpPOUM al sector de la Colonia Llaudet, s’efectua una
analisi de la seva conca visual en funci6 dels escenaris seglents:

o Escenari 0: Estat actual del sector (previ al desenvolupament de la modificacié de POUM).
o Visibilitat de 'ordenacio vigent.
o Visibilitat de I'ordenacio vigent des de les principals vies de comunicacio.
o Escenari 1: Estat projectat de la modificacié de POUM.
o Visibilitat de 'ordenacié proposada.
o Visibilitat addicional de I'ordenacié proposada respecte de la vigent.
o Visibilitat de 'ordenacié proposada des de les principals vies de comunicacié.
o Escenari 2: Estat projectat de la modificacié de POUM amb les mesures d'integracio paisatgistica.
o Visibilitat de I'ordenacié proposada amb 'aplicacié de mesures d'integracié paisatgistica.

o Visibilitat de I'ordenacié proposada amb I'aplicacié de mesures d'integracié paisatgistica des de les
principals vies de comunicacio.

o Visibilitat addicional amb les mesures d'integracio paisatgistica.

Per tal d’avaluar metodicament la visibilitat de I'ambit de la MpPOUM, s’efectua una analisi de la conca visual de
lemplagament. Aquesta analisi es realitza mitjangant I'obtencid de diverses capes de visibilitat, tal com s’esmenta
en cada escenari. A més, té en compte les dades altitudinals del relleu topografic, les edificacions i la vegetacio
per determinar la conca visual amb una representacié molt precisa de la realitat.

Per a la representacié detallada de l'altitud del sol, edificis i vegetacié, s’ha utilitzat un MDE (model digital
d’elevacié) amb un pas de malla de 2x2 metres. Al final del tractament de les dades, la resolucio del MDE és d’un
pixel/m2. La cartografia presentada tot seguit es pot consultar amb major detall a I'’Annex Cartografic.

Amb I'objectiu de determinar si I'ambit del sector la Colonia Llaudet és visible 0 no, s’hi col-loquen diversos punts
d’observaci¢ distribuits homogéniament i, mitjangant I'eina de visibilitat de Sistemes d’Informacié Geografica (SIG),
s'analitza des de quins llocs es poden veure.

Cal esmentar que, habitualment, la preséncia de vegetacio redueix considerablement la visibilitat i percepci6 d’un
lloc, tot i que també pot haver-hi casos que la massa forestal no oculti al 100% un objecte i permeti visualitzar
puntualment I'ambit, sempre amb una percepciéd molt baixa i parcial i mai de forma continua.
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Escenari 0: Estat actual del sector (previ al desenvolupament de la modificacié de POUM)

La figura segiient mostra la visibilitat de I'ordenaci6 vigent de 'ambit d’estudi en I'escala territorial:

T ;

SANT PAL
DE SEGURIES
=

SANT J0AK (" T
OF LES AHADEASES

- ROMNEGRAE

"5 Llegenda

=5y : /.. [ Ambit MpPOUM

Visibilitat EO

' s . No visible
— T } 8 M

[
i Poc visible
{ G Sl AT % MRS y S [ Parciaiment visible
oo bl oS S y : T i IR Visile
ool 4 T e ; p = S ER i B completament visible

e e s Blandy e 9 025 0S 1Km

Figura 10. Conca visual de 'ambit en 'escenari 0. Escala territorial. Font: propia, 2024.

A la figura anterior, s'aprecia com la conca visual de l'indret en la seva situacio actual -previ desenvolupament del
de la MpPOUM- és visible a una escala territorial que supera els tres quildmetres de distancia. En qualsevol cas,
les dimensions de I'area d’estudi, la percepcio i la visibilitat real des d’emplagaments relativament allunyats -a partir
dels 3 km- és baixa. Dins I'escala territorial, principalment a la meitat septentrional de I'ambit, la topografia més
elevada propicia que el sector d’estudi sigui visible des d’'una major distancia, tot i que de forma parcial i
discontinua.

L’escala local (< 1 km) és la que presenta una visibilitat real més elevada a causa de la proximitat entre I'entorn i
I'espai objecte de la modificacio. El fet de situar-se en un fons de vall, fa que la topografia elevada que circumscriu
I'ambit i 'abséncia d'obstacles visuals permetin la seva visualitzacio des d’espais elevats. Aquesta afectacié se
centra a les zones forestals, fonamentalment als vessants tant septentrionals com meridionals que encaixen I'ambit
-Quintans del Pujol i Baga Amunt-, aixi com al pla de les Saules, a I'est de I'ambit.

A partir d'1 km de distancia, la visibilitat passa a concentrar-se en determinades zones corresponents amb els
vessants de muntanya que convergeixen cap al fons de vall -Puig Rust, 'Assuca, Puig de Cal Cabrer, Puig de les
Tres Fonts, les Aiades, Serrat Agre i Serrat del Colomer-, fent que la conca visual s’estengui a I'escala territorial.
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No obstant aix0, cal esmentar que la conca visual que es mostra a les figures, i que es troba en espais forestals,
és des de la capgada dels arbres, ja que des del sol hi hauria una percepcié molt baixa a causa de la massa
forestal. Per aquest motiu, i per ser una area que queda deprimida entre els espais forestals elevats
topograficament, aquest impacte no es pot considerar elevat. No es veu de manera continua I'ambit d'actuacio
quant a nivell del sol o de 'ull huma en els indrets forestals impactats visualment (ombrejats en les diferents
tonalitats de taronja).

En I'entorn de desenvolupament de la MpPOUM, no hi ha punts d’observaci6 del paisatge que comptin amb un
interés molt rellevant a escala territorial. Tanmateix, en aquest cas, les principals vies de comunicacié poden exercir
d'escenaris des d'on contemplar el paisatge de I'entorn. Prop de 'ambit destaca fonamentalment el pas de I'N-260
com a punt amb una visual directa, també la GIV-5211 i la GI-521, tot i que amb una visual més reduida sobre el
paisatge. La figura inferior recull la conca visual del sector vigent des de les principals vies de comunicacié de
I'entorn. Des d’aquestes, la percepcié de I'ambit esdevé molt baixa; Unicament seria visible la fagana nord de la
infraestructura de I'ordenacié vigent des del pas de la carretera N-260 al llarg del sector. En aquest cas, el que es
pot observar és el paisatge més immediat i no obstaculitzat, és a dir, les mateixes vies i els vessants muntanyosos
en els quals estan encaixades:
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Figura 11. Conca visual de 'ambit en I'escenari 0 des de les principals vies de comunicaci6. Escala territorial. Font: propia, 2024.
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Escenari 1: Estat projectat de la modificacié de POUM

Pel que fa a I'escenari 1, es preveu un ajustament en els parametres urbanistics i una nova ordenacié per crear
una parcel-la més gran. Les modificacions que podrien suposar un canvi en la conca visual de I'ambit sén I'augment
de l'algada d'edificacio maxima que passa dels 12 als 15 m, la unificaci6 de parcel-les, la construccié d’'un nou
aparcament i 'augment de I'alcada maxima dels murs.

Figura 12. Perfils de la nova ordenaci6 proposada. Font: MpPOUM, 2024.

La seglent figura representa la conca visual projectada per la nova ordenaci6 proposada per la modificacio del
POUM, corresponents a I'escenari 1. Es distingeix com la visibilitat generada per I'ambit -considerant el
desenvolupament de la nova ordenacié- esdevé molt similar a la conca visual actual. Unicament es detecta algun
lleuger augment puntual en la percepcié de 'ambit des de punts elevats i vessants, al mateix temps que alguna
reduccid de la percepcio des dels punts elevats de la zona nord. La nova distribucio i algades de les infraestructures
expliquen aquests petits canvis en la conca visual de la nova ordenacid.
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Figura 13. Conca visual de 'ambit en I'escenari 1. Escala territorial. Font: propia, 2024.
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Per tant, la conca visual de I'escenari 1 és sensiblement més alta que la de I'escenari 0, tot i que s6n molt similars
i afecten els mateixos indrets. Tots els espais que reben l'impacte de la conca visual es troben en llocs on la
topografia és més elevada, el que propicia que el sector sigui visible a major distancia, tot i que de forma parcial i
mai continua.

Altra vegada, cal considerar que la major part de la conca visual mostrada a les figures afecta espais forestals. Per
tant, es tracta d’'una visibilitat des del punt de vista de la capgada dels arbres, provocant una percepcio real molt
baixa des del sol, a causa de la massa forestal. L'emplagament de I'ambit -en un fons de vall encaixat entre espais
elevats- també fa que el seu impacte no sigui alt, ja que, en molts casos, la visibilitat és discontinua quant a nivell
del sol o de I'ull huma des dels indrets impactats.

Amb la finalitat d’analitzar de manera detallada 'increment de la conca visual de I'escenari 0 -ordenacié vigent-
respecte I'escenari 1 -execucié de la nova ordenacio-, s'elabora una altra analisi que mostra la visibilitat addicional
del primer escenari respecte I'actual. El resultat obtingut és que el principal increment de la conca visual es
produiria dins el primer quilometre de radi. Algunes franges de I'est de I'ambit, corresponents amb “les Saules”,
presenten una visibilitat lleugerament major, aixi com certs sectors puntuals dels vessants nord i sud. La visibilitat
addicional a més d'un quilometre de distancia és residual. Alhora, també és detecten algues arees especifiques
on la visibilitat entre EQ i E1 es veu minvada, especialment des de la meitat occidental del poligon.
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Figura 14. Comparativa de la visibilitat addicional generada per I'escenari 1 respecte I'escenari 0. Font: propia, 2024.

Com es pot veure en la figura inferior, la visibilitat del sector des dels punts d’observacié esmentats anteriorment -
les principals vies de comunicacié properes a 'ambit d’estudi- és gairebé la mateixa que en I'escenari 0. Es una
visibilitat molt baixa; no es percep des de les carreteres més properes -exceptuant la N-260-, les masies aillades
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ni des dels nuclis propers. Des d’aquestes zones el que es pot observar és el paisatge més immediat i no
obstaculitzat, és a dir, les mateixes vies i els vessants muntanyosos del voltant. Per tant, la conca visual des dels
punts d’observacié principals en 'escenari 1 és molt similar a la de I'escenari 0, la percepci6 de la nova ordenaci6
proposada al sector industrial des dels principals punts d’observacio és practicament nul-la.
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Figura 15. Conca visual de 'ambit en I'escenari 1 des de les principals vies de comunicaci6. Escala territorial. Font: propia, 2024.

En sintesi, la visibilitat de 'E1 des de les vies de comunicacié principals, varia molt poc respecte de 'EQ. Unicament
s'aprecia una lleugera reducci6 de la visibilitat dels punts de la teulada de la nova edificacié, aixi com un discret
augment en la percepcio de la fagana nord de I'edifici projectat.

Per tant, respecte a la visibilitat generada per les modificacions desenvolupades en I'escenari 1, es considera que
generen un impacte visual baix, tenint en compte que:

- Els espais impactats paisatgisticament per I'escenari futur sén indrets ja afectats per la conca visual
actual, sense I'execucié de la modificacié del POUM.

- Totique la visibilitat augmenta respecte de I'escenari 0, hi ha llocs en qué l'impacte es redueix i hi deixa
d'afectar.

- L'entorn de I'ambit no presenta punts d’observacio que comptin amb un interés paisatgistic rellevant, fent
que la seva preséncia no tingui repercussions sobre les activitats de contemplacié del paisatge.
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- El projecte que contemplen la modificacio del POUM, alhora preveu incorporar mesures d'integracio de
les infraestructures en el paisatge per minimitzar-ne I'impacte visual sobre I'entorn.

Escenari 2: Estat projectat de la modificaciéo de POUM amb les mesures d’integracio paisatgistica

Pel que fa a I'escenari 2, es preveu la implementacié d’un conjunt de mesures d'integracié paisatgistica. Aquestes
es fan amb I'objectiu de minimitzar al maxim les alteracions visuals provocades per les modificacions sobre I'entorn.
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Figura 16. Visibilitat de I'ordenacié proposada amb I'aplicacié de les mesures d'integracio. Font: propia, 2024.

La figura anterior mostra la visibilitat derivada de I'ordenaci6 proposada juntament amb les mesures d'integracid
paisatgistica que es plantegen a I'apartat 6 del present EIIP. La conca visual derivada de la construccié del nou
edifici, queda lleugerament mitigada per les dites mesures, passant a integrar-se millor en el paisatge. El baix
impacte que I'edificacié generava en I'escenari 1 —préviament a les mesures d'integracio—, queda encara més
alleugerit per la preséncia d’'aquestes.

Tal com es pot veure, la conca visual és gairebé la mateixa que en I'escenari 1 -afecta aproximadament les
mateixes zones-, perd amb una intensitat de visibilitat més baixa, pel que s’aconsegueix reduir I'impacte final de
I'edificacid.

La seguent figura, seguint els mateixos criteris dels anteriors apartats, recull la visibilitat de I'edificacié amb les
mesures d'integracio des de les vies de comunicacid. En aquest cas, es detecta principalment una reducci6 de la
intensitat de la visibilitat a la N-260, passant de ser visible a poc visible.
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Figura 17. Visibilitat de I'ordenacié proposada amb I'aplicacié de les mesures d’integracio des de les vies. Font: propia, 2024.

Altre cop, amb la finalitat d’analitzar de manera detallada I'increment o la reducci6 de la conca visual de I'escenari
2 -ordenacié proposada amb I'aplicacié de mesures d’integracio- respecte I'escenari 0 -ordenacié vigent-, s’elabora
una altra analisi que mostra la visibilitat addicional del segon escenari respecte I'actual. El resultat obtingut mostra
una important reduccié de la visibilitat en aquells punts on es reforcen les mesures d'integracié. Es disminueix
notablement la conca visual generada per I'edifici en el primer quilometre de distancia; principalment al sector oest
dels Plans de la Batllia, Bosc de Santa Creu i al sector sud de Quintans de Clara. L'increment de la visibilitat en
sectors puntuals del nord-est de I'ambit, és la mateixa que en I'escenari 1 a causa de la implantacio del nou edifici.

La conca visual de I'ambit de la Colonia Llaudet no és extensa, exceptuant els indrets més elevats i inaccessibles.
De manera que, es pot concloure que I'impacte visual que genera el desenvolupament de la modificacio del
POUM és baix, ja que es tracta d’'una zona encaixada en una vall i la conca visual ja és vigent en la situacié actual
de I'ambit. Per tant, la modificacié dels parametres urbanistics i la nova distribucié del sector no repercutirien en
un increment significatiu de la conca visual en si mateixa, sind que aquesta s'incrementaria molt lleugerament en
les arees ja afectades actualment.

L'impacte paisatgistic queda atenuat per les mesures d'integracié proposades pel present EIIP, destinades a
ocultar i contextualitzar el sector respecte de 'entorn immediat. A més, de I'analisi de la visibilitat dels principals
punts d’observacio del paisatge se’n desprén que el sector no és visible des de les vies de comunicacio de I'entorn
-exceptuant la N-260-, les masies aillades, ni els nuclis urbans propers i, per tant, els canvis que es produeixin en
la Colonia Llaudet no seran susceptibles d’afectar el paisatge visible des d’aquests llocs.
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Figura 18. Visibilitat addicional de I'ordenacid proposada respecte la vigent amb la implementacié de les mesures d'integracio
paisatgistica. Font: propia, 2024.

4.3.  Analisi de la fragilitat paisatgistica

El present apartat pretén avaluar la fragilitat paisatgistica de I'entorn del projecte, és a dir, la capacitat de
'emplagcament d’admetre canvis en els usos. Son les caracteristiques inherents de la zona les que permetran
establir el grau de fragilitat, com la morfologia, la coberta vegetal, les textures, els cromatismes predominants, la
freqlientacio, els punts d’observacié propers, etc.

L’ambit del projecte té un impacte residual baix, tal com s’exposa al darrer apartat (vegeu 4.2), ja que és un ambit
encaixat en una vall i envoltat d'espais forestals elevats topograficament que eviten afectacions rellevants a
I'entorn. Per tant, limpacte paisatgistic en termes quantitatius —extensié de la conca visual— és baix.

A T'entorn proper de I'ambit d’actuacio, no s’hi situen punts rellevants per I'observacié del paisatge que
comptin d’un elevat interes en escala territorial. Els Unics emplagaments considerats com a punts d’observacio al
voltant de I'ambit son les principals vies de comunicacio. Com ja s’ha esmentat préviament, presenten una
visibilitat minima sobre I'ambit de la MpPOUM, fent que 'impacte sigui considerablement baix. A més, la previsio
de les mesures d’integracié del sector en el paisatge, minimitza encara més aquest fet.

La freqiientacio a I'ambit d’estudi és baixa. Cal considerar, pero, que a causa del seu (s —industrial— i situacio
estratégica, la bona connexié amb les vies de comunicacié és fonamental. En aquest sentit, la importancia
socioeconomica i la proximitat de I'N-260 a I'ambit, fan que sigui un eix viari altament transitat per tota classe de
vehicles. No obstant aix0, deixant de banda la mobilitat de I'activitat industrial i els mateixos treballadors del sector,
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I'ambit en si mateix no esdevé una area d’alta freqiientacié. Aqui s'afegeix el fet que, la Colonia Llaudet, és una
area industrial isolada del continu urba del nucli principal de Sant Joan de les Abadesses, convertint-lo Ginicament
en un lloc de pas per la mobilitat interurbana. Cal esmentar també el pas de l'itinerari GR-1 i la Via Verda del Ter
pel sector nord de I'ambit, d'interés senderista i ciclista. Tot i aixd, aquests transiten encaixats a la llera del Ter,
fent que la seva visibilitat sobre el sector industrial sigui nul-la a causa de I'espessa vegetacio dels habitats de
ribera.

Finalment, pel que fa a la fragilitat del paisatge de I'ambit d’estudi, respecte a tot el que s’ha argumentat
previament, es considera que és baixa donat que el POUM vigent ja preveu el desenvolupament del sector
industrial com a area de reforma urbana i inclosa dins un PMU. Esdevé, doncs, una zona historicament
antropitzada per la Colonia Llaudet, amb un impacte visual baix.

En sintesi, 'ambit de la modificacié del POUM és un espai amb una baixa freqlientacio, sense punts d’observacio
rellevants en el gaudi del paisatge, de baixa fragilitat i reduida conca visual addicional respecte de I'actual. Per tot
plegat, es conclou que la fragilitat paisatgistica és baixa.

5. VISIO INTEGRAL DELS PLANS

5.1.  Objecte i justificacio del projecte

L'objecte de la present és la Modificacié puntual 1/2024 del POUM referent a I'ambit del PMU 1 de la Colonia
Llaudet, a iniciativa de I'Ajuntament de Sant Joan de les Abadesses. Al tractar-se d’'una modificacié de POUM, el
Pla de Millora Urbana (PMU) de la Colonia Llaudet queda derogat i incorporat amb modificacions al POUM.

La MpPOUM pretén I'ajust en els parametres urbanistics i una nova ordenacio per crear una parcel-la més gran i
aixi permetre la implantaci6 d’una empresa alimentaria capdavantera que a nivell socioecondomic €s molt important
per la comarca. La proposta suposa una modificacié de la ordenaci6 de la zona, permetent la unié de dues
parcel-les en una, i reajustant la vialitat i els espais lliures del sector.

La conveniéncia i oportunitat d’aquestes modificacions es deu a que, actualment, una empresa de la industria
alimentaria té interés d’implantar-se en aquest ambit i requereix d’'una parcel-la més gran que la que preveu
I'ordenacio vigent, a més d’algunes modificacions dels parametres del PMU. L’Ajuntament davant dels beneficis
socioecondmics que pot aportar la implantacié d’'una empresa capdavantera a la Comarca veu necessari modificar
el PMU actual.

5.2.  Descripci6 del projecte

L’ambit d’actuacié compren el PMU 1 de la Colonia Llaudet, situat a I'antiga Colonia industrial textil anomenada
Colonia Llaudet, situada a 2 Km a I'Est de la poblacié de Sant Joan de les Abadesses per la carretera N-260.
L’ambit del PMU abasta des de les construccions conegudes com a “Colonia vella” més a l'oest, fins més enlla de
la nova nau de filatures a I'est. Al sud limita amb el cami que porta a la casa anomenada el Corcoy i Cal Olivet,
que queden fora de 'ambit.

La superficie total de I'ambit del PMU 1 és de 134.045m?, el qual queda discontinu per I'exclusié del tragat de
la N-260 que travessa el sector pel mig.
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En la figura segiient es mostra, primerament, I'ordenaci6 vigent de cada planejament i, després, I'ordenacio
proposada per la modificacié de POUM:

UPERFICIES PLANE AMENT VIGENT - FOUM

30! privat, Tones
Caloma ndusaial

= ugk_; i

o T e R

Figura 19. Ordenacio vigent i ordenacié proposada, respectivament. Font: Meméria de la modificacio, 2024.

Tal com es pot veure a la figura anterior, la modificacié a nivell grafic només pretén la unificacié de les dues
parcel-les industrials, qualificades amb el codi 13.1.a. Cal esmentar, a més, que no s’augmenten el usos ja
previstos anteriorment en els vigents POUM i PMU i que, aquests planejaments, s’actualitzen d’acord la Llei
20/2009, del 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats.
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A continuacio, es presenta el quadre de caracteristiques final de I'ambit objecte de modificacio:

EDIFICABILITAT PLANEJAMENT VIGENT PROPOSTA COMPARATIU
Coldnia Industrial 12.347,53 m2 12.347,53 m2 0om?2
Industrial 35.347,59 m2 35.347,59 m? Oom?

Total 67.695,12 m2 47.695,12 m?2 0Om?2

TITULARITAT DEL SOL

Sol privat 69.625 m? 66.614 m? -3.011 m2

Sol pdblic 64.420 m? 67.431 m? +3.011 m?2
Espaiis lliures 44.279 m? 44.369 m2 +90 m?
Vidlitat 19.614 m? 23.009 m2 + 3.395 m?
Serveis t&cnics 527 m? 53 m2 -474 m?
Equipament - - —-

Total Ambit 134.045 m2 134.045 m2 0m2

Figura 20. Quadre de superficies comparades de les modificacions. Font: Memaria de la MpPOUM, 2024.

Al tractar-se d’'un ambit on el PMU1 ja esta desenvolupat, s’ha executat la urbanitzacié i s’ha recepcionat, es
deroga aquest PMU i s'incorpora la seva normativa al POUM, amb les modificacions corresponents d’aquesta.

Referent als Serveis Técnics, la qualificacié d’alguns dels serveis técnics previstos en el PMU vigent no estan ben
ubicats, ja que les companyies de serveis tenen diferents necessitats de les previstes, no obstant, per aquest
motiu, s'afegeix un aclariment als Espais de Proteccié i Servitud Clau 3.3 del POUM, el qual ja permetia
construccions o edificacions per a cadascun dels elements del sistema urbanistic que protegeixen o que generen
servitud, perd no en determinava I'ocupacié maxima ni l'algada, en canvi en el PMU es definia que les edificacions
necessaries per a serveis técnics no ocuparan més del 5% i tindran una algada maxima de 3'00m, i aquest
aclariment es considera adequat pel la Clau 3.3.

Per altra banda, dins de les parcel-les industrials també s’hi poden ubicar aquests serveis técnics, aixi doncs, en
els planols d’ordenacié de la Colonia Llaudet es deixen els serveis tecnics del bombeig i diposit d’aigua potable
situat a la part Oest del sector, pero la resta passen a Espais de Proteccié i Servitud.

S'incorporen els parametres de les claus 13.1.ai 13.1.b del PMU a la clau d’IndUstria Aillada Intensitat 1 (13.1) del
POUM. Els parametres de parcel-la minima, ocupacid, edificabilitat, condicions d'Us i densitat d’establiments, es
traslladen directament en els articles de la 13.1 amb els aclariments per les subzones 13.1ai 13.1b.

La normativa proposada a adoptar en el sector, principalment se centra en la clau 13.1a Zona industrial, Industria
aillada, i es poden resumir en els segients punts:

1) Soterranis:

S'afegeix aclariment que s’admet una planta soterrani dins el galib d'ocupacié establert amb una algada minima
de 3m i s'admeten els usos industrials, magatzem i aparcament.
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2) Algades:

Les algades previstes en el PMU 1 de la Colonia Llaudet de 12m sén menors a les algades que actualment es
proposen en poligons industrials. La necessitat de magatzems verticals de minim 4-5 caixons, i altres necessitats
de la industria en general, fa que aquesta algada se situi en 15m des de la planta baixa de la nau.

S'afegeix un aclariment en que per sobre de I'algada maxima tan sols es permetra: la coberta, els tancaments de
proteccio visual o de seguretat de la mateixa, els elements técnics de les instal-lacions i els remats decoratius de
les faganes. També que la determinacié de 'algada reguladora maxima sera des del paviment de la planta baixa i
l'algada es mesurara fins a sobre de ['Ultim element resistent de la coberta en el pla de la fagana de carrer (sota
les canals de recollida d’aigues).

3) Separacions:

Es proposa que la separaci6 de veins no s'apliqui quan les finques siguin de la mateixa propietat, aixi aquelles
parcelles que limiten una amb l'altre aconseguirien formar una mitgera que podria unir una nau amb [altre i
constituir una nau més gran, fet que permetria la viabilitat de parcel-les més petites que fins a I'actualitat no s’hi ha
volgut implantar cap empresa. La separacié a vial o front de parcel-la es deixa en 10m que ja figura a la Clau 13.1
del POUM enlloc dels 12m del PMU. Si es permet aquesta separacié més ajustada s'aconsegueix que I'edifici no
sigui tant allargat, ja que pot obtenir més amplada.

4) Cossos volats i qualitat arquitectonica.

S'incorporen limits sobre els elements sortints i també per obtenir un tractament compositiu unitari de tots els
volums d'aquestes claus. S6n aclariments provinents del PMU, que es consideren adequats per garantir uns criteris
compositius de volums i faganes.

5) Adaptaci6 topografica:

S'incorpora aquest punt a la clau 13.1 del POUM, en la que es defineix que el paviment de la planta baixa es podra
situar a 1,50m per sobre de la cota més baixa de la rasant del vial. Com a maxim la plataforma exterior es podra
situar a 1,20m per sota de la planta baixa. EI nivell maxim de reblert sera el del paviment de la planta baixa.

6) Edificacions auxiliars:

S'afegeixen aclariments a les edificacions auxiliars, les quals computen com a sostre i ocupacié. S'ajusta I'algada
maxima a 3m, a excepci6 dels molls de carrega i descarrega que podran arribar a 5m i altres elements tecnics fins
a 12m maxim. Es permet situar la caseta de control a limit de fagana, o les edificacions de les companyies de
subministraments, per6 no podran superar els 2,70m d’algada i s'integraran a la tanca de la parcel-la. També es
permetran passarel-les volades d’accés a les edificacions. Es proposa que els diposits també s’admetin i es podran
ubicar separats 1,5m de limits de finca i 2,50m de carrer, perd que no computin dins el percentatge d’ocupacié

7) Tanques:

Es considera que 1m d’algada de tanca opaca permetra la construccié de murs que poden servir de barana, també
per a vehicles, en uns limits de parcel-la que en alguns casos es produeixen murs i desnivells importants entre
parcel-laivial. Els 60cm vigents serien insuficients per obtenir aquest grau de seguretat viaria necessaria al sector..
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8) Aparcaments:

Perlazona 13.1.ai 13.1b es defineix la dotacié minima que hi havia al PMU d'1plaga per cada 100m? de superficie
util de treball, enlloc d'1 plaga per cada 100m2 de superficie construida que hi havia al POUM per a tot I'Us
industrial. També s’afegeix un aclariment que ja es definia en el PMU, que apart dels aparcaments previstos a
linterior de les parcel-les, I'aparcament public ubicat al fons del vial del poligon de Llaudet servira per donar
compliment a la dotacié minima d’aparcaments.

Tanmateix s'incorpora la Zona de Coldnia Industrial, la qual, és estrictament la mateixa que es definia en el PMU
i que ara quedara incorporat al POUM, amb les seves corresponents subzones 1a, 1b, 1c, 1d i 1e.

5.3.  Estrategies i criteris de caire paisatgistic

Les estratégies de caracter paisatgistic que pretén implantar el present EIIP en la modificacio de POUM sén les
seglents:

o Contextualitzacio: consisteix a establir una continuitat entre els elements preexistents al paisatge i els
nous que shi pretenen incorporar. Aquesta estratégia es desenvolupa mitjangant pautes
arquitectoniques, urbanistiques i ambientals.

e Ocultacio: consisteix a amagar (totalment o parcial) els nous elements que es pretenen implantar al
paisatge, considerant-los contrastats amb el paisatge d’'una part de I'entorn. Aquesta estratégia es
desenvolupa mitjancant la interposicié d’elements propis del lloc, com vegetacié, moviments de terres,
etc.

Els criteris de caracter paisatgistic que desenvolupen les estratégies abans proposades i que regiran les
mesures exposades al seglent apartat, sén:

o Integrar les instal-lacions utilitzant els cromatismes de I'entorn per alleugerar la preséncia d’aquestes.

o Reforgar la vegetacié i les tanques perimetrals de I'ambit d’actuacié amb la plantacié d’'espécies vegetals
adients i autoctones, que realitzin una funcié d'ocultaci6 i contextualitzacié en el paisatge actual, evitant
al maxim la fragmentacioé visual de I'entorn.

o Millorar la qualitat paisatgistica i la relacié amb I'entorn del sector mitjangant les mesures correctores del
seglient apartat, assimilant paisatgisticament la parcel-la amb els voltants.

6. MESURES D’INTEGRACIO PAISATGISTICA

La modificacié de POUM ha de tenir en compte les mesures preventives i correctores que s'exposen tot seguit,
per tal d’evitar o reduir els impactes paisatgistics sobre I'entorn proper, minorant els efectes de les noves
infraestructures, i integrant els elements urbans tot assolint una optima transicié entre els espais construits i els
espais oberts.

Per atendre en detall els diversos objectius, estrategies i criteris plantejats, el present apartat proposa diverses
mesures paisatgistiques que s'agrupen de la seglient manera:
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o Mesures paisatgistiques que procuren prevenir la generacié d'impactes paisatgistics.
o Mesures paisatgistiques destinades a corregir i minimitzar l'impacte paisatgistic del sector.

e Determinacions paisatgistiques del PTPCG.

6.1.  Mesures preventives
Les mesures preventives de caire paisatgistic destinades a evitar els impactes sobre el paisatge, son:

e Delimitar adequadament I'espai amb I'objectiu d’afectar la menor area possible durant I'execucio de les
obres.

e Minimitzar 'ocupacié del sol per tal de reduir els efectes negatius sobre el medi ambient i paisatge,
mitjangant el disseny optim de 'actuacié.

e Conservar, el maxim possible, els espais amb valor ambiental i paisatgistic rellevant per evitar reduir el
seu caracter estructurat i la seva funci6 ecologica.

e Promoure I'augment de superficie destinada a espais lliures publics per potenciar el protagonisme dels
espais verds i les seves funcions, augmentant la aixi la compactaci6 de les edificacions.

o Evitar la compactacid i alteracio del terreny natural que no s'afectara.
6.2.  Mesures correctores
Les mesures que es proposen per corregir 'impacte paisatgistic son les segients:

e Adequar la instal-laci¢ a la tipologia d'edificacio caracteristica de la zona per afavorir una major integracié
en el paisatge.

o  Utilitzar els cromatismes de I'entorn per alleugerir la preséncia de la nau industrial.

e Instal-lar apantallaments vegetals que assumeixin la funcid de barrera visual, acustica i luminica,
minimitzant possibles impactes en els espais naturals propers al poligon.

o Integrar I'espai en I'escena, aixi com la vegetacid que es proposi en el disseny de I'espai.

e Controlar la preséncia excessiva d'elements publicitaris o informatius per reduir impactes visuals
addicionals.

Amb la finalitat de corregir i minimitzar I'impacte paisatgistic del sector sobre I'entorn, i com s’esmenta en les
mesures anteriors, s’ha elaborat una proposta de vegetacié de detall que pretén executar amb certa precisié els
criteris i estratégies d'integracié abans esmentats sobre el sistema d’espais lliures.
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6.2.1. Tractament del sistema d’espais lliures

Tot seguit, s'aporten una série de mesures de caracter paisatgistic a aplicar als espais lliures que es troben
envoltant 'ambit. Les mesures son les segients:

o Millorar ecoldgicament i paisatgistica I'espai a vegetar mitjangant la introduccié de nous elements vegetals
autoctons, fomentant la biodiversitat i la composicié de la vegetacio local.

e Potenciar i augmentar la coberta i estructura vegetal de les comunitats forestals properes tal com
s'especifica a continuacio.

e En cas d’ubicar mobiliari urba i tanques, caldra que siguin de materials i cromatismes integrats amb
I'entorn, prioritariament de fusta o, en el cas de les tanques, vegetades amb espécies enfiladisses.

Pel tractament del sistema d’espais lliures, s’ha elaborat una proposta detallada basada en la vegetaci6 que pretén
executar criteris i estratégies enfocades a reduir els impactes ambientals —visuals, acuUstics i luminics— de
l'activitat industrial. La figura inferior mostra la proposta general de vegetacio, de la qual se’n detallen les
caracteristiques a continuacio:

[ Ambit mpPoUM

. Espals lbures
Arbrat ipus 1
Arbrat tipus 2
Arbrat tipus 3
Arbrat tipus 4

Arbrat tipus 5

Figura 21. Mesures correctores proposades pel sistema d’espais lliures. Font: propia, 2024.

La intervenci6 paisatgistica prevista t¢ com a objectiu principal la contextualitzacié de la nova edificacio i la
minimitzacié del seu impacte en I'entorn natural. A més, té la finalitat de generar arees més acollidores i d’estada,
completant els espais verds de la zona, millorant la relacio amb els espais oberts de I'entorn i integrant les
instal-lacions en el paisatge. Més concretament, a I'ambit de la modificacio de POUM, la composici6 dels espais
lliures es proposa segons les zonificacions seglents.
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Es important tenir en compte que, si hi ha elements arboris que siguin compatibles amb I'ordenacié i la
proposta detallada de la vegetacio, es preservin i s’aprofitin per evitar I'eliminacié de tot I'arbrat,
conservant la flora establerta i adaptada a I’entorn. Un exemple en son els avets, verns i freixes de la banda
oest.

Limit nord

Es proposa la implementaci6 d’una pantalla vegetal lineal, i paral-lela a la linia de la fagana nord, conformada per
diferents peus arboris que actuin com a reductors de la visibilitat exterior des de la carretera, al mateix temps que
minimitzin la contaminacié acustica i luminica que podria afectar els espais naturals propers. Els peus arboris han
de ser trasplantats, en la mesura que es pugui, i provinents del talis central. Amb aquesta mesura s'aprofiten els
elements vius singulars del lloc, es contribueix a la biodiversitat, es garanteix que les especies ja consolidades en
aquest entorn no s'eliminin, es segueix afavorint la connectivitat ecoldgica d'aquest ecosistema i s'assegura una
bona funcié de la barrera vegetal des dels inicis de I'existéncia de la nova nau industrial.

Es planteja continuar la filera d’avets, verns, salzes i freixes amb una alternanga de dos tipus diferents d'arbres,
amb una combinacié 2 - 1, amb les espécies arbories existents actualment en 'entorn proper. Les espécies
proposades son l'avet roig (Picea abies) i el salze (Salix sp.), pel que I'estructura podria anar alternant un avet i
dos salzes al llarg de I'alineacié arboria. La distancia entre els peus arboris ha de ser d'aproximadament 8 metres
de separacio, ja que d'aquesta forma es dona una major continuitat al paisatge i es minimitzen les possibles
alteracions visuals generades per I'edificacio.

En el cas que es pugui realitzar el trasplantament d'arbres del talis, s'ha d'optar per aquells elements arboris en
millor estat (capgada densa i/o ben desenvolupada sense clapes importants, troncs sense fissures 0 amb aspecte
de debilitat, densitat de fulles alta, fulles verdes, branques fortes, arrels desenvolupades i funcionals, etc.), que
siguin els més vells del lloc —i, per tant, que porten més temps consolidats a I'ambit- o bé aquells elements de més
algada i/o amplada que facilitaran garantir la seva futura funcié. Els peus arboris escollits hauran de presentar una
bona relacié entre aquests aspectes per garantir un minim de qualitat a la barrera vegetal.

Limit sud

Es proposa la plantacié d'una filera d’arbrat, a la coronacié del talis sud, que recobreixi el limit meridional de
Pambit, minimitzant aixi la visibilitat de l'edifici des de les masies que ocupen aquest entorn. Es rellevant que les
caracteristiques d’aquest arbrat coincideixin amb I'estructura vegetal que es troba a la zona. Es planteja I'is del
roure pénol (Quercus robur) en aquesta franja d’arbrat, amb una separacié d'uns 8 metres entre els peus d’arbre.
Cal esmentar que s’ha triat aquesta espécie en coheréncia amb les espécies vegetals que es troben a I'entorn de
I'ambit, en concret a I'habitat d’interés comunitari de rouredes de roure pénol i boscos mixtos del Carpinion betuli.

Zones d’aparcament

Es proposa la implementacié de vegetacié alineada a I'interior de 'aparcament. Aquesta actuara com a delimitacio
de les places de parquing, al mateix temps d'alleugerir la preséncia d’aquesta superficie sobre I'entorn i
proporcionar una zona ombrivola per I'estacionament dels vehicles. Es recomana que les caracteristiques d’aquest
sector es basin en tres fileres paral-leles d’arbrat, d'una de les espécies que estructuren la vegetacio principal de
la zona, com ara 'oma (Ulmus glabra). L’espaiat entre els peus arboris ha de ser d’'uns 5 metres de separacio o
bé un peu arbori cada dos places d’estacionament.
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Pel que fa al sol del parquing, cal evitar I's de superficies impermeables on no sigui estrictament necessari i
fomentar I'is de paviments tous i permeables o bé solucions mitxes que permetin la major infiltracié d’aigua
possible.

Espais exteriors

Fora de I'ambit directe d’actuacid, a I'area emplagada a I'oest del parquing, s’hi pot contemplar la instal-laci6 d’'una
petita zona verda amb la finalitat d’obtenir un lloc d’estada pels usuaris del sector i completar els espais publics de
I'entorn. La vegetacié d’aquesta zona també hauria de reunir les caracteristiques tipiques de I'arbrat de la zona,
contemplant la plantacié de qualsevol espécie de les que s'esmenten a continuacié: el freixe de fulla gran (Fraxinus
excelsior), 'oma (Ulmus glabra), el roure pénol (Querqus robur), el gatsaule (Salix caprea), I'avet roig (Picea abies)
o el vern (Alnus glutinosa). Totes aquestes espécies son coherents i presents en entorn immediat. Es
recomanable que aquest espai lliure també compti amb la seva respectiva font d’il-luminacio, per tal d’evitar punts
foscos i insegurs durant la nit.

Finalment, amb l'objectiu d’evitar I'afectacio al torrent innominat que circula per I'est de la futura edificacid, es
recomana reforcar la vegetacié de ribera amb diversos peus de vern (Alnus glutinosa) per donar continuitat
bioldgica i ecologica a les vernedes adjacents i coincidents amb els espais protegits PEIN i Xarxa Natura 2000.
Pel que fa al talis que es generara entre I'edificacio i la zona d’estacionaments, només es planteja una revegetacio
herbacia i/o arbustiva amb la finalitat de fixar les terres atalussades i d’evitar possibles despreniments.

6.3.  Determinacions paisatgistiques del PTPCG

Amb relacié al tractament paisatgistic de I'entorn de I'ambit d’estudi cal tenir en compte el que es preveu en el
PTPCG, a les Normes d’ordenacio territorial / Directrius del paisatge. Pel present ambit d’estudi son aplicables les
seglients determinacions:

Article 3.4. “Directrius OQP2"

Unes entrades dels nuclis urbans ordenades i projectades en relacié amb el paisatge circumdant, amb uns
passejos arbrats recuperats i reestructurats com a elements caracteritzadors del paisatge.

1. El planejament urbanistic cal que inclogui en les seves determinacions el tractament paisatgistic dels espais
d’accés a les poblacions amb I'objectiu de garantir uns accessos als nuclis urbans ordenats i que facilitin la transicio
entre els espais oberts i els paisatges urbans, a la vegada que reforcin el caracter i la identitat dels nuclis urbans
als quals estan vinculats. Les mesures a introduir tenen els segiients objectius:

- Establir criteris d’ocupacid i tipologia de I'edificacio adjacent als principals viaris d’accés, a fi de conformar
una unitat visual i estetica prévia i descriptiva dels valors inherents del mateix nucli urba, i els seus atributs
morfologics i culturals.

- Considerar les zones amb influéncia de visuals als vials d’accés i faganes construides, per tal d’introduir
fractaments paisatgistics i criteris especials de proteccio als punts caracteritzadors de la imatge
recognoscible dels nuclis urbans.
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- Estructurar les xarxes de corredors paisatgistics i la seva vinculacié amb els nuclis urbans a través dels
seus accessos i les connexions posteriors amb altres buits urbans (passeigs; bulevards; places; parcs
urbans; parcs periurbans; i altres espais) atenent a la connectivitat i continuitat ecologica, social i visual.

- Integrar les entrades dels municipis de perfil carretera-aparador mitjiangant mesures de requalificacio de
l'espai.

- Remoure els elements que obstaculitzen les continuitats visuals (rétols, algades arbitraries d’edificacio
dispersa) en els punts d'interés descriptius de les qualitats urbanes.

4. Es consideren bones practiques per a la millora dels accessos urbans, el soterrament de linies eléctriques i la
integracio paisatgistica de les casetes que allotgen els transformadors eléctrics, la previsio de vials per al transit
de diferent tipus d’usuaris, I'eliminacio gradual dels retols publicitaris i dels suports obsolets, la regulacié de mides,
colors, materials i formes de la senyalitzacio i de la retolacié comercial, la incorporacio d’arbrat i la rehabilitacio
d’elements patrimonials.

Article 3.5. “Directrius OQP3”

Unes infraestructures lineals (xarxa viaria i ferroviaria, linies eléctriques, etc.) i de telecomunicacions
integrades en el paisatge i que millorin la interconnexié del territori sense comprometre la continuitat i la
permeabilitat ecologica i social respecte a les seves caracteristiques ambientals i paisatgistiques.

6. Evitar la ubicacié d'installacions de publicitat que afectin les conques visuals amplies i els fons i fites
emblematics del paisatge territorial, aixi com pintades o missatges situats a I'espai agrari o forestal, pel seu impacte
negatiu en el paisatge.

7. Considerar la funcié que tenen els projectes viaris com a itinerari de percepcio del paisatge, a més de tenir cura
de la correcta, i discreta, insercié i adaptacio de la via en el paisatge.

Article 3.6. “Directrius OQP4”

Unes arees especialitzades d’us industrial, logistic, comercial, d’oci o d’altres usos terciaris, ubicades en
zones visuals no preferents o notories i dissenyades o redissenyades tenint en compte la integracio en
I'entorn, els tractaments de fagana i les tipologies constructives, aixi com que respectin els espais
identitaris i patrimonials de les poblacions on s’ubiquen.

1. Localitzar les noves implantacions de poligons d’activitat economica en arees de creixement amb continuitat
amb les trames urbanes o els poligons ja existents i minimitzant la formacio de faganes amb una exposicio visual
directa a les vies de comunicacio per tal d’evitar I'efecte carretera-aparador.

En funcié de les determinacions paisatgistiques esmentades establertes pel PTPCG, el present EIIP incorpora
mesures preventives i correctores (vegeu apartats 6.1 i 6.2) de manera que es proposa una transicio a través de
la vegetaciod entre els espais oberts i els paisatges urbans; la contextualitzaci6 i ocultacio parcial de les noves
edificacions mitjancant I'Gs divers de vegetacié propia del lloc per minimitzar 'impacte visual i integrar el sector a
l'entorn.
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7. CONCLUSIONS

El present document correspon a I'Estudi d’Impacte i Integracié Paisatgistica que acompanya la documentacid
que forma part del procediment de tramitacio de la Modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistic
Municipal de Sant Joan de les Abadesses al sector “Colonia Llaudet”, a la comarca del Ripollés. L'ambit es
troba en sol urba no consolidat qualificat d'area de reforma urbana (M1), d’acord amb les determinacions del vigent
POUM de Sant Joan de les Abadesses. EI PMU-1 vigent a I'ambit queda derogat i incorporat amb modificacions
al POUM.

La conveniéencia i oportunitat d'aquesta modificacio es deu al fet que, actualment, una empresa de la industria
alimentaria té interes d'implantar-se en aquest ambit i requereix una parcel-la més gran que la que preveu
I'ordenacio vigent, a més d’algunes modificacions dels parametres del PMU. L’Ajuntament davant dels beneficis
socioecondmics que pot aportar la implantacié d’'una empresa capdavantera a la Comarca veu necessari modificar
el PMU actual.

Aquest EIIP és un document técnic destinat a considerar les conseqUéncies que té, sobre el paisatge, I'execucio
de la MpPOUM, aixi com els criteris adoptats per a la seva integracié. Al seu torn, s’entén per paisatge, qualsevol
part del territori, tal com la collectivitat la percep, el caracter de la qual resulta de I'accié de factors naturals o
humans i de llurs interrelacions.

El present document no es troba en cap del supdsits del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es
desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gesti¢ i ordenacio6 del paisatge. Tot i aix0, aquest document
es redacta, principalment, per dues raons: d’'una banda, per la modificacié de I'algada reguladora maxima de les
edificacions en el POUM de Sant Joan de les Abadesses, passant dels 12 als 15 metres; i d’altra banda, per la
modificacio de l'article 28 de la normativa del PMU del sector “Colonia Llaudet” (2017). Aquestes modificacions
comporten I'avaluacié i valoracié de la seva incidencia sobre el paisatge.

El contingut del present document s’ha basat en I'establert a I'article 21.1 del Decret 343/2006, de 19 de setembre,
pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestio i ordenacié del paisatge, i es regulen els
estudis i informes d'impacte i integracié paisatgistica.

Amb I'objectiu d’avaluar I'impacte paisatgistic del desenvolupament de la modificaci6 de POUM, s’ha efectuat una
analisi visual de l'ordenacio proposada, segregada en 3 escenaris diferents, amb la finalitat d'identificar els
principals impactes de cadascun d'ells i recomanar les mesures oportunes. D’aquesta analisi se’n desprén que la
conca visual de I'ambit de la Colonia Llaudet no és extensa, exceptuant els vessants muntanyencs més propers al
sector, i que I'impacte que genera el desenvolupament del sector és baix, ja que és un espai encaixat en una
vall i la conca visual ja és vigent en la situaci6 actual. Per tant, la seva execucid no repercutiria en un increment
significatiu de la conca visual.

L'impacte paisatgistic queda atenuat per les mesures d’integracié proposades pel present EIIP, destinades a
ocultar i contextualitzar el sector respecte de I'entorn immediat. A més, de I'analisi de la visibilitat des de les
principals vies de comunicacio, se’n despren que I'ambit d’actuacié és unicament visible des de la carretera N-260,
que discorre enganxada al poligon. La visibilitat des d’aquest punt no es considera greu, ja que no és un impacte
visual nou i es preveu la integracio en el paisatge de la coberta de I'edificacid.
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L’execuci6 de les mesures d'integracio paisatgistica proposades pel present EIIP permeten donar compliment la
normativa que li és d’aplicacid i suposen una correcta integracié de la nova construccio en el paisatge.

Les estrategies de caracter paisatgistic que pretén implantar el present EIIP en aquest PEUD, son:

Contextualitzacié: consisteix a establir una continuitat entre els elements preexistents al paisatge i els
nous que s’hi pretenen incorporar. Aquesta estrategia es desenvolupa  mitjancant pautes
arquitectoniques, urbanistiques i ambientals.

Ocultaci6: consisteix a amagar (totalment o parcial) els nous elements que es pretenen implantar al
paisatge, considerant-los contrastats amb el paisatge d’'una part de I'entorn. Aquesta estratégia es
desenvolupa mitjancant la interposicié d’elements propis del lloc, com vegetacid, moviments de terres,
etc.

Els criteris de caracter paisatgistic que desenvolupen les estratégies abans proposades i que regiran les
mesures exposades al seglent apartat, sén:

Integrar les instal-lacions utilitzant els cromatismes de I'entorn per alleugerar la preséncia d’aquestes.

Reforgar la vegetacio i les tanques perimetrals de 'ambit d’actuacié amb la plantacio d’espécies vegetals
adients i autoctones, que realitzin una funcié d'ocultaci6 i contextualitzacié en el paisatge actual, evitant
al maxim la fragmentacioé visual de I'entorn.

Millorar la qualitat paisatgistica i la relacié amb I'entorn del sector mitjangant les mesures correctores del
seglient apartat, assimilant paisatgisticament la parcel-la amb els voltants.

A partir d'aquests criteris s’ha proposat mesures preventives i correctores i s’ha elaborat una proposta detallada
de vegetacié (vegeu capitol 6.2). Aquestes mesures minimitzen l'impacte visual de ledificacio futura i
contextualitzen aquesta en 'entorn i paisatge immediat.

Per tot plegat, es conclou que I'execucio de la Modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistic Municipal
de Sant Joan de les Abadesses al sector “Colonia Llaudet”, en sol urba no consolidat qualificat d’area de
reforma urbana (M1), és COMPATIBLE sempre que s'implementin les mesures d'integracié paisatgistica que
s'especifiquen en el present document.
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En terrenys o zones verdes adjacents o propers a zones forestals, espais naturals i corredors bioldgics, s’ha d’evitar
hi les espécies de la relacié seglent, tant en jardins publics com privats, ja que tenen un demostrat

plantar-

comportament invasor.

De la mateixa manera, en el cas de comptar amb aquestes espécies en llocs ambientalment sensibles, cal
gestionar correctament els seus residus vegetals (llavors, fruits, esqueixos, etc.) per tal que no generin noves
dispersions. Es convenient plantejar la seva substitucié progressiva per espécies que no siguin invasores.

Arbres

Arbusts

Plantes

Acacia (Robinia pseudoacacia)

Ailant (Ailanthus altissima)

Freixe america (Fraxinus pennsylvanica)
Freixe de flor (Fraxinus ornus)

Acacia de tres punxes (Gleditsia tracanthos)
Mimosa (Acacia dealbata)

Morera del paper (Broussonetia papyrifera)
Negundo (Acer negundo)

Troana (Ligustrum lucidum)

Amporpha fruticosa

Baccharis halimifolia

Budléia (Buddleja davidii)

Cornera de la Xina (Cotoneaster lacteus)

Carolina o Coronil*la glauca (Coronilla valentina ssp glauca)
Piracant (Pyracantha angustifolia) i (Pyracantha crenatoserrata)
Pitospor (Pittosporum tobira)

entapissants i reptants

Campanetes (Ipomoea cf. indica)

Miragua (Arauijia sericifera)

Balsam, ungla de gat o dits de bruixa (Carpobrotus edulis) i (C. acinaciformis)
Balsam emparrador (Boussingaultia cordifolia) o (Anredera cordifolia)
Cabellera de la reina (Aptenia cordifolia)

Delairea odorata (Senecio mikanoides)

Lligabosc (Lonicera japonica)

Senecio angulatus / Senecio tamoides

Sicyos angulatus
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e Tradescantia (Tradescantia fluminensis)
¢ Vinya del Tibet (Fallopia baldschuanica / Bilderdyckia aubertii / Polygonum aubertii)
¢ Vinya verge (Parthenocissus quinquefolia)

Plantes crasses i assimilables

o Aloe maculat (Aloe maculata)

e Atzavares o figuerasses (Agave sp.)

e Bryophyllum daigremontianum (Kalanchoe daigremontiana)

e Aigueres de moro (Opuntia ficus-indica / O. maxima / O. stricta / O. linguiformis)
o Einadia nutans

Plantes aquatiques

o Azolla sp.

e  Cyperus eragrostis

e Elodea canadensis

o Jacint d'aigua Eichhornia crassipes
e Ludvigia grandiflora

e Myriophyllum aquaticum

e Salvinia natans

Graminies per a hidrosembra i gespes

e Eragrostis curvula
e Paspalum saurae
e “Kikuyu” o gram gruixut (Pennisetum clandestinum)

Altres espécies (ornamentals, etc.)

e Acant (Acanthus mollis)

o Arcthoteca calendula

e Bambu o canya americana (Phyllostachys spp. | Bambusa spp.)
e Canya (Arundo donax)

o  Erigeron karvinskianus

e (Gasania (Gazania sp.)

e Herba de la Pampa (Cortaderia selloana)
e |mpatiens sp.

o Nyamera (Helianthus tuberosus)

e Raim de moro (Phytolacca americana)

e Senecio angulatus

A continuacio, es reprodueix I'annex d’aquest Reial Decret 630/2013 (i llurs modificacions), concretament 'apartat

de la flora:
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Flora l l
Excepio i 5 5
Acacia dealhata Link. Cananas y bma,acaua,acaaa
Baleares. :
Acacia famesiana (L) Wid. Canarizs. Acacia, aromo, carambuco,
Acacia melanoxylon (R.Br. in W.T. Aston) Acacia negra
Acacia saficina Lindl. Cananas Acacia de hoja de sauce.
Agave amencana L. Pitera comiin.
Ageratina adenophora (Spreng.) King & H. Rob. Cananas Matosspuma.
Ageratina npana (Regel) R. M. King & H. Rob. Cananas Matosspuma fno.
Allanthus aftissima (Miller) Swangle. zumaque faiso.
Alternanthera philoxeroides (Mart.) Grseb. mlaymlamhevba del lagarto,
AL - B ii L ‘A by
Arbutus unedo L. Cananas. Madrofio.
5 Cafa, cafavera, bardiza,
Arundo donax L. Cananas. caia < i
Asparagus asparagoides (L.) Druce. Esparraguera aiicana
Azolla spp. Azolla.
8  halmifolia L Bacans, chica, chica de
hqademaga camea
Budalefa davidi Franchet. E:deya badeya, arbusto de
Cabomba caroliniana Gray. Ongaacuaca.
Caloropis procera (Aiton) W. T. Aiton. Cananas. Algodn de seda.
P Exczpio Hierba del cuchillo, ufia de
Carpobrotus acinaciformis (L.) L. Bolus. Canarias. aato, uia de leén.
Campobrotus edfs (L) N. E. Br. ;*;"l‘;.“‘a"de‘”‘:h""_ , uia de
Centranthus ruber (L.) DC. Cananas. Hierba de San Jorge.
. Hierba de la pampa, camzo
Cortadena spp. de la pampa,
Cotula coronopifolia L. Baleares, Cotla.
Crassula helmsii (Kirk) Cockayne.
Cylindropuntia spp.
Dentro del género Cylindropuntia se consideran también las siguientes ses: Austrocylingr dindnica, A. i A
pachypus, A. shafen, A. subulata, A. verschaffelti y A. vesbta,dmsedemldldasenesega\eroenelnmm Cyfindropunga.
de su incorporacion en el Catdlogo espafiol de especies exdiicas invasoras, y ser consideradas posteriorments como pare de
oo género disrents.
Cyrtomium falcatum (L. ) C. Presl. Cananas. Helecho acebo.
Cytisus scoparnus (L.) Link. Cananas. Retama negra.
Egenia densa Planch. Elodea densa.
Eichhomiz crassipes (Mart.) Solms. Jacnio de agua, camalote.
Ek ensis Michx. S;:adelCa\adé,mde
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Elodea nuttali (Planch.) H. St John. o del Canads, peste de
Eschscholzia calfomica Chamg. Canarizs. fymepcia de Catom, decd
Fallopia haldschuanica (Regel) Holub. Vifia del Tibst.
Fallopia japonica (Hout.) (= Reynoutna japonica Hout ). Hierba nudosa japonesa.
Furcraea foetida (L.) Haw. Cananas. Piiera abiena.
Helianthus tuberosus Pataca o tupmambo.
Heracleum mantegazzianum Somm. & Lev. Peregl gigants.
Hydirocotyle ranunculoides L. {. Redondita de agua.

L Cananas y Campanila morada, batzslla
{pomoea indca (Bum). Baleares. de Indias.
Leucaena leucocephala (Lam.) De wit. Cananas. Aromo blanco.
Ludwigia spp. [Excepto L. palustris (L.) Ellios]. Duraznilo de agua.
Maireana brevifolia (R. Br) P. G. Wilson. Cananas. Maio azul.
Mynophyllum aquaticum (Vell.) Verde.
Nassella neesiana (Trn, & Rupr.) Barkworth. Cananas. Flechila.

Tabaco moruno, aciculito,
Nicofiana o Canarias. calenturero, gandul, bobo,
venensro.
Nymphaea mexicana Zucc. Lino Amanillo.
Opuntia dilleni (Ker-Gawder) Haw. Tunera ndia.
QOpuntia maxima Miler. Tunera comin.
L Peninsula |bénca
QOpuntia stricta (Haw.). y Bab ] Chumbera.
Oxalis pes-caprae L. h )
. . . Cananas y .

Pennisetum clandestinum Hochst. ex Chiov. Baleares. Quicuyo.
Pennisetum purpureum Schum. Cananas. Pasto de elefante.
Pennisetum setaceum (Forssk.) Chiov. mpil'm. rabogato, pasto de
Pennisetum villasum R. Br. ex Fresen. Baleares. Rabogato albno.
Phoenix dactylifera L. Cananas. Palmera datlera.
Pistia stratiotes L. Royle. Lechuga de agua.
Ricinus communis L. Cananas. Tartaguero.
Senecio inaequidens DC. Senecio del Cabo
Spartina densiflora Brongn. Espartllo.
Spartina patens (Ar) Muhl.
Spartium junceum L. Cananas. Retama de olor.
Tradescantia fluminensis Vieloso. :t:rde hombre, oreja de
Ulex europasus L. Cananas. Tojo.
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ANNEX Il. CARTOGRAFIA
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VICEPRESIDENCIA  SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
‘GOBIERNO
DE ESPANA s =
- - MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3271106DG4737S0001PM

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacién:
CO LLAUDET Suelo P7
17860 SANT JOAN DE LES ABADESSES [GIRONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccion:

Superficie grafica: 9.426 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

*dlonia Llaudet

3

_4.676.900 20!

_4.676.800

2.750 ZONA VERDA  442.800 % 442.840 442.900
| . . . . | . . . . | . . . . | .

—— Hidrografia
Limite zona verde

— Limite de parcela
Maobiliario y aceras

s Limite de manzana

442.900 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89  ___ |jmite de construcciones
Este documento electrdnico contiens anexos con las coordenadas de losvértices UTM de la parcelay los datos de la certificacian,

Escala:

1/1500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 29 de Abril de 2024




VICEPRESIDENCIA  SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
‘GOBIERNO
DE ESPANA s =
- - MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3271105DG4737S0001QM

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacién:
CO LLAUDET Suelo P8
17860 SANT JOAN DE LES ABADESSES [GIRONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccion:

Superficie grafica: 12.506 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

—— Hidrografia
Limite zona verde

— Limite de parcela
Maobiliario y aceras

_4.676.950

s Limite de manzana

443.100 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89  ___ |jmite de construcciones

| WETEAS00 07

_4.676.830

Este documento electrdnico contiens anexos con las coordenadas de losvértices UTM de la parcelay los datos de la certificacian,

442.950 Ut 443.000
. | wr= . . | .

Escala:

1/1500

443.050 443.100
. | . . | .

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 29 de Abril de 2024



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N SU LTA D ESC RI PTI VA Y G RA FI CA

PRIMERA DEL GOBIERNO ~ DE HACIENDA

S DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 3271107DG4737S0001LM

DE HACIENDA DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 6.637 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Localizacién:
CO LLAUDET SuelozV 7

Tipo:
17860 SANT JOAN DE LES ABADESSES [GIRONA]
Clase: URBANO . 3
; g
Uso principal: Suelo sin edif. | 2
Superficie construida: . g_‘ g
Afio construccién: - T
_ 4677000 I 3
I

s Limite de manzana

443.000 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 . |jmite de construcciones
Este documento electrdnico contiens anexos con las coordenadas de losvértices UTM de la parcelay los datos de la certificacian,

442900 443.000 Escala:
COT T 172500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 29 de Abril de 2024



VICEPRESIDENCIA _ SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
‘GOBIERNO
DE ESPANA ) y
- MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacién:
CO LLAUDET 2V 6
17860 SANT JOAN DE LES ABADESSES [GIRONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 1.673 m2
Afio construccién: 1900

Construccion

Destino Escalera / Planta / Puerta
APARCAMIENTO

VIVIENDA

VIVIENDA

APARCAMIENTO

Superficie m?
491
494
494
194

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3271109DG4737S0001FM

Superficie grafica: 16.293 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

—— Hidrografia

—— Limite de parcela

_4.677.000

s Limite de manzana

443.500 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 —— |jmite de construcciones

_4.B7E.500

oy

Limite zona verde

Maobiliario y aceras

\ % 443000 443500 | Es
. . . f | . . . |

cala:

1/8000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 29 de Abril de 2024
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
GUILLERMO SAAVEDRA RODRIGUEZ-POMATTA

Registrador de la Propiedad de

C/ PROGRES, N° 40
17500 - RIPOLL (GIRONA)
Teléfono: 972715085
Fax: 972715722
Correo electronico: ripoll@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
ESTUDI TECNIC DE CONSTRUCCIO CATALUNYASL

con DNI/CIF: B17433806

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: H64QQ31M
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

IR VWY REGISTRADORES ORG Pég.1de 5
C.S.V.: 2170222861F958FA



Registradores INFORMACION REGISTRAL

Registre

de la Propietat de Ripoll

REGISTRE DE LA PROPIETAT DE RIPOLL

NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y CARGAS

Fecha de emisién: VEINTITRES DE MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO

DATOS REGISTRALES de la Finca 4111 de SANT JOAN ABADESSES

Tomo: 1717 Libro: 100 Folio: 2 Inscripcidn: 4

DESCRIPCION DE LA FINCA

IDUFIR: 17022000480415

URBANA. PARCEL:'LA 7. Parcel-la edificable de forma trapezoidal, de superficie
nou mil guatre-cents quinze metres amb vuitanta-nou decimetres quadrats
(9.415,89 m2) gque LIMITA: pel nord-oest, amb l'espai lliure public identificat
com a 2zV7 -finca registral 4126- al projecte de reparcel-lacid; pel nord-est,
part amb l'espai 1lliure 2ZV7 -finca registral 4126-, i part amb 1l'espai de
reserva viaria RV -finca registral 4119-, que és per on té l'accés; pel sud, i
pel sud-oest, amb l'espai lliure pUblic ZV6 -finca registral 4125-.

Referencia Cadastral: 3271106DG4737S0001PM.

Aquesta finca NO CONSTA COORDINADA amb cadastre.

REFERENCIA CATASTRAL: 3271106DG4737S0001PM
ESTADO DE COORDINACION CON CATASTRO: No coordinado con catastro

TITULARES ACTUALES

Nombre............ : NOEL ALIMENTARIA S.A.U.
NIF/CIF....vvvuu.. : C.I.F. A17014713

Titulo ............: COMPRAVENTA

Naturaleza Derecho : Pleno dominio

Caracter ..........: con otro caréacter
Participacidén .....:la totalidad

Fecha del Titulo ..: 09/04/2024

Autoridad .........: Don Angel Arregui Laborda
Sede Autoridad ....: Olot

Inscripcién .......: 42 de fecha 06/05/2024

DECLARACIO ESPECIAL. En compliment del que ordena la Llei estatal 7/2022 de 8
d'abril de "residus i sols contaminats per a una economia circular" 1

IR VWY REGISTRADORES ORG Pég.2de 5
C.S.V.: 2170222861F958FA



Registradores INFORMACION REGISTRAL

disposicions legals concordants, la part transmetent manifesta 1 garanteix que
la finca objecte d'aquesta escriptura no ha estat sotmesa a activitats
potencialment contaminants ni a processos de contaminacié del sol per part seva
ni, segons la informacidé de que disposa, pels seus anteriors propietaris, ni per
titulars del dret de gaudi ni pels seus ocupants, 1 que no s'han dut a terme en
la mateixa activitats contaminants regulades en l'esmentada Llei.

Acreditada la qualificacidé i classificacidé urbanistica de la finca de la
inscripcidé adjunta com Sol urba no consolidat 3 PMU Pla de millora wurbana,
segons certificacidé cadastral descriptiva 1 grafica amb data 27/03/2024 i
consulta d'avui al wvisor del Mapa urbanistic de Catalunya del Departament de
Territori i Sostenibilitat de la Generalitat.

GRAVADA con las siguientes cargas:

Despeses d'urbanitzacié

Afectacidé al pagament dels costos d'urbanitzacidé del PMU: Subjecte al pagament
dels costos d'urbanitzacid atribuits pel Projecte de reparcel -lacid. Subjecte al
pagament del saldo que resulti de la liquidacidé definitiva de la reparcel ‘lacib.
Queda afectada la finca d'aquest ntmero en la quantitat de 150.034'77 euros,
segons resulta de la nota la marge de la inscripcidé 1%, de data 26 de juliol de
2.023.

FECHA: 26/07/2023

Afeccién

Afeccidn-

Afeccidédn durante el plazo de cinco afios, a contar desde el dia 26 de julio de
2023, al pago de las ligquidaciones complementarias que, en su caso, pueden
girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, segun resulta de nota extendida al margen de la inscripcién 1°.

FECHA: 26/07/2023

Afeccidn

Afeccidédn durante el plazo de cinco afios, a contar desde el dia 5 de Febrero de
2020, al pago de las ligquidaciones complementarias que, en su caso, pueden
girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, segun resulta de nota extendida al margen de la inscripcién 3°.

FECHA: 05/02/2020

Afeccidn

Afeccidén durante el plazo de cinco afios, al pago de las ligquidaciones
complementarias que, en su caso, pueden girarse ©por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, segun resulta de
nota extendida al margen de la inscripcién 4°.

FECHA: 06/05/2024

IR VWY REGISTRADORES ORG Pég. 3 de 5
C.S.V.: 2170222861F958FA



Registradores INFORMACION REGISTRAL

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
VEINTITRES DE MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO, antes de la apertura del
diario.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mds informacidén, puede consultar el resto de informacidn de
proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio registral solicitado
incluyendo la prdctica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidn del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede 1incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidn realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacidn hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderda a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidn de proteccidén de datos, como se 1indica en el
detalle de la informacidn adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidn de proteccidn de datos a los titulares de 1los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacidn adicional de proteccidén de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidn del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidn puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene cardcter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisidén o cesiodn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccidn de la Direccidn General de los

IR VWY REGISTRADORES ORG Pég. 4 de 5
C.S.V.: 2170222861F958FA



Registradores INFORMACION REGISTRAL

Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida Ila
incorporacidn de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

########## FIN DE LA NOTA INFORMATIVA ##########

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE RIPOLL a dia veintitrés de mayo del dos mil veinticuatro.

(*) C.S.V. : 2170222861F958FA

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
GUILLERMO SAAVEDRA RODRIGUEZ-POMATTA

Registrador de la Propiedad de

C/ PROGRES, N° 40
17500 - RIPOLL (GIRONA)
Teléfono: 972715085
Fax: 972715722
Correo electronico: ripoll@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
ESTUDI TECNIC DE CONSTRUCCIO CATALUNYASL

con DNI/CIF: B17433806

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: H64QQ42N
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

LTV AR TLERTER (Y VWY REGISTRADORES ORG Pég. 1 de 4
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Registre

de la Propietat de Ripoll

REGISTRE DE LA PROPIETAT DE RIPOLL

NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y CARGAS

Fecha de emisién: VEINTITRES DE MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO

DATOS REGISTRALES de la Finca 4112 de SANT JOAN ABADESSES

Tomo: 1717 Libro: 100 Folio: 11 1Inscripcidén: 3

DESCRIPCION DE LA FINCA

IDUFIR: 17022000480422

URBANA. Parcel.la 8. Parcel:-la edificable de forma aproximada de trapezi, de
superficie 12.505,68 m2. Limita: pel nord-oest, amb la N-260, mitjancant espai
vial descrit a l'apartat a) de Vialitat Publica V2 -finca registral 4118-; pel
nord-est, amb espai lliure public ZV8 -finca registral 4127-; pel sud, part amb
nou vial descrit a l'apartat c) de la Vialitat Publica V2 -finca registral 4118-
, 1 part amb l'espai de reserva viaria RV -finca registral 4119-; pel sud-oest,
part amb l'espai de reserva viaria RV -finca registral 4119-, 1 part amb l'espai
1lliure 2zV7 -finca registral 4126-. Qualificacidé urbanistica: Zona Industria
Aillada, 13.1.a, segons el PMU de la Colonia Llaudet. Afectacid al pagament
dels costos d'urbanitzacié del PMU: 7,661714461%. Quota provisional abans
d'impostos: 269.834,86 euros: Ajuntament de Sant Joan de les Abadesses:
25.208,37 euros. Lourdes Danés Garriga 1 Altres: 244.626,49 euros. REFERENCIA
CATASTRAL: 3271105DG4737S00010QM.

La finca no consta COORDINADA con catastro.-

REFERENCIA CATASTRAL: 3271105DG4737S0001QM
ESTADO DE COORDINACION CON CATASTRO: No coordinado con catastro

TITULARES ACTUALES

Nombre............ : NOEL ALIMENTARIA S.A.U.
NIF/CIF.....uuo... : C.I.F. A17014713

Titulo ............: COMPRAVENTA

Naturaleza Derecho : Pleno dominio

Carédcter ..........: privativo

Participacién .....:la totalidad

Fecha del Titulo ..: 08/02/2022

Autoridad .........: Don Angel Arregui Laborda
Sede Autoridad ....: Olot

Inscripcién .......: 3% de fecha 30/03/2022

LTV AR TLERTER (Y VWY REGISTRADORES ORG Pég. 2 de 4
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

GRAVADA con las siguientes cargas:
Afeccién

Afeccidén durante el plazo de cinco afios, a contar desde el dia 14 de septiembre
de 2017, al pago de las liquidaciones complementarias que, en su caso, pueden
girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, segun resulta de nota extendida al margen de la inscripcidén 2°.

FECHA: 14/09/2017

Afeccidn

Afeccidédn durante el plazo de cinco afios, a contar desde el dia 30 de marzo de
2022, al pago de las ligquidaciones complementarias que, en su caso, pueden
girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, segun resulta de nota extendida al margen de la inscripcién 3°2.

FECHA: 30/03/2022

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
VEINTITRES DE MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO, antes de la apertura del
diario.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mds informacidén, puede consultar el resto de informacidn de
proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio registral solicitado
incluyendo la prdctica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidn del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede 1incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidn realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

LTV AR TLERTER (Y VWY REGISTRADORES ORG Pég. 3 de 4
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Derechos: La legislacidn hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderda a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidn de proteccidén de datos, como se 1indica en el
detalle de la informacidn adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidn de proteccidn de datos a los titulares de 1los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacidn adicional de proteccidén de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidn del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidn puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene cardcter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccidn de la Direccidn General de 1los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida Ila
incorporacidn de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

########## FIN DE LA NOTA INFORMATIVA ##########

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE RIPOLL a dia veintitrés de mayo del dos mil veinticuatro.

(*) C.s.V. : 21702228AFD35064

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Sol privat. Zones

Coldnia Industrial

Subzona 1a: Residencial

Subzona 1b: Industrial

Subzona 1c: Residencial

Subzona 1d: Serveis Técnics

Subzona 1e: Espai Museu
IndUstria

Subzona 13.1.a

Subzona 13.1.b

13.657,84

52.959,00

Total sol privat

SOl public. Sistemes

66.616,84

Sistema de comunicacions viaries
3.3 Sistema d'espais lliures
4.5 Serveis Técnics

22.622,16
44.279,00
527,00

Total sol public

Total Superficie Ambit

67.428,16

134.045,00
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Sol privat. Zones

[ T16. Colonia Industrial 13.655,11 m?
Subzona 16a: Residencial m?
Subzona 16b: Industrial m?
Subzona 16c: Residencial m?
Subzona 1éd: Serveis Tecnics m?
Subzona 16e: Espai Museu m?

[ ]13. Zona dindustria dillada 52.959,00 m2
Subzona 13.1.a m?
Subzona 13.1.b m?

Total sol privat 66.614,11 m?

SOl public. Sistemes

2. Sistema de comunicacions vidries 23.008,89 m?
3.3 Sistema d'espais lliures 44.369,00 m?
4.5 Serveis Técnics 53,00 m?

Total sol public 67.430,89 m?

Total Superficie Ambit 134.045 m?
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$ol privat. Zones

SUPERFICIES PLANEJAMENT VIGENT -

POUM
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AJUNTAMENT DE
LA BARONAL VILA

DE SANT JOAN DE
AT/ LES ABADESSES

$6l public. Sistemes

Colonia Industrial 16.666,00 m?
IndUstrial 52.959,00 m?
Total sol privat 69.625,00 m?
$ol piblic. Sistemes
Sistema de comunicacions vidries 19.614,00 m?
Sistema d'espais lliures 44.279,00 m?
Serveis Tecnics 527,00 m?
Total sol pUblic 64.420,00 m?
SUPERFICIES PROPOSTA MPOUM
Sol privat. Zones
[ T16. Colonia Industrial 13.655,11 m?
Subzona 16a: Residencial m?
Subzona 16b: Industrial m?
Subzona 1éc: Residencial m?
Subzona 16d: Serveis Tecnics m?
Subzona 1ée: Espai Museu m?
[ ]13.zona dindstria cillada 52.959,00 m?
Subzona 13.1.a m?
Subzona 13.1.b m?
Total sol privat 66.614,11 m?

| | 2. Sistemade comunicacions viaries 23.008,89 m?

3.3 Sistema d'espais lliures 44.369,00 m?

4.5 Serveis Técnics 53,00 m?

Total sol pUblic 67.430,89 m?

Total Superficie Ambit 134.045 m?
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SUPERFICIES PLANEJAMENT VIGENT - PMU1
5
. 73 $ol privat. Zones
~. . -
. T~ Ta 73 Coldnia Industrial 13.657,84 m?
33 ‘\\ -7 Subzona 1a: Residencial m?
3 \\\ Subzona Tb: Industrial m?
[T Subzona 1c: Residencial m?
Subzona 1d: Serveis Tecnics m?
/N Subzona le: Espai Museu m?
7 IndUstria 52.959,00 m?
94 33 Subzona 13.1.a m?
: Subzona 13.1.b m?
7~ Total sol privat 66.616,84 m?
$6l piblic. Sistemes
Sistema de comunicacions vidries 22.622,16 m?
3.3 Sistema d'espais lliures 44.279,00 m?
4.5 Serveis Técnics 527,00 m?
Total sol pUblic 67.428,16 m?
Total Superficie Ambit 134.045,00 m?

SUPERFICIES PROPOSTA MPOUM

Sol privat. Zones

=
[ T16. Colonia Industrial 13.655,11 m?

Subzona 16a: Residencial m?

Subzona 16b: Industrial m?

Subzona 1éc: Residencial m?

Subzona 16d: Serveis Tecnics m?

Subzona 1ée: Espai Museu m?

[ ]13.zona dindstria cillada 52.959,00 m?

TTTTTTTT, INRRRRARARARARRARAN! T TTTTTTTTN SUbZOnO]3,]_O m2
Subzona 13.1.b m?
Total sol privat 66.614,11 m?

$6l public. Sistemes

2. Sistema de comunicacions viaries 23.008,89 m?
3.3 Sistema d'espais lliures 44.369,00 m?
4.5 Serveis Técnics 53,00 m?
Total sol pUblic 67.430,89 m?
Total Superficie Ambit 134.045 m?
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Total dmbit PA LLAUDET 43.216 m?

Sol privat. Zones
Parcella 7-8 21.922 m?

$ol public. Sistemes
2 - Sistema de comunicacions viaries 6.603 m?
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